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Fortuuna Haldus OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Fortuuna Haldus on 2018. aastal asutatud ettevdte. Ettevotte pdhitegevuseks on temale kuuluva kinnisvara hooldus ja rent. 2024. aasta
reliseeritud netokaive oli kokku 14 950 eurot. Ettev6ttel palgalisi téotajaid ei olnud.

2025. aastal on ettevdtte jatkuvalt tegev.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

102 627
7807
128
110 562

100 000
662 000

41 428
803 428
913 990

103 893
1193
105 086

11 267
11 267
116 353

2500
527 033
268 104
797 637
913 990

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

105 699 2
1215 3

0

106 914

100 000

385 000 4
1613

486 613

593 527

63 000
994
63 994

63 994

2500
532 970
-5 937
529 533
593 527
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
18 850
278 029
-5091
-12 149
0

-11 581
0

268 058
2 864
-2 818
268 104
0

268 104

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

18 943
0

-6 630
-8 345
-3 880
-1339
-117
-1 368
431

-937
-5 000
-5 937
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Fortuuna Haldus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardile. Majandustehingud
kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.

Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

OU Fortuuna Haldus on 2024. aastal koostanud véikeettevétte lilhendatud aastaaruande. Kasumiaruanne on esitatudskeemi 1
alusel. Aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud kassas olevat sularaha, raha pankade arveldusarvetel ja nGudmiseni hoiuseid pankades. Lisaks on
siin kajastatud raha paigutused rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,

mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele. Raha ja selle ekvivalendid on bilansis hinnatud diglases véartuses, mis baseerub
bilansipaeva Eesti Panga ametlikel valuutakurssidel. Oiglase vaartuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud
kasumiaruandes real ,Finantstulud- ja kulud

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima tltarettevétte
tegevusja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevéte, mille dle Ettevottel on oluline maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise méju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuses .

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse investeering algselt tema soetusmaksumuses(tihise kontrolli all olevate ettevotete
vahel toimunud tehingu puhul omandatud netovara bilansilises vaartuses), ning hiljem korrigeeritakse seda vajadusel investeeringu

vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal bilansipéeval tuleb hinnata ,kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vib

olla langenud alla tema bilansilise vaartuse .Kui selliseid indikatsioone esineb, siis tuleb labi viia vara vaartuse test. Soetusmaksumuse
meetodi rakendamisel kajastatakse titar- ja sidusettevotte poolt makstavad dividendid sel hetkel, kui emaettevdttel tekib digus

neile dividendidele, finantstuluna, v.a. see osa dividendidest, mis makstakse vélja selle vaba omakapitali arvelt, mille titar- vdi sidusettevote
oli teeninud vélja enne tiitar-vdi sidusettevdtte soetamist emaettevdtte poolt. Selline osa dividendidest kajatatakse investeeringu vahendusena .

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu on kajastatud ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid. Nduded ostjate vastu, samuti kdik muud
nduded, on kajastatud soetusmaksumuses. Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete
individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid
hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste

néuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena. Intressitulu nduetelt on kajastatud kasumiaruande real
JFinantstulud ja —kulud*.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses .

Oiglase vaartuse meetod:

Baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal , tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide
osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) . Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel -
Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest [kirjetel Muud &rikulud/Muud &ritulud]. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
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Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum v&i kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude
aritulude vdi muude arikulude real.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse timberhindlus on teostatud Uus Maa Kinnisvarabiiroo poolt
véljastatud eksperthinnangu alusel.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega tile 1000 euro ning kasutuseaga ule Gihe aasta.

Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevotmist
vBimaldavatest valjaminekutest.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil 1ahtudes kasulikust todeast.
Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muud masinad ja seadmed 5 aastat
Tulud

Tulu kaupade miuugist on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, ettevéttel puudub kontroll
kauba Ule, mldgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav, tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline. Tulu teenuse
mugist on kajastatud tldjuhul teenuse osutamise jarel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis sel juhul on lahtutud
valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum on kajastatud proportsionaalselt samades perioodides

nagu teenuse osutamisega seotud kulud. Teenuse valmidusastme maaramise meetodina on kasutatud bilansipéevaks osutatud teenuse
kvantitatiivset osakaalu kogu teenuse mahust.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
véljamakstud dividende maksuméaéraga 22/78 netodividendidena véljamakstud summalt. Dividendide maksmisega kaasnev

tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust
ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne vdimalik
tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud lisas.

Alates 01.01.2025 kehtib Eestis tulumaksumaar 22/78 .

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid: 1. Tegev ja kérgem juhtkond (juhatus ja ndukogu) ja nimetatud isikute

lahedased pereliikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevotted. 2.
Olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevétte arilistele otsustele)
ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 31.12.2023
Raha kassas 237 367
Raha pangas 2390 5332
Téhtajaline hoius 100 000 100 000
Kokku raha 102 627 105 699
Lisa 3 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta
Eraisik 5 000 5 000 5% EUR
Laenunduded 5000 5000
31.12.2023 12 kuu jooksul Intressimaar Alusvaluuta
Laenundue 0 0
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2022 437 000
Mutgid -52 000
31.12.2023 385 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 277 000
vaartuse muutusest
31.12.2024 662 000
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 14 950 15042
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 5964 4166
Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas 0 20 000
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu
Hooldusteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 6 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

Lisa 7 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED

No6uded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2024

18 850
18 850
18 850

14 950

3900
18 850

2024

o o o

2024
2639
225

2 864

31.12.2024

600

2024. a. majandusaasta aruanne

2023

18 943
18 943
18 943

15043
3900
18 943

2023
2900
980
3880

2023

431

431

31.12.2023
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Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2024. a. majandusaasta aruanne

147 264
747 264
0 18 000
0 45 000
0 63 000

31.12.2022 Antud laenude tagasimaksed = 31.12.2023
5200 -5 200 0
5200 -5 200 0
Antud laenud 31.12.2024 Perioodi arvestatud intress
5 000 5 000 108
5 000 5 000 108
Saadud laenud 31.12.2023
18 000 18 000
45 000 45 000
63 000 63 000
31.12.2023 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2024 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
18 000 97 700 -541 121 400 1457
45 000 -45 000 0 1361
63 000 97 700 -45 541 121 400 2818
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MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

2024

Teenused

2024

Teenused

5100

600

5700

1066

1066

Teenused

Teenused

2024. a. majandusaasta aruanne

2023

2023

5700

5700

1800

1800

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2025
Fortuuna Haldus OU (registrikood: 14409112) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR HAELM Juhatuse liige 30.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 527 033
Aruandeaasta kasum (kahjum) 268 104
Kokku 795 137
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 268 104

jaotamist (katmist)

Kokku 268 104



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

EMTAK
kood

68201
68329

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

14950
3900

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

79.31% Jah

20.69% Ei



