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Loodusspaahotell OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Loodusspaahotell OU arendab lda-Virumaal, Alutaguse vallas, Uuskiila kilas, unikaalse kontseptsiooniga spaahotelli, mille eeldatav
valmimistéhtaeg on suvi 2026. Ettevdtte eesmargiks on rajada Peipsi jarve pOhjakaldale selgesti eristuva asukoha, arhitektuuri ja
teenusevalikuga energiasaastlik loodusspaahotell, mida hakatakse ise opereerima. Rajatav loodusspaahotell hakkab vastama rahvusvahelisele
Uldtunnustatud 4+ kvaliteedi tasemele.

Peale loodusspaahotelli valmimist on ettevftte peamiseks tegevusvaldkonnaks majutuse-, toitlustuse-, spaa- ja muu vaimse ja fiusilise
heaoluga seotud teenuste osutamine. Loodusspaahotelli on kavandatud 96+1 numbrituba erinevatele sihtgruppidele.

Rajatava loodusspaahotelli juures on péoratud véga suurt tdhelepanu v8imalikult vaiksele keskkonnajalajaljele. Hoone on kavandatud A
energiaklassile vastavalt ning hoonele on kavas taotleda LEED keskkonnasertifikaat, mis vastab kuldtaseme kvaliteedi nduetele.

LEED (Leadership on Energy and Environmental Design) on rahvusvaheliselt tunnustatud keskkonnasdbralike hoonete sertifitseerimissusteem,
mis on koostatud USA Rohelise Ehituse N&ukogu poolt, et objektiivselt hinnata hoonete keskkondliku toimimist ning edendada
keskkonnas@bralikku ehitusdisaini. Hooneid hinnatakse viies erinevas rohelise disaini kategoorias: jatkusuutlik ehituspaik, vee kasutamise

t6husus, hoone energiasaastlikkus, materjalide ja ressursside jatkusuutlikkus, ruumikeskkonna kvaliteet.

MAJANDUSAASTA 2024

2024. aasta majandustegevus seisnes peamiselt ettevalmistuste tegemises loodusspaahotelli rajamiseks. Muuhulgas jatkati aktiivselt juba 2022
aastal alanud projekteerimistegevusega, mille tulemusel valminud p&hiprojekti alusel viidi kevad-suvel 1abi ka ehitushange. Ehitushanke vditjaks
osutus Nordecon AS ja Embach Ehitus OU (hispakkumus, mille alusel sdlmiti augustis nimetatud pakkujatega ehitustééde todvatuleping.
Ehitustdddega alustati suve Idpus ning ehitus peaks valmima suvel 2026.

Loodusspaahotelli rajamise koguinvesteering on ca 36 miljonit eurot, millest 2024 aastal tehti investeeringuid kokku summas 3 790 000 eurot.
Loodusspaahotelli rajamist rahastatakse osaliselt toetusmeetme Ida-Viru Ettevdtluse Investeeringute Toetus raames (taotlusprojekti nimi on
“Loodusspaahotelli rajamine Peipsi pdhjarannikule”). 2023 aasta I6pus leevendati Oiglase Ulemineku Fondi toetuste taotlemise tingimusi,
millega muuhulgas kaotati ara kindlate tegevusalade piirang. See v@imaldas taotleda fondist toetust ka turismisektoril, millega seoses esitas
omapoolse taotluse ka Loodusspaahotell OU. Ettevétluse ja Innovatsiooni Sihtasutus tunnistas Loodusspaahotell OU kui taotleja ja tema poolt
esitatud projektitaotluse toetuse saamiseks vastavaks ning kinnitas toetussumma maksimaalselt 13 miljonit eurot.

2025 aastal jatkatakse peamiselt ehitustdodega ning osaliselt ka projekteerimistoddega. 2025 aasta keskpaigaks on plaanis I6petada ara

vundamendid, keldrikorruse betoonitddd ja kogu hoone karkassi paigaldus ning 2025 aasta Idpuks on plaanis ehitada katused veetihedaks ja
paigaldada &ra avataited. Samal ajal tehakse algust siseviimistluse ning tehnosiisteemide paigaldamisega.

PERSONAL

Personali planeerimisega alustatakse jargmisel aastal, millest lahtuvalt on rajatava loodusspaahotelli tegevjuht plaanis palgata 2025 aasta
kevadel.


http://www.usgbc.org/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud nduded
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Muud vélad
Sihtfinantseerimine
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

710513
242 226
242 224

2
952 739
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3789 954
4742 693

1337951
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3440
5002
1337951
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4767 163
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Kasumiaruanne

(eurodes)
25.03.2024 -
31.12.2024
Uldhalduskulud -26 974
Muud éaritulud 4
Arikasum (kahjum) -26 970
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -26 970
Aruandeaasta kasum (kahjum) -26 970
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmark on
anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskonto jaaki.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivarana kajastatakse ettevotte majandustegevuses kasutatavaid pShivarasid kasuliku téoeaga lle Uhe aasta ning soetusmaksumusega ule
1000 euro.

Pdhivara voetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otsestest soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara
viimiseks tema td0seisundisse ja -asukohta. PShivara kajastatakse tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.
Kulumit arvestatakse lineaarsel meetodil. Kuluminorm maaratakse igale materiaalsele objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tddeast.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 18ikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Arvutid ja arvutististeemid 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, viitvdlad ning muud lihiajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Sihtfinantseerimine

Sihtfinantseerimine on valitsusepoolne abi, mida teostatakse ettevdttele teatud ressursside Uleandmise kaudu ning mille saamiseks

peab ettevotte aritegevus vastama teatud kindlaksmaaratud kriteeriumitele. Varade sihtfinantseerimine on sihtfinantseerimine, mille
pShitingimuseks on, et seda saav ettevdte peab kas ostma, ehitama v3i muul viisil soetama teatud p&hivara. Varade sihtfinantseerimine

vOib endas sisaldada taiendavaid tingimusi.

Loodusspaahotell OU kajastab sihtfinantseerimist brutomeetodil. Sihtfinantseerimise abil soetatud vara vdetakse bilansis arvele tema
soetusmaksumuses ja kajastatakse vastavalt RTJ 5 ,Materiaalsed ja immateriaalsed pShivarad”; vara soetamiseks saadud sihtfinantseerimine
kajastatakse tuluna siis, kui on téidetud sihtfinantseerimisega seotud sisulised tingimused.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu teenitud, vaid dividendina ja muus vormis jaotatud
kasumilt, samuti omakapitalist tehtavatelt valjamaksetelt, mis Uletavad &ritihingu omakapitali tehtud rahalisi ja mitterahalisi sissemakseid.
Nimetatud seaduse alusel maksustatakse &ritihingu poolt dividendina ja muus vormis jaotatud kasum tulumaksuga, mille méaar on 20/80 ( 2025:
22/78) véljamakselt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust Ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel voi
kapitali vahendamisel. Valjamaksega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise vdi muude omakapitali vahendavate
véljamaksete tegemise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole
lle vGi olulist mju teise osapoole érilistele otsustele. Seotud osapooled on:

- tegevjuhtkond ning olulise osalusega omanik ning nendega seotud ettevotted

- muud olulist mdju omavad ettevotted
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 25.03.2024
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 242 224 0
Uksikisiku tulumaks 1852 0
Sotsiaalmaks 2970 0
Kohustuslik kogumispension 180 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 242 224 5002
Lisa 3 Materiaalsed p&hivarad
(eurodes)
Kokku
Lépetamata
projektid
25.03.2024
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 3789954 3789 954
Uute ehitiste ost, uusehitus,
3789954 3789 954
parendused
31.12.2024
Soetusmaksumus 3789 954 3789 954
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 3789 954 3789954

Ldpetamata projektid ja ettemaksed - siin on kajastatud spaahotelli ehituse eest makstavad tasud. Hoone valmimise tahtaeg on 30.06.2026.



Loodusspaahotell OU

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 3250 000 3250 000 6%
Pikaajalised laenud
3250 000 3250 000
kokku
Laenukohustised kokku 3250 000 3250 000
25.03.2024 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 0
Lisa 5 Sihtfinantseerimine
(eurodes)
Kajastatud varade 31.12.2024
soetusmaksumuses Kohustised
Sihtfinantseerimine p&hivarade soetamiseks
Ehitis 0 168 067
Kokku
sihtfinantseerimine
L 168 067 168 067
pbhivarade
soetamiseks
Kokku
i o 168 067 168 067
sihtfinantseerimine
Lisa 6 Osakapital
(eurodes)
31.12.2024 25.03.2024
Osakapital 2500 2500
2 2

Osade arv (tk)

Loodusspaahotell avatakse kilastajatele 2026 aasta suvel ning sellele eelneval avamiseelsel
ajal (sh aastatel 2024 ja 2025) ettevdte tulu ei teeni. Avamiseelsel ajal valmistatakse ette
loodusspaahotelli rajamist, mida finantseeritakse laenude ja toetustega. Sellest tulenevalt on
31.12.2024 seisuga ettevdtte omakapital negatiive summas 24 470 eurot, mis ettevotte tegevuse

jatkuvusele mitte mingisugust ohtu ei kujuta.

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

168 067
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Lisa 7 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téaistddajale
Keskmine téotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 25.03.2024

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2024. a. majandusaasta aruanne

25.03.2024 - 25.03.2024 -
31.12.2024 25.03.2024
18 000 0
5940 0
23940 0

1 0

1 0

JK Hotel & Spa OU

Eesti

31.12.2024 25.03.2024
3250 000 0
3250 000 0

Saadud laenud

0 3250 000

0 3 250 000

25.03.2024 - 31.12.2024

Perioodi arvestatud intress

11 145

11 145

150 000

150 000



Loodusspaahotell OU 2024. a. majandusaasta aruanne

25.03.2024 - 25.03.2024 -
31.12.2024 25.03.2024
Arvestatud tasu 18 000 0

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2025
Loodusspaahotell OU (registrikood: 16950028) 25.03.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete Gigsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAKO KAPP Juhatuse liige 30.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Loodusspaahotell OU osanikele

Oleme (ile vaadanud Loodusspaahotell OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Loodusspaahotell OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuupzeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Epp Steinberg

Vandeaudiitori number 135

Steinberg Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 140

Kaunase pst 52-3, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50706
30.06.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
Loodusspaahotell OU (registrikood: 16950028) 25.03.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EPP STEINBERG Vandeaudiitor 30.06.2025



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
-26 970

-26 970

-26 970

-26 970



