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Tegevusaruanne

AS Nordic Contractors Asset Management asutati martsis 2017. aastal AS-i Nordic Contractors poolt.

Juhatus koosneb Uhest liikmest. Juhatuse likmele 2024. aastal juhatuse t60s osalemise eest tasu ei ole arvestatud ega makstud.
N&ukogu koosneb kolmest likmest. Ndukogu likmetele 2024. aastal ndukogu t60s osalemise eest tasu ei ole arvestatud ega makstud.
Firmas t66tas aastaldpu seisuga uks todtaja. ToOjdukulud 2024.aastal kokku olid 6 386 eurot.

Et viia ettevdtte negatiivne omakapital vastavusse driseadustikus satestatud nduetele, on AS Nordic Contractors Asset Management juhatus
teinud ainuomanikule ettepaneku suurendada ettevotte aktsiakapitali tdiendava rahalise sissemakse teel.
Ettevdtte netovara vastavusse viimine on plaanis labi viia 2025. aasta jooksul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

95

647

518 212
518 954

11 000
11 000
529 954

77 540
77 540

535 000
535 000
612 540

25000
-49 644
-57 942
-82 586
529 954

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

9479
405 2
518 212 3
528 096

17 000 2
17 000
545 096

34 740 5
34 740

535 000 5
535 000
569 740

25000 6
-25 737
-23 907
-24 644
545 096
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Uldhalduskulud -30 842 -9134
Muud arikulud -551 -489
Arikasum (kahjum) -31 393 -9623
Intressitulud 647 721 8
Intressikulud -27 196 -15 005
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -57 942 -23 907
Aruandeaasta kasum (kahjum) -57 942 -23 907
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Nordic Contractors Asset Management 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga,mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded

on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Vottes aluseks Raamatupidamise seaduses satestatud avalikustamise nduded, on ké&esolev majandusaasta aruanne koostatud lahtudes

Eesti finantsaruandluse standardist ja vaikeettevdtjale satestatud lihendatud aastaaruandele kehtivatest nduetest.

AS Nordic Contractors Asset Management kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2
alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, euro tapsusega.

Finantsvarad ja —kohustused

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks
loetakse tarnijatele tasumata arveid ning luhi- ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvarad ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele Ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja muuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi

kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Kohustused, millede maksetahtajad on bilansi kuupdevast arvestatuna tle Uhe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena,
Ulejaénud luhiajaliste kohustustena.

Raha
Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas ning lihiajalisi pangadeposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tden&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud kasumiaruande muudes arikuludes.

Varud

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks
nende mudgivalmidusse.

L&petamata toodanguna kajastatakse |dpetamata ehitusprojektide kulud. Ldpetamata ehitusprojektide alla kuulub pooleliolevate
korterelamute tarbeks tehtud kulutused.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Renditeenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, kingitustelt,
annetustelt, vastuv6tukuludelt, ettevdtiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt. 2024. aastal oli kehtiv

maksumaér 20% (tasumisele kuuluv maksusumma moodustab 20/80 netovaljamaksest). Alates 2019. aastast rakendus

regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14% (14/86 netovéaljamaksest).Madalamat maksumaara sai igal kalendriaastal
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rakendada dividendide ja muude kasumieraldiste véljamaksetele ulatuses, mis ei Uleta viimase kolme kalendriaasta keskmist

véljamakstud maksustatud dividendide ja muude kasumieraldiste summat ning maksustatud omakapitali valjamakseid.

Alates 1. jaanuarist 2025 on dividendide tulumaksumaar 22% (22/78 makstavatest netodividendidest). Regulaarsetele kasumijaotistele varem
kehtinud soodusmaar 14% (14/86) on kaotatud ja kdigile dividendidele rakendub ihtne maksustamine.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse ja ndukogu liikmeid ja nende lahikondlasi, AS Nordic Contractors kontserni kuuluvaid ettevétteid
ja emaettevotte aktsiondre. Tépsem info on &ra toodud lisas.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 11 000 0 11 000
Muud nduded 647 647 0
Intressinduded 647 647 0
Kokku nduded ja
. — 11 647 647 11 000
31.12.2023 Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 17 000 0 17 000
Muud nduded 405 405 0
Intressinduded 405 405 0
Kokku nGuded ja 17 405 405 17 000 0

ettemaksed

Seisuga 31.12.2023 oli laenunduded kontserniettevdttele antud laen. Seoses AS Nordic Contractors ja kontserniettevétte ihinemisega on uueks
laenuvdtjaks AS Nordic Contractors. Aruandeperioodil maksti laenu tagasi summas 6 000 eurot.

Antud laen on intressiméaraga 4%. Laenu alusvaluutaks on EUR ja valuutariski ei ole. Kuna antud laenul on fikseeritud intress,siis
intressimaara riski ei ole.

2024. aastal on arvestatud antud laenult intresse summas 647 eurot (2023. aastal oli vastav summa 718 eurot). Laenuintresse maksti
aruandeaastal 405 eurot.

Vaata ka lisa 8 ja 9.

Lisa 3 Varud

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ldpetamata toodang 518 212 518 212
Kokku varud 518 212 518 212

Ldpetamata toodanguna kajastatakse arendamise ja edasimiiigi eesméargil ostetud kortereid.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2024
Ettemaks Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 0 317
Sotsiaalmaks 0 528
Kohustuslik kogumispension 0 64
Tootuskindlustusmaksed 0 38
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 947
Vaata ka lisa 5.
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 441 441 0
Vélad toovotjatele 1076 1076 0
Vélad seotud osapooltele 12 644 12 644 0
Maksuvdlad 947 947 0
Muud vdlad 62 432 62 432 0
Intressivolad 61 382 61 382 0
Muud viitvdlad 1 050 1050 0
Laenuvbdlad
emaettevottele 535000 0 535000
Kokku vélad ja
IS— 612 540 77 540 535 000
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 554 554 0
Muud vdlad 34 186 34 186 0
Intressivolad 34186 34186 0
Laenuvbdlad
kontserniettevdttele 535000 0 535000
Kokku vélad ja 569 740 34 740 535 000

ettemaksed

Seisuga 31.12.2023 on kontserniettevotetelt voetud laene summas 535 000 EUR-i.

Seoses AS Nordic Contractorsi ja kontserniettevGtete Glhinemisega 2024. aastal on uueks laenuandjaks AS Nordic Contractors.

V@etud laenud on intressiméaraga 5%. Laenude alusvaluutaks on EUR ja valuutariski ei ole. Kuna vdetud laenudel on fikseeritud intress,siis
intressimaara riske ei ole.

2024. aastal on vBetud laenudelt arvestatud intresse summas 27 196 eurot (2023. aastal oli vastav summa 15 005 eurot).

Vaata ka lisa 4 ja 9.

o O o o o o o
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Lisa 6 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Aktsiakapital 25 000 25 000
Aktsiate arv (tk) 25000 25000
Aktsiate nimivaartus 1 1

Seltsi miinimum aktsiakapital on 25 000 eurot ja maksimumaktsiakapital 100 000 eurot.

Aktsiakapital on jaotatud aktsiateks. Iga aktsia nimivaartus on 1 euro.

Aktsia annab aktsiondrile diguse osaleda aktsionaride uldkoosolekul ning kasumi ja seltsi Idpetamisel allesjganud vara jaotamisel, samuti
muud seaduses ja pohikirjas ettenahtud Sigused.

Lisa 7 T66j0ukulud

(eurodes)
2024 2023
Palgakulu 4773 0
Sotsiaalmaksud 1613 0
Kokku t66joukulud 6 386 0
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 0
Keskmine totajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 0
Lisa 8 Intressitulud
(eurodes)
2024 2023
Muud intressitulud 647 721
Kokku intressitulud 647 721
Intressituludena kajastatakse antud laenult arvestatud intresse.
Vaata ka lisa 2.
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AS Nordic Contractors
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja OU Luman ja Pojad
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023



Nordic Contractors Asset Management AS

Nduded ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022

20 000

20 000

31.12.2023

17 000

17 000

31.12.2022

165 000

165 000

2024. a. majandusaasta aruanne

647 0
0 405
647 405
74 026 0
0 34 186
74 026 34 186
31.12.2024 31.12.2023
11 000 0
0 17 000
11 000 17 000
535 000 0
0 535 000
535 000 535 000
Antud laenud Antud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
0 3000 17 000
0 3000 17 000
Antud laenud Antud laenude 31.12.2024
tagasimaksed
15 000 4 000 11 000
0 17 000 0
15 000 21 000 11 000
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023
tagasimaksed
370 000 0 535 000
370 000 0 535 000

Perioodi
arvestatud
intress
718
718
Perioodi
arvestatud
intress
133
514
647
Perioodi
arvestatud
intress
15 005
15 005

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2024 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress

Emaettevdtja 0 535 000 0 535 000 6 836

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 535 000 0 535 000 0 20 360

ettevotjad

Kokku laenukohustised 535 000 535 000 535 000 535 000 27 196

Seotud osapooleks loetakse AS Nordic Contractors kontserni kuuluvaid ettevdtteid, juhatuse liikmeid ning nende lahikondlasi.

Juhatuse liikmele 2024. aastal juhatuse t66s osalemise eest tasu ei ole arvestatud ega makstud.
N&ukogu liikmetele 2024. aastal ndukogu t66s osalemise eest tasu ei ole arvestatud ega makstud.

Seoses AS Nordic Contractors ja laenu saanud ja andnud kontserniettevdtete Uhinemisega 2024. aastal on uueks laenusaajaks ja
laenuandjaks AS Nordic Contractors.

Vaata ka lisa 2 ja 5.
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2025
Nordic Contractors Asset Management AS (registrikood: 14231536) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust

on digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS LUMAN Juhatuse liige 27.06.2025

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
-49 644
-57 942

-107 586



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Valdusfirmade tegevus 64211 EMTAK 2025 | 0O Jah



