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TEGEVUSARUANNE

Aktsiaselts OmaKoduMaja alustas tegevust 2002.a. kinnisvara arendusega. 2024.a aasta poOhiliseks
tegevuseks oli olemasolevate kinnisvaraprojektide arendus ja miiiik. Antud suunal on plaanis tegevust
jatkata. Lisaks tegeletakse ka ettevottele kuuluva elukondliku ja drikinnisvara valjaiitirimisega.

2024. aastal jétkati aktiivset tegevust ettevottele kuuluvate Tallinna ldhikonnas olevate kinnistute
planeerimisel, arendamisel ning kommunikatsioonide véljachitamisel. Ettevote loodab lidhiajal moned
Harjumaal Tallinnast ida poole jddvad kinnistud ka miiiia vdi vélja rentida.

2024. aasta margiliseks tegevuseks oli kontserni struktuuri korrastamise kdigus toimunud
kobariihinemine. Esmalt iihines sdsaettevdte Paldiski Rendipinnad OU oma tiitarettevdtja Novaatori Maja
OU"ga ning seejirel iihendas Omakodumaja AS Paldiski Rendipinnad OU endaga. Nimetatud toimingud
kanti &riregistrisse 2024. a. augustis.

EttevGtte majandustegevus ei sdltu hooaegadest ja on aastaringselt stabiilne.

Ettevote ei kasuta finantsriskide maandamiseks instrumente ja on seetOttu avatud intressikdikumiste
riskidele. Kuna ettevGte toimetab eurotsoonis ning koik tema tulud ja kulud on eurodes, siis otsene
valuutakoikumiste risk ettevottes puudub.

Aktsiaseltsis OmaKoduMaja oli 2024.a. aastal kuus tdotajat, kelle td6tasufond oli 215 tuhat (2023. a. 205
tuhat) eurot.

Juhatuse litkmete tasu 2024 .a. oli 39 tuhat (2023. a. 37 tuhat) eurot.

Olulisemad finantssuhtarvud:

2024 2023 2022
Miitigitulu 2094875 976350 1268014
Arikasumi marginaal % (=irikasum/miiiigitulu) 19,48%  -2,62% 39,15%
Puhasrentaablus % (=puhaskasum/miiiigitulu) 93,96% -69,34% 7,66%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (=kdibevara/lith
kohustused) 0,39 0,00 0,00
ROA % (= puhaskasum/ varad kokku) 9,18% -5,97% 0,86%

ROE % (= puhaskasum/ omakapital kokku) 37,55% -49,77% 4,85%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 70721 0
Noéuded ja ettemaksed 174 013 36 072 2
Kokku kéaibevarad 244734 36 072
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 20918 416 10 935 266 4
Materiaalsed p&hivarad 277173 368 624 5
Kokku pdhivarad 21 195 589 11 303 890
Kokku varad 21 440 323 11 339 962
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 336 941 9507 126 6
Vélad ja ettemaksed 293 481 464 466 7
Eraldised 4795 8 140
Kokku lihiajalised kohustised 635 217 9979 732
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 15 482 353 0 6
Volad ja ettemaksed 81517 0 7
Kokku pikaajalised kohustised 15 563 870 0
Kokku kohustised 16 199 087 9979732
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 340 000 340 000 9
Ulekurss 6 769 085 6 769 085
Kohustuslik reservkapital 28 760 28 760
Muud reservid 13 500 000 13 500 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -17 364 950 -18 600 648
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1968 341 -676 967
Kokku omakapital 5241 236 1360 230
Kokku kohustised ja omakapital 21 440 323 11 339 962
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 2094 875 976 350 10
Muud é&ritulud 0 70
Kaubad, toore, materjal ja teenused -941 442 -544 125 11
Mitmesugused tegevuskulud -156 211 -86 371 12
T66j6ukulud -214 713 -205 023 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -91 450 -91 450 5
Muud &rikulud -283 010 -75 000 4
Arikasum (kahjum) 408 049 -25 549
Intressitulud 181 838 0
Intressikulud -1 332 528 -651 418 14
Muud finantstulud ja -kulud 2710982 0 15
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1968 341 -676 967
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1968 341 -676 967
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
mutgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Muud laekumised investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Arvelduskrediidi saldo muutus
Makstud intressid
Muud valjamaksed finantseerimistegevusest
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2024

408 049

91 450
-55 637
283 010
318 823
-28 212
199 335
897 995

196 210

-537 573
-46 500
564 000

47 768
267518
491 423

11 151 369
-9 670 349
-1791126
-1 000 548
-8 043

-1 318 697
70721

0

70721
70721

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

-25 549

91 450 5
0
75 000
166 450
-25 307
-14 886
100 708

-171 000 4

0
-171 000

10 886 000
-3 170 000
-7 370 701
-275 066

0

70 233

-59

59

-59
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum

(kahjum)
31.12.2023

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2024

Aktsiakapital
nimivaartuses

340 000

340 000

340 000

Ulekurss

6 769 085

6 769 085

6 769 085

Kohustuslik
reservkapital

28 760

28 760

28 760

2024. a. majandusaasta aruanne

Muud reservid

13 500 000

13 500 000

13 500 000

Jaotamata
kasum (kahjum)

-18 600 648

-676 967

-19 277 615

1968 341

1912 665

-15 396 609

Kokku

2037 197

-676 967

1360 230

1968 341

1912 665

5241 236

Muud muutused omakapitalis 2024. aastal on seotud (ihinemisega sosarettevdtte Paldiski Rendipinnad OU ga summas 1 699 386 eurot ( Lisa

18) ning kinnisvarainvesteeringute kajastamise thtlustamise mdju summas 213281 eurot ( Lisa 4)
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i OmaKoduMaja raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standardiga. Eesti Finantsaruandluse
Standardi pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lGhiajalisi nBudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel néudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal

vi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel

“Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Juhul kui kinnisvarainvesteeringu diglast vaartust ei ole usaldusvaarselt vdimalik méaéarata, kajastatakse kinnisvarainvesteering soetushinnas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust tle algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobijektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule

8
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elueale. Amortisatsiooni arvestus on lineaarse meetodiga

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on vajalik
vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks.Alates 2013 laenukulutusi ei kapitaliseerita. Muid laenukasutuse kulutusi

kajastatakse tekkeperioodil kuluna

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muud materiaalsed p&hivarad kuni 10 aastat
Transpordivahendid kuni 5 aastat
Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina késitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule ettevdttele.

Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niidisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulude arvestus

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapdhiselt.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal
need tegelikult valja makstakse.

Alates 01.01.2025 residendist ariithing maksab kasumi jaotamisel ehk dividendi valjamaksmisel tulumaksu maaras 22/78 (alus: TuMS § 50 Ig 1)

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole érilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

- Emaeteevdte ( ning emaettevotte omanikud);
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- Sidusettevote;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- Tegev-ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 174 013 174 013
Ostjatelt laekumata
174 013 174 013
arved
Kokku nduded ja
174 013 174 013
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nouded ostjate vastu 26 986 26 986
Ostjatelt lackumata
26 986 26 986
arved
Maksude ettemaksed ja
. 9 086 9 086 3
tagasinduded
Kokku nduded ja
36 072 36 072

ettemaksed

Ostjatelt laekumata arvetes on ndudeid seotud osapoolte vastu 144 440 EUR (2023.a. 24 329 EUR). (Lisa 16)

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 4841 9 086 0
Uksikisiku tulumaks 0 5149 0 4 495
Erisoodustuse tulumaks 0 110 0 331
Sotsiaalmaks 0 8 796 0 8 684
Kohustuslik kogumispension 0 0 0 104
Tootuskindlustusmaksed 0 503 0 485
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19 399 9 086 14 099

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022

Ostud ja parendused
Muud muutused
31.12.2023

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid

Lisandumised aritihenduste
kaudu

Umberliigitamised

31.12.2024

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk mutgihinnas

10 839 266
171 000
-75 000

10 935 266
587 566

-283 010

-140 573

9 605 886

213281

20918 416

2024
1448 754
42 018
196 210

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
391 749
33 240
0

Kinnisvara kajastatakse diglases vaartuses, mis on leitud tulu- ja vérdlusmeetodil. Oiglane vaértus on leitud atesteeritud hindaja poolt 2024.

aasta I6pus teostatud eksperthinnangu alusel vaartusvahemikuna (+/-10%-20%).Kinnisvara on kajastatud Siglases vaéartuses, mis

jaab hindamisaktis toodud vahemikku.

hindamisel on kasutatud diskontomaéara vahemikus 8-11,6% ja kapitalisatsiooniméara vahemikus 6-9,6%.
2023. aastal oli hindamine tehtud konsernisisese spetsialisti poolt, ning kasutatud oli samuti vérdlusmeetodit. EttevSte juhtkond otsustas

kinnisvarainvesteeringute vaartust mitte muuta, kuna selles segmendis pole turul muutusi toimunud.
Tagatisteks olemise kohta on toodud info lisas 8. Tagatiseks panditud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaértus on 20 330 850 eurot.
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

3436
-3 436

3436
-3 436

3436

-3 436

Muud
materiaalsed
pdhivarad

858 711
-398 637
460 074

-91 450

858 711
-490 087
368 624

-91 451

858 711
-581 538
277173

Kokku

862 147
-402 073
460 074

-91 450

862 147
-493 523
368 624

-91 451

862 147
-584 974
277173

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaenud

Laenud seotud isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laenud seotud isikutelt
Laenud seotud isikutelt

Lihiajalised laenud
kokku

Laenud seotud isikutelt

Laenukohustised
kokku

31.12.2024

6 795 071

9024 223

15819 294

15 819 294

31.12.2023

1791126
7 716 000

9507 126

9507 126

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

336 941

336 941

336 941

1-5 aasta
jooksul

6 458 130

9024 223

15 482 353

15 482 353

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1791126
7 716 000

9507 126

9507 126

1-5aasta
jooksul

Ule 5 aasta

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

6EUR
+3.25/3,75%

EUR 2026-2029

6-7,5% EUR 2027-2029 16

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

6-7% EUR 2024 16

7,5% EUR 2024 16
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed

16

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 90 530 90 530 0 0
Volad toovotjatele 20 242 20 242 0 0
Maksuvdlad 19 399 19 399 0 0
Muud vdlad 150 398 150 398 0 0
Intressivolad 43 669 43 669 0 0
Muud viitvdlad 106 729 106 729 0 0
Saadud ettemaksed 94 429 12912 51 648 29 869
Kokku vélad ja
——— 374 998 293 481 51 648 29 869
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 14 416 14 416 0 0
Vélad todvotjatele 20136 20 136 0 0
Maksuvdlad 14 099 14 099 0 0 3
Muud vdlad 415 815 415 815 0 0
Intressivolad 415 815 415 815 0 0
Kokku vélad ja 464 466 464 466 0 0

ettemaksed

Vdlad tarnijatele sisaldab volgu seotud osapooltele summas 3 266 eurot (2023.a.:1350 eurot). (Lisa 16) Intressi vOlad sisaldab intressi
vBlgu seotud osapooltele summas 35 630 eurot ( 2023.a.:415 815 eurot). (Lisa 16)

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

12. jaanuaril 2024 refinatseeriti 2014. aastal véetud siindikaatlaen Coop pangas teise kontserni ettevotte poolt. Omakodumaja AS

omandis olevad kinnisvarainvesteeringud jaid tagama uut laenu. Hupoteekide vaéartuseks on 20 605 000 eurot.

Seoses asjaoluga, et ettevottel on jaotamata kasum negatiivne ei saa tekkida ka dividendide valjamaksisel tekkitav potensiaalset vdimalikku
maksukohustust.

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Aktsiakapital 340 000 340 000
Aktsiate arv (tk) 340 000 340 000
Aktsiate nimivaartus 1 1
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muk
Renditulu
Vahendatavad kommunaalteenused
Muud mudgitulud

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud kinnisvara

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2024

2094 875
2094 875
2094 875

196 210
1448 754
449 911
0

2094 875

2024
140 573
800 869

941 442

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud

Riiklikud ja kohalikud maksud

Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest
Reklaamikulud

Juriidilised kulud, 16ivud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2024
4200
23743
2393
4228

6 520
115127

156 211

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

976 350
976 350
976 350

0 4
391 749 4
329 559
255042
976 350

2023
0
544 125

544 125

2023
5347
33240

5219
816
41749
86 371
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Lisa 13 ToOjoukulud

(eurodes)
2024 2023
Palgakulu 160 733 152 842
Sotsiaalmaksud 53 980 52181
Kokku t66jéukulud 214713 205 023
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 7 6
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 4 4
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 2 1
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Intressikulu laenudelt 522 708 0
Intressikulu seotud isikute laenudelt 809 820 651 418 16
Kokku intressikulud 1332528 651 418
Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Hipoteekide hoidmise tasu 412 100 0
Laenude provisjonid 2 306 925 0 16
Kohustistasu -8 043 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 2710982 0
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus AVH Grupp AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AVH Grupp AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja 3539 1671
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Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

- 140 713 0
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 168 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. o . ~ . 0 22 756
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 144 420 24 427
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
- 0 7 716 000
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. R = - 0 1791126
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 0 9507 126
Vélad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
o 38 896 407 224
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 0 9941
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 38 896 417 165
PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Laenukohustised
Emaettevdtja 3723223 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
R 5301 000 0
ettevotjad
Kokku laenukohustised 9024 223 0
ANTUD LAENUD 31.12.2023 Antud laenud Antud laenude 31.12.2024 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 2 684 000 3073500 5 757 500 0 149 505
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. o . - 0 2 750 000 2 750 000 0 31412
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 2 684 000 5823 500 8 507 500 0 180917
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Kaubad

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

9161 827 0 9161 827 0 0
0 10 886 000 3170 000 7 716 000 405 874

0 9161 827 7 370 701 1791126 245 544

9161 827 20 047 827 19 702 528 9507 126 651 418

31.12.2023 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2024 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

0 5583 223 1860 000 3723223 152 162

7 716 000 7 350 000 9 765 000 5301 000 622 474
1791126 0 1791126 0 35184
9507 126 12 933 223 13 416 126 9024 223 809 820

2024 2023
Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara

0 80 408 0 0 22517 0
0 1244 056 156 210 0 460 685 0
0 133520 0 0 0 0
0 0 0 255 042 210527 0
0 1457 984 156 210 255 042 693 729 0
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OSTETUD 2024 2023

Kaubad Teenused P&hivara Kaubad Teenused P&hivara
Emaettevdtja 0 300 0 2339 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 37 165 0 11 392 96 000
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

0 17 900 0 17 400 0

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

0 3294 0 2700 0

Kokku ostetud 0 58 659 0 33831 96 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2024 2023

Arvestatud tasu 38 800 37 200

Lisa 17 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31. detsember 2024 on ettevotte kaibekapital negatiivne summas 390 483 eurot (31.12.2023: 9 943 660 eurot).
EttevBte anallitsib igakuiselt oma majandustulemusi ja rahavoogusid, samuti on ettevdttel kinnitatud 2025 aasta
eelarve, mis sisaldab ka rahavoogude eelarvet. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kéibekapital
2025.aastal majandusraskusi kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab ettevote katta kdik luhiajalised
kohustused ning samas on teised kontserni kuuluvad ettevotted kinnitanud oma valmisolekut pikendada oma laenusid
summas 5 301 000 eurot. Lisaks on ettevdte pikendanud kontsernisisese laenu (summas 3 723 224 eurot) tdhtaega
2027 aastani.

Lisa 18 Uhinemise mdju bilansikirjetele

01.01.2024 toimus ettevatete Novaatori Maja OU ja Paldiski Rendipinnad OU iihinemine, viimane omakord
tinines OmaKoduMaja AS-ga, mille tulemusena kustutati Novaatori Maja OU ja Paldiski Rendipinnad OU
ariregistrist.

Uhinemise
AKTIVA 01.01.2024 31.12.2023 mdju
bilansikirjetele

Varad

Kaibevarad

Raha 267 518 0 267 518
Nouded ja ettemaksed 344 878 36 072 308 806
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Kokku kaibevarad 612 396 36 072 576 324
Noéuded ja ettemaksed 364000 0 364000
Kinnisvarainvesteeringud 20541 153 10 935 266 9 605 887
Materiaalsed pdhivarad 368 624 368 624 0
Kokku p&hivarad 21273777 11 303 890 9 969 887
Kokku varad 21886173 11 339 962 10 546 211

Lihiajalised kohustised

Laenukohustised 9782973 9507 126 275 847
Vélad ja ettemaksed 510 748 464 466 46 282
Eraldised 8140 8140 0
Kokku lihiajalised kohustised 10 301 861 9979 732 322129

Pikaajalised kohustised

Laenukohustised 8 314 705 0 8314 705
Vélad ja ettemaksed 209 991 0 209 991
Kokku pikaajalised kohustised 8 524 696 0 8 524 696
Kokku kohustised 18 826 557 9979 732 8 846 825
Omakapital

Aktsiakapital nimivaartuses 340 000 340 000 0
Ulekurss 6 769 085 6 769 085 0
Kohustuslik reservkapital 28 760 28 760 0
Muud reservid 13 500 000 13 500 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum

(kahjum) -17 578 229 -18 600 648 1022 419
Aruandeaasta kasum (kahjum) 0 -676 967 676 967
Kokku omakapital 3059 616 1360 230 1699 386
Kokku kohustised ja omakapital 21886 173 11 339 962 10 546 211
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Omakodumaja AS aktsionarile
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Omakodumaja AS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2024 ning
kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuup&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimotete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu vdimalikud mdojud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades Giglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2024 ning sellel kuupéeval
I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Kinnisvarainvesteeringute kajastamise arvestuspohimétteks on diglase vaartuse meetod. Meie eelmise aasta audiitori aruanne sisaldas markust,
et kuna 2023.a raamatupidamise aastaaruande koostamisel ei tellitud kinnisvarainvesteeringute vaartuse hindamisi, siis ei olnud meil piisavat
tdendusmaterjali hindamaks bilansis seisuga 31.12.2023 kajastatud kinnisvarainvesteeringute vaartuse 10 935 tuhat eurot vdimaliku muutuse
mdju 2023.a tulemile ja omakapitalile. 2024.a raamatupidamise aastaaruandes on kinnisvarainvesteeringute diglast vaartust alla hinnatud 631,8
tuhande euro vorra, kajastades vaartuse languse kulu aruandeaastal. Me ei oska hinnata, millises ulatuses peaks allahindluse kulu jagunema
aruandeaasta ja eelneva aasta vahel.

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele
kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest
sBltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme téitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat
jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Nagu
allpool kirjeldatud, oleme teinud jarelduse, et muus informatsioonis vdib esineda esineb selline oluline vaarkajastamine, mis on seotud
suhtarvudega mille arvutamisel on tuginetud kinnisvarainvesteeringute ja perioodi kasumi numbritele.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on rakendatav, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kdigus alati avastatakse.
Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult voi
koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

» teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja



teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimotete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterijali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

* hindame raamatupidamise aastaaruande Uuldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Mati Nommiste

Vandeaudiitor nr 178

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
12. marts 2025



Audiitorite digitaalallkirjad
OmaKoduMaja AS (registrikood: 10843432) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI NOMMISTE Vandeaudiitor 12.03.2025



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -17 364 950
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1968 341
Kokku -15 396 609
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale -15 396 609

jaotamist (katmist)

Kokku -15 396 609



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Enda kinnisvara ost ja muik

EMTAK
kood

68201
68111

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

1898665
196210

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

90.63% Jah

9.37% Ei



