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Tegevusaruanne

VK4 OU peamiseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus.
Juhatusele 2024. aastal tasusid ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 266 1727
Noéuded ja ettemaksed 433 10 000
Varud 1927 886 0
Kokku kaibevarad 1938 585 11 727
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 58 295
Kokku pdhivarad 0 58 295
Kokku varad 1938 585 70022
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1925 238 0 2
Vélad ja ettemaksed 11 249 0
Kokku pikaajalised kohustised 1936 487 0
Kokku kohustised 1936 487 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000
Muud reservid 64 500 64 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2522 -230
Aruandeaasta kasum (kahjum) -67 924 2752
Kokku omakapital 2098 70 022
Kokku kohustised ja omakapital 1938 585 70 022
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024
Mitmesugused tegevuskulud -21 738
Arikasum (kahjum) -21738
Intressitulud 2198
Intressikulud -48 384
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -67 924
Aruandeaasta kasum (kahjum) -67 924

2023

2752

2752
2752

2024. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VK4 OU (edaspidi: ettevdte) 2024.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning
vastavalt kehtivale raamatupidamisseadusele on koostatud vaikeettevétte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tédiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihiajalised nduded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse langus osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks

nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varuna kajastataks elamuarenduse eesmargil soetatud vdi arendatavat maad ja ehitisi sGltuvalt
valmidusastmest kas Idpetamata toodangu v&i valmistoodanguna. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise

soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, sdltuvalt sellest, kumb on
madalam.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantskohustisi
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuu kuupéevast ja pikaajaliseks, kui tagasimakse téhtaeg
on pikem kui 12 kuu jooksul aruandekuupéevast.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipéeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on tdené&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mdéta. Muud vdimalikud vbi eksisteerivad kohustused,
mille realiseerumine ei ole tdenaoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,on
avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastakase siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle mudjalt ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse muugist kajastakase teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud kajastatakse Giglases vaartuses ning jooksev arvestus toimub kululiikide nimelistel kontodel. Kulutused, mis on
vOrdsed aruandeperioodiga voi pikemad, kuuluvad periodiseerimisele lahtudes olulisuse printsiibist.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.
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Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas valitsevat mgju teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

1) ettevdtted, millel on valitsev v&i oluline mdju ettevotte Gle;

2) ettevdtte voi tema emaettevdtte juhtkond ja ettevdtte eraisikutest omanikud, kellel on valitsev v&i oluline méju ettevdtte Ule, eelmainitud isikute
lahedased pereliikmed ning kdigi eelmainitud isikute valitseva vdi nende olulise mdju all olevad ettevdtted,;

3) muud seotud osapooled.

Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lopptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutus 1273 000 0 1273 000 EUR 19.09.2026
Juriidiline isik 652 238 0 652 238 EUR 19.09.2029 4
Pikaajalised laenud
1925 238 0 1925 238
kokku
Laenukohustised
1925238 0 1925238

kokku

Krediidiasutuse laen on tagatud esimese jarjekorra hiipoteegiga summale 1,9 miljonit eurot.

Lisa 3 T66j6ukulud
(eurodes)

Ettevottel puudusid palgalised tootajad.

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 652 238 0 2
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 652 238 0

Vélad ja ettemaksed
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 55 000
Vi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 55 000

ANTUD LAENUD 31.12.2023

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 55 000
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 55 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Antud laenud

Antud laenud

Saadud laenud

657 730

657 730

2024

Pdhivara

4 000

4 000

2024. a. majandusaasta aruanne

11 249 0
11 249 0
Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 55 000 2752
0 55 000 2752
Antud laenude = 31.12.2024 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
55 000 0 2197
55 000 0 2197
Saadud 31.12.2024 Perioodi
laenude arvestatud
tagasimaksed intress
5492 652 238 11 249
5492 652 238 11 249
2023
Teenused Pdhivara
1536 359 0
1536 359 0

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.06.2025

VK4 OU (registrikood: 12307330) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Endo Tdnuver Juhatuse liige 20.06.2025



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2522
Aruandeaasta kasum (kahjum) -67 924
Kokku -65 402

Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (vihendamine) 300
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 67 624

jaotamist (katmist)

Kokku -67 324



