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Tegevusaruanne

Ulevaade ettevottest

AS-i Airport City asutaja ja aktsiate omanik on Aktsiaselts Tallinna
Lennujaam (edaspidi: AS Tallinna Lennujaam).

AS Tallinna Lennujaam ning selle tiitarettevotted AS Tallinn Airport GH ja
AS Airport City moodustavad kontserni Tallinna Lennujaam.

2023. aasta kevadel loodud AS-i Airport City eesmark on luua
lennundusega seotud ettevotetele toimiv ja funktsionaalne arikeskkond
koos tanapaevase taristuga ning sellega toetada lennunduse arengut.

Airport City juhindub oma tegevuses Eesti Vabariigi digusaktidest ja oma
pohikirjast. Ettevotte pohitegevusala on pohikirja alusel enda voi renditud
kinnisvara (lrileandmine ja kaitus. Igapievategevuse eesmark on
arendada ja hallata lennujaama tGmbruses paiknevat arikinnisvara.

Riigile kuuluva arithinguna lahtub AS Airport City juhtimisel Heast
Uhingujuhtimise Tavast. Ettevétte Hea Uhingujuhtimise Tava aluseks on
emaettevotte AS Tallinna Lennujaam Hea Uhingujuhtimise Tava, mis on
avalikustatud Tallinna Lennujaama kodulehel.

Airport City juhtimisslisteem on emaettevotte omaga I6imitud. Tegevuses
juhindutakse kolmest pohivaartusest: olla avatud, usaldusvaarne ja
hooliv.

Ettevotte juhtimine

AS-i Airport City tldkoosolek on AS-i Tallinna Lennujaam juhatus.

AS-i Airport City juhatuse tegevuse (le teeb jarelevalvet AS-i Airport City
noukogu, kes nimetab juhatuse ametisse ja maarab juhatuse liikkmete
tegevuse tasu.

Noukogu volitused ja vastutus tulenevad aritihingu pohikirjast.

AS-i Airport City korralisel Gldkoosolekul 11.06.2024 kinnitati 2023.
aasta majandusaasta auditeeritud aruanne, kasumi jaotamise ettepanek
ja audiitori jareldusotsus.

AS-i Airport City noukogu

Ettevotte ndukogu on neljaliikmeline. Noukogu esimees on Riivo Tuvike
ning lilkkmed on Eero Pargmae, Tarmo Karotam ja Andres Aavik, kellest
viimase kahe t66 néukogu lilkkmena on tasustatud.

Noukogu t66joukulud kokku ilma sotsiaalmaksudeta olid 16 857 eurot.
2024. aastal toimus 11 néukogu koosolekut, kus:

e anti juhatusele volitused teha AS-i Airport City ja AS-i Tallinna
Lennujaam vahelise &rikinnisvara Glrimise lepingute opereerimise
mitterahalise sissemaksena Uleandmise tehing ning anti juhatusele
nousolek votta varad mitterahalise sissemaksena vastu AS-i Airport City
vabatahtlikkusse reservkapitali;

e anti juhatusele volitus solmida korraldatud konkursside alusel
ehituslepingud kahe kaubaterminali ning lennukite remondi- ja
hooldusangaaride projekteerimiseks ja ehitamiseks Tallinna lennujaama
[dunaalale;
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e anti juhatusele volitus sélmida Tallinna lennujaama |6unaala
investeeringute tegemiseks emaettevottega laenuleping;

e kinnitati AS-i Airport City 2025.-2030. aasta strateegilised eesmargid
ja investeeringute plaan;

e rahuldati AS-i Airport City juhatuse esimehe Teet Raudsepa
tagasiastumistaotlus ja nimetati uue juhatuse esimehena ametisse Veiko
Keerberg.

AS-i Airport City juhatus

AS-i Airport City juhatuse esimehe nimetab ametisse ettevotte
noukogu.

Ettevotte juhatus on kaheliikmeline. Juhatusse kuuluvad AS-i Airport City
juhatuse esimees ja AS-i Tallinna Lennujaam juhatuse liige Anneli Turkin.

AS-i Airport City juhatuse esimees oli kuni 29.11.2024 Teet Raudsep ja
alates 01.12.2024 on juhatuse esimees Veiko Keerberg.

Juhatuse lilkkmeks olemise eest AS-i Tallinna Lennujaam juhatuse liikmele
tasu ei maksta. AS-i Airport City juhatuse esimehe t66 on tasustatud.

Aruandlus

AS-i Airport City juhatus koostab majandusaasta finantsaruande, jargides
rahvusvahelisi finantsaruandluse standardeid (IFRS), nii nagu need on
vastu voetud Euroopa Liidu poolt. Aruannet kontrollivad audiitor ja
ettevotte ndukogu.

Eetika

Kontsernis on kokku lepitud ettevotete nimel tegutsemise reeglid. Hea
arieetika normdokumendiga tutvumine ja koolituse labimine on koikidele
kontserni tootajatele kohustuslik.

Hea arieetika pohimotete alusel peab iga tootaja tegutsema eetiliselt,
vastutustundlikult ja seadusi jargides ning kaitsma aritihingu head nime
ja mainet. Olukordades, mille kohta tapsed suunised puuduvad, tuleb
lahtuda eetika Gldpohimotetest.

Igasuguse korruptsioonivormi puhul [dhtub kontsern nulltolerantsi
pohimottest.

Kontsernis on avatud vihjeliin, et voimaldada tootajatel teavitada
oigusaktide, sisemiste normide ja kditumiseeskirjade rikkumistest ning
nende rikkumiste varjamisest. Vihjeliini kasutaja anontimsus tagatakse,
et tootajad julgeksid teavitada kitsaskohtadest, kartmata tagajargi.

Riskijuhtimine

Ettevote lahtub oma tegevuses kontserni Tallinna Lennujaam
riskijuhtimise korrast ja pohimotetest.

Riskijuhtimine on kontserni juhtimisprotsessi lahutamatu osa. Selle
eesmark on toetada kontserni ari- ja ohutuseesmarkide saavutamist ning
olla valmis nende riskide kasitlemiseks, mille moju voi tdendosust ei ole
voimalik vahendada.

Riskijuhtimise pohimotete abil tuvastatakse, analiilsitakse, hinnatakse ja
juhitakse toimingute kaigus tekkivaid voi eesmarkide saavutamist
takistada voivaid tegevusriske (sh keskkonna-, tookeskkonna ja
vastavusriske), ari- ja finantsriske (sh hinna-, likviidsus- ja krediidiriske)
ning projekti- ja Umberkorraldusriske ja nende tagajargi. Silisteemse
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lahenemisega toetatakse organisatsiooni jatkusuutlikkust ja arendatakse
tootajate riskiteadlikku kaitumist.

Viliskeskkonnas on endiselt geopoliitiliste ja majanduskeskkonna riskide
realiseerumise tdoendosus.

Ettevotte eesmarkide saavutamist oluliselt mojutavad riskid on
tegevusalast tulenevalt kinnisvarariskid, sh kinnisvaraturu riskid ja
portfelliriskid.

Samuti mojutavad ettevotte eesmarkide saavutamist oluliselt
tegevusriskid, sh vastavusrisk, infoslisteemi- ja infoturberisk,
personalirisk, aririskidest majanduskeskkonna ja kolmandate osapoolte
soltuvuse riskid, hinnarisk, krediidirisk ning projektide riskid.

Kinnisvara portfellirisk

Uheks suurimaks finantsriskiks hindab AS Airport City kliendiportfelli
vahest tasakaalustatust, sest portfelli midgitulus on Ghe suurkliendi
osakaal u 48%.

Pikaajalise strateegiana on ettevotte eesmark voimalikku riski vahendada,
arendades  kinnisvara  multifunktsionaalsena  ning laiendades
kliendiportfelli ja tasakaalustades seda uute arendustega.

Kinnisvara aririsk
Majandusliku aktiivsuse vahenemine ei ole mojutanud ettevotte Girnikke

ega nende dritegevust. Kinnisvara aririski juhitakse investeeringute ttlibi,
asukoha ja pikkade Uirilepingute abil.

Kinnisvara finantsrisk ja intressimaara risk

Ettevotte tulud on tagatud pikaajaliste Udrilepingutega. Tulude ja
laenumaksete suhe on tugevalt alla kinnisvaraturul levinud suhte. See risk
on vdike ning seda juhitakse kokkulepitud strateegiliste eesmarkide ja
investeeringute plaani kaudu.

Kinnisvara likviidsusrisk

Ettevotte kinnisvaraportfellis on eriotstarbeline kinnisvara, mille
likviidsus on madal uue Uirniku leidmine voib kesta kuni kolm aastat.
Ettevote juhib seda riski portfelli mitmekesistamise teel.

Kinnisvara inflatsioonirisk

Ulirilepingutes on tingimused, mille alusel on (iiritasu véimalik
kohandada tarbijahinnaindeksi jargi.

Kinnisvara juhtimisrisk

Ettevote juhib kinnisvarainvesteeringuid nii, et oleks tagatud pindade
optimaalne valjalilirimine ja investeeringu vaartuse sailimine.

Meeskond

2024. aasta 16pu seisuga tootas AS-is Airport City kaks inimest: juhatuse
esimees ja arikinnisvara kliendihaldur.

Saastev ja vastutustundlik majandamine

AS Airport City Ildhtub oma igapdevategevuses kontserni
keskkonnaeesmarkidest ja toimib viisil, mis moéjutab meid Umbritsevat
keskkonda minimaalselt.
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Jatkusuutlikkus ning roheline majandamine on AS-i Airport City
igapaevategevuse lahutamatu osa. Seepdarast on oluline 1abi moelda
hoonete energiatarve ning ehitamisviis ja -materjalid.

Ettevote projekteerib ja ehitab hooneid jatkusuutlikult, vottes aluseks
rahvusvaheliselt tunnustatud keskkonnasertifikaatide keskkonnasaastu
nouded ja sadstva arengu pohimotted.

Arendamisel eelistatakse taastuvenergialahendusi ja jargnevatel aastatel
investeeritakse olemasolevate hoonete energiatdohususe suurendamisse.
Ehitamisel eelistatakse looduslikke  taastuvaid materjale nii
kandekonstruktsioonides kui ka sise- ja valisviimistluses.

Airport City arendused

AS-i Airport City Glriportfellis on 18 hoonet, mille kogupindala ulatub u
50 000 ruutmeetrini. See hoélmab lennukiangaare, kaubaterminale,
bliroopindu ja laoruumi, pakkudes mitmekilgseid voimalusi, ennekoike
lennunduse ja lennukaubanduse valdkonnas.

Uliripindade taituvus lletab 98%, mis niitab portfelli atraktiivsust ja
noudlust piirkonnas. Klientideks on 29 ettevotet, mis on Uhel voi teisel
moel seotud lennundusvaldkonnaga. See kinnitab AS-i Airport City
portfelli tahtsat rolli sektoris ning voimet pakkuda kvaliteetseid ja
sobivaid adriruume, mis vastavad klientide vajadustele.

Ettevote jatkab Tallinna lennujaama l|6unaala arendamist, et luua
lennunduse, logistika ja kaubaterminalide tugev keskus.

2024. aastal pandi nurgakivi kahele olulisele hoonekompleksile,
sealhulgas DHL Express Estonia 7260 m? ja 5200 m? suurustele Fedex
Express  Estonia  AS-i  tdisautomaatse  sorteerimissiisteemiga
lennukaubaterminalidele. Hooned valmivad 2025. aasta kolmandas
kvartalis, suurendades tunduvalt lennunduslogistilisi voimalusi.

Samuti hakati 2024. aasta teisel poolel rajama 11 000 m? suurust
lennukite hooldus- ja remondiangaaride kompleksi. Selle valmimine on
kavandatud 2025. aasta |6ppu.

Need arendustddd viivad ellu Airport City visiooni kujuneda juhtivaks
rahvusvaheliseks lennundus- ja logistikakeskuseks, toetades Tallinna
Lennujaama kontserni konkurentsivdoimet ja majanduskasvu.

Ettevotte eesmarkide tiditmine 2024. aastal ning strateegia ja
eesmargid jargmiseks perioodiks

AS-i Airport City 2024. aasta eesmargid seati kontserni 2024. aasta
fookustest (tulemuslikud kliendi- ja partnersuhted, jatkusuutlik toimimine
ning ettevotte usaldusvaarsuse suurendamine) ldhtudes jargmiselt:

o atraktiivne ja jatkusuutlik keskkond partneritele,
o kinnisvara vairtuse kasvatamine,
¢ hasti majandatud ettevote.

Juhatus hindab, et aasta |6pu seisuga on enamik olemasolevate hoonete
ja kinnisvarakeskkonna parendamise projekte edukalt graafikus voi ellu
viidud. Udriportfell on tugev ja olulisi muudatusi véi liikumisi ei ole
Gdriklientide puhul aasta jooksul toimunud.

Eelkoige lennundusega seotud rahvusvaheliste ettevotetega peetakse
aktiivselt labirdakimisi, et leida uutele projektidele partnerid. Kuni kahte
arendusprojekti plaanitakse alustada 2025. aastal.

Uute arenduste ehitusprojektid edenevad plaaniparaselt voi on isegi
plaanitud ajakavast ees.
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Fedex Express Estonia AS-i ja DHL Express Estonia lennukaubaterminalid
on saavutanud maksimumkoérguse, nn hoonekarbid on kinni ning neis
saab jatkata siset6dde tegemist. Hoonete valmimine ja [6ppkliendile
Gleandmine on plaanitud 2025. aasta kolmandasse kvartalisse.

Lennukite hooldus- ja remondiangaaride kompleksi ehitus on ajakavas
ning kompleks on valmis kliendile ileandmiseks 2025. aasta viimases
kvartalis.

Pikemaajalise eesmargina jatkatakse kinnisvara vaartuse kasvatamise
tood detailplaneeringutega koost6os Tallinna linna ja Rae vallaga.
Tallinnas asuvate West ja North Airport City linnaosade
detailplaneeringutega seoses on olnud 2024. aasta jooksul
kontseptsiooni arendamisel kaalukaid kohtumisi hotellipartnerite ja
ruumiloomeekspertidega.

Jargmised sammud seoses Westi linnaosa detailplaneeringu
kontseptsiooniga tehakse 2025. aasta alguses. Northi linnaosa visioon on
loodud ja investeeringute plaan kinnitatud, selle elluviimist alustatakse
2025. aastal.

Rae vallas asuvate Easti linnaosa detailplaneeringute menetlemine on
kestnud plaanitust kauem ning 2024. aastaks seatud eesmark kehtestada
kaks detailplaneeringut ei ole saavutatud. Tood selle eesmargi taitmiseks
jatkatakse 2025. aastal.

Juhatuse hinnangul on ettevote hasti majandatud. Aasta jooksul on ellu
viidud olulisi eesmarke ja protsesside téhustamise projekte, sealhulgas
Ulriarvete ja korvalkulude arvete valjasaatmise automatiseerimine, aga
ka milgi- ja turundusmaterjalide ning kodulehe uuendamine.

2024. aastal tootati vilja ettevotte strateegia ning kinnitati 2030. aastani
kehtivad eesmargid, investeeringute plaan ja arvulised méodikud.

Strateegia alusel on AS-i Airport City eesmark ettevotte pikaajaline ja
jatkusuutlik kasv, keskendudes suure lisandvaartusega klientide
leidmisele. Ettevotte kasutuses olev kinnisvaraportfell voéimaldab
arendada erinevate funktsioonidega hooneid, pakkudes lahendusi nii
lennundusega seotud kui ka teistele ettevotetele, kes hindavad
lennujaama ldhedust. Uute klientide kaasamine mitmekesistab Airport
City kliendiportfelli, loob slinergiat olemasolevate partneritega ja toob
vastastikust kasu nii ettevottele kui ka kogukonnale.

Ettevotte arendustegevus pohineb mitmekiilgsel kinnisvara-portfellil ja
pikaajalistel kliendisuhetel. Ettevote pakub kvaliteetset
kinnisvarakeskkonda ja vajalikke tugiteenuseid, voimaldades klientidel
keskenduda oma pohitegevusele.

Airport City strateegia naeb ette hoonete rajamise valjatitrimiseks,
alustades projekte ainult kindla ndudluse olemasolul. Samal ajal tagab
ettevote pidevalt arendusvalmiduse, valmistades ette ja hoides projekte
staadiumis, mis voimaldab lennundusega seotud projekte kiiresti ellu
viia.

Airport  City panustab jatkusuutlikku ja  keskkonnasaastlikku
arendustegevusse, taotledes oma hoonetele rangemaid voimalikke
keskkonnasertifikaate, eelistades taastuvenergia lahendusi ning toetades
klientide ESG-eesmarkide saavutamist.
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Peamised finantsnaitajad ja 2025. aastaks eelarvestatud naitajad

2023. aastal tegi emaettevote Airport Citysse mitterahaliste
sissemaksetena kaks tehingut. Nende kaigus anti lle kolme kinnistu
omandidigus, seitsme kinnistu hoonestusdigus (oktoober 2023) ja 16
hoone kasutusdigus (detsember 2023). Tehingutega anti Airport Cityle
Ule muu hulgas koéik kehtivad Udrilepingud ning hoonete hoolduse ja
remondi kohustused.

2024. aastal teeniti miudlgitulu saadud varade Ulrimisest ja
edasimitdavatest kommunaalteenustest. Miulgitulude ja &ritulude
prognoositav kasv 2025. aastal on seotud varade kditamise ja uute
Udripindade valmimisega.

2025. aastaks planeeritud investeeringud on valdavalt seotud kahe
kaubaterminali ja Ghe lennukiangaari ehitusega ning lle antud varade
parendusprojektidega.

Ettevotte peamised tegevus- ja finantsnaitajad

. 2025 Muutus

Uhik prognoos 2024 2023 2024-2023
Keskmine t66tajate arv taandatud téistdoajale FTE 3 2,58 0,08 3125%
Miugitulu tuh eurodes 5297 4 963 713 596%
Aritulu kokku tuh eurodes 5297 4964 713 596%
Arikulu kokku tuh eurodes 4044 3619 603 501%
Arikasum enne kulumit (EBITDA)* tuh eurodes 2512 2461 329 648%
Puhaskasum tuh eurodes 625 1311 110 1092%
Rahavood aritegevusest tuh eurodes 1691 2268 197 1051%
Investeeringud tuh eurodes 27 204 10 511 31 33 806%
Omakapitali tootlus (puhaskasum / aasta keskmine
omakapital % 1,24 2,63 0,77 242%
EBITDA marginaal (EBITDA / mutgitulu) % 47 49 46 9%

* EBITDA - kasum enne finantstulusid ja -kulusid, maksu-, ning
amortisatsiooni ja vaartuse languse kulusid

pohivara kulumi,
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Finantsseisundi aruanne

tuhandetes eurodes

Varad 31.12.2024 31.12.2023
Péhivara

Materiaalne pohivara lisa 5 10 488 1
Kasutamisodiguse esemeks olev vara 0 30
Kinnisvarainvesteering lisa 6 47 987 49 075
Péhivara kokku 58 475 49 106
Kaibevara

Nouded ja ettemaksed lisa 8 822 489
Raha lisa 10 738 221
Kaibevara kokku 1560 709
Varad kokku 60 035 49 815

Omakapital 31.12.2024 31.12.2023
Aktsiakapital lisa 15 25 25
Kohustuslik reservkapital lisa 15 2 0
Vabatahtlik reservkapital lisa 15 49 293 49 293
Jaotamata kasum 1419 110
Omakapital kokku lisa 15 50739 49 429

Kohustised

Pikaajalised kohustised

Vélakohustised lisa 11 7 700 0

Rendikohustised 0 25

Pikaajalised kohustised kokku 7 700 25
Liihiajalised kohustised

Rendikohustised 0 5

Voélad ja ettemaksed lisa 12 1596 357
Liihiajalised kohustised kokku 1596 362
Kohustised kokku 9296 387
Kohustised ja omakapital kokku 60 035 49 815

Lisad lehekilgedel 14-38 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Koondkasumiaruanne

Airport City

tuhandetes eurodes Lisa nr 2024 2023
Mudgitulu lisa 16 4963 713 ‘—
Muud &ritulud 1 0
Kaubad, materijal ja teenused lisa 17 -1780 -265
Mitmesugused tegevuskulud lisa 18 -439 -100
To6j6ukulud lisa 19 -290 -19
Pohivara kulum ja vaartuse langus lisa 6 -1117 -218
Muud &rikulud =il 0
Arikasum 1337 110
Finantstulud lisa 20 29 0
Finantskulud lisa 20 -55 0
Aruandeaasta koondkasum 1311 110

Lisad lehekiilgedel 14-38 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.

—
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Rahavoogude aruanne

tuhandetes eurodes

—

Airport City

Aritegevuse rahavood Lisa nr 2024 2023
Laekumised klientidelt 7 208 325
Tarnijatele ja tootajatele tasutud -4 965 -128
Saadud intressitulu lisa 20 25 0
Aritegevuse rahavood kokku 2268 197
Investeerimistegevuse rahavood

Tasutud immateriaalse, materiaalse pohivara lisa 5,6 -9 392 -1
ja kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Investeerimistegevuse rahavood kokku -9 392 -1

Finantseerimistegevuse rahavood Lisa nr 2024 2023
Saadud laen lisa11 7 700 0
Makstud rendimaksed =5 0
Makstud intressid lisa11 =53 0
Finantseerimistegevuse rahavood kokku 7 642 0
Rahavood kokku 518 195
Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi lisa 10 220 25
algul

Raha ja raha ekvivalendid aruandeperioodi lisa 10 738 220
16pul

Raha ja raha ekvivalentide muutus 518 195

Lisad lehektilgedel 14-38 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Omakapitali muutuste aruanne

tuhandetes eurodes Kohustuslik Vabatahtlik

Aktsiakapital reservkapital reservkapital Jaotamata kasum Kokku
Saldo seisuga 20.03.2023 25 0 0 0 25
Sissemaksed vabatahtlikku reservkapitali 0 0 49 293 0 49 293
2023. aasta koondkasum 0 0 0 110 110
Saldo seisuga 31.12.2023 25 0 49 293 110 49 429
Kasumijaotus reservkapitali 0 2 0 -2 0
2024. aasta koondkasum 0 0 0 1311 1311
Saldo seisuga 31.12.2024 25 2 49 293 1419 50740

Tapsem info aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on lisas 15.

Lisad lehektilgedel 14-38 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

LISA 1. Uldine informatsioon

AS Airport City on AS-i Tallinna Lennujaam 100%-line tlitarettevote.
Tallinna Lennujaam on 100% riigile kuuluv &rithing. AS Airport City
aktsiad on registreeritud Eestis. AS Tallinna Lennujaam tegeleb Tallinna ja
regionaalsete lennujaamade ja -védljade arenduse ja kditusega. Tallinna
Lennujaam kontserni kuulub lisaks 100%-line tlitarettevote AS Tallinn
Airport GH, mis tegeleb o06husdidukite ja reisijate maapealse
teenindamisega.

Ettevotte raamatupidamise aastaaruande on juhatus kinnitanud 25.
martsil 2025.

LISA 2. Kokkuvote olulisematest

arvestus— ja aruandluspohimotetest

Alljargnevalt on esitatud kokkuvote raamatupidamise aastaaruande
koostamisel rakendatud olulisematest arvestus- ja
aruandluspohimotetest. Nimetatud arvestus- ja aruandlus pohimoétteid
on kasutatud jarjepidevalt koikidel aruandeperioodidel, vilja arvatud
juhtudel, kui info on avaldatud eraldi.

(A) Arvestuse alused

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskodlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS) ja
Rahvusvaheliste Finantsaruandlusstandardite Tolgendamise Komitee
(IFRIC) télgendustega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidus.

Ettevotte raamatupidamise aastaaruandes esitatud finantsnaitajad
tuginevad pohiliselt ajaloolisele soetusmaksumusele, vélja arvatud
oOiglases vaartuses muutustega labi koondkasumiaruande kajastatavad
finantsvarad ja -kohustised.

Finantsaruannete koostamisel on kasutatud teatud
raamatupidamishinnanguid, samuti on kasutatud mitmete arvestus- ja
aruandluspohimotete rakendamise osas juhatuse otsuseid. Ettevotte
raamatupidamise aastaaruande lisas 4 on avalikustatud need valdkonnad,
kus raamatupidamishinnangutel on oluline moju ettevotte aastaaruandes
kajastatud informatsioonile.

Ettevotte raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes, kui ei ole
kirjutatud teisiti.
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(B) Arvestus- ja avalikustamispohimotete muutused

Uute voi muudetud standardite ja télgenduste rakendamine

Jargmised uued voi muudetud standardid ja télgendused muutusid
Ettevottele kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2024.

Kohustiste liigitamine liihi- voi pikaajaliseks - need IAS 1 muudatused
selgitavad, et kohustised liigitatakse kas llihi- voi pikaajalisteks, olenevalt
aruandeperioodi 16pus eksisteerivatest oigustest. Kohustised on
pikaajalised, kui ettevottel on aruandeperioodi [6pus sisuline digus likata
tasumine edasi vahemalt kaheteistkiimne kuu vorra. Juhend ei ndua
enam sellist tingimusteta oOigust. 2022. aasta oktoobri muudatus
kehtestas, et parast aruandekuupaeva jargitavad laenukohustised ei
mojuta volgade liigitamist liihi- voi pikaajaliseks aruandekuupaeval.
Juhtkonna ootused, kas nad kasutavad hillem arveldamise
edasiliikkamise Gigust, ei mojuta kohustiste klassifitseerimist. Kohustis
liigitatakse lUhiajaliseks, kui tingimust rikutakse aruandekuupaeval voi
enne seda, isegi kui laenuandja annab sellest tingimusest loobumise
parast aruandeperioodi I6ppu. Seevastu laen liigitatakse pikaajaliseks, kui
laenulepingut rikutakse alles parast aruandekuupdeva. Lisaks
tapsustavad muudatused volgade klassifitseerimisnéudeid, mida ettevote
voib arveldada selle konverteerimisel omakapitaliks. Arveldamine on
madratletud kui kohustise kustutamine raha, muude majanduslikku kasu
sisaldavate  ressurssidega  vOi  ettevotte enda  omakapitali-
instrumentidega. Erand kehtib konverteeritavatele instrumentidele, mida
voidakse konverteerida omakapitaliks, kuid ainult nende instrumentide
puhul, mille konverteerimisoptsioon on klassifitseeritud
omakapitaliinstrumendiks liitfinantsinstrumendi eraldi komponendina.
Ettevote liigitab kohustised vastavalt muudatustele, kuid oluline moju
Ettevottele puudub.

Ulejaanud uutel véi muudetud standarditel véi télgendustel, mis hakkasid
esmakordselt kehtima alates 01.01.2024, ei ole eeldatavasti moju
Ettevottele.

Uute standardid, tolgendused ja nende muutused

Vélja on antud uusi voi muudetud standardeid voi télgendusi, mis
muutuvad Ettevottele kohustuslikuks alates 1. jaanuarist 2025 voi
hilisematel perioodidel ja mida Ettevote ei ole rakendanud
ennetahtaegselt.

IFRS 18 Esitamine ja avalikustamine finantsaruannetes (rakendamise
kuupaev ei ole veel vastu voetud Euroopa Liidu poolt). 2024. aasta aprillis
andis IASB vilja uue standardi IFRS 18 finantsaruannetes esitamise ja
avalikustamise kohta, keskendudes kasumiaruande uuendamisele. IFRS
18-s kasutusele voetud peamised uued moisted on seotud:

e kasumiaruande struktuuriga;

e kohustusliku avalikustamisega finantsaruannetes teatud kasumi
voi kahjumi tulemuslikkuse naitajate kohta, mis on esitatud
valjaspool ettevotte finantsaruandeid (st juhtkonna maaratletud
tulemusnaitajad); ja

e tdiustatud agregeerimise ja jaotamise pohimotetega, mida
kohaldatakse peamiste finantsaruannete ja lisade suhtes Uldiselt.

IFRS 18 asendab IAS 1; paljud teised standardis IAS 1 olemasolevad
pohimétted jaetakse vaheste muudatustega alles. IFRS 18 ei mojuta
finantsaruannete kirjete kajastamist ega mootmist, kuid see voib muuta
seda, mida ettevote kajastab oma ,arikasumi voi -kahjumina® IFRS 18
rakendub 1. jaanuaril 2027 voi hiljem algavatele aruandeperioodidele ja
seda kohaldatakse ka voérdlusandmetele. Ettevote hindab muudatuse
moju finantsaruandele.
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IFRS 19 Avaliku aruandekohustuseta tiitarettevotted: Avalikustamine
(rakendamise kuupdev ei ole veel vastu voetud Euroopa Liidu poolt).
Rahvusvaheline Raamatupidamisstandardite Noéukogu (IASB) on vilja
andnud uue IFRS raamatupidamisstandardi titarettevotetele. IFRS 19
lubab  nouetele vastavatel titarettevotetel kasutada  IFRS-i
raamatupidamis-standardeid vahendatud avalikustamisega. IFRS 19
rakendamine vahendab tltarettevotete finantsaruannete koostamise
kulusid, sdilitades samal ajal teabe kasulikkuse nende finantsaruannete
kasutajatele. Tiitarettevotted, kes kasutavad oma finantsaruannete
koostamiseks IFRS-i raamatupidamisstandardeid, avaldavad teavet, mis
vOib olla ebaproportsionaalne nende kasutajate teabevajadustega. IFRS
19 lahendab need viljakutsed:

e vdimaldades tltarettevotetel pidada ainult Uhte
raamatupidamisdokumentide komplekti - et rahuldada nii
emaettevotte kui ka finantsaruannete kasutajate vajadusi;

e avalikustamisnduete vahendamine - IFRS 19 lubab vidhendada
avalikustamist, mis sobib paremini nende finantsaruannete
kasutajate vajadustega.

Ettevote hindab muudatuse maoju finantsaruandele.

IFRS-i raamatupidamisstandardite iga-aastased téiustused
(rakendamise kuupiev ei ole veel vastu voetud Euroopa Liidu poolt).
Standardis IFRS 1 tapsustati, et IFRS-i raamatupidamisstandarditele
Gleminekul tuleb riskimaandus |6petada, kui see ei vasta
riskimaandamis-arvestuse "kvalifitseeruvatele kriteeriumidele"”, mitte
"tingimustele®, et lahendada soénastuse vahelisest vastuolust tulenev
segadus IFRS 1 ja IFRS 9 riskimaandamisarvestuse nouete vahel. IFRS 7
nouab teabe avalikustamist kasumi vo6i kahjumi kohta selliste
finantsvarade kajastamise [6petamise puhul, millega ettevote on jatkuv

seotud, sealhulgas selle kohta, kas odiglase vaartuse moéotmised holmasid
,olulisi mittejalgitavaid sisendeid”. See uus fraas asendas viite ,olulised
sisendid, mis ei pohinenud vaadeldavatel turuandmetel”. Muudatuse
jarel on sonastus kooskolas standardiga IFRS 13. Lisaks tapsustati teatud
IFRS 7 juhendi rakendamise néiteid ja lisati tekst, et naited ei pruugi
illustreerida koiki standardis IFRS 7 viidatud paragrahvides esitatud
noudeid. Standardit IFRS 16 muudeti tapsustamaks, et kui rentnik on
tuvastanud, et rendikohustis on IFRS 9 kohaselt aegunud, on rentnik
kohustatud rakendama IFRS 9 juhiseid sellest tuleneva kasumi voi
kahjumi kajastamiseks kasumis voi kahjumis. See tapsustus kehtib
rendikohustiste kohta, mis aeguvad selle aruandeperioodi alguses voi
parast seda, mil ettevote seda muudatust esmakordselt rakendab. IFRS
9 ja IFRS 15 vahelise vastuolu lahendamiseks tuleb niilid nduded ostjate
vastu votta algselt arvele "IFRS 15 rakendamisega maaratud summas",
mitte "tehinguhinnas (nagu on maaratletud standardis IFRS 15)".
Standardit IFRS 10 muudeti, et kasutada vdhem veenvat keelt, kui
ettevote on de facto agent ja tdpsustamaks, et IFRS 10 paragrahvis B74
kirjeldatud suhe on vaid ks nadide asjaoludest, mille puhul on vaja
otsustada, kas osapool tegutseb de facto agent-ina. Standardit 1AS 7
parandati, et kustutada viited soetusmaksumuse meetodile, mis
eemaldati IFRS-i raamatupidamisstandarditest 2008. aasta mais, kui
IASB andis véalja muudatuse ,Titarettevottesse, Uhiselt kontrollitavasse
Uksusse voi sidusettevottesse tehtud investeeringu maksumus”. Ettevote
hindab muudatuse moju finantsaruandele.

Ulejaanud uutel véi muudetud standarditel véi télgendustel, mis veel ei
kehti, ei ole eeldatavasti olulist moju Ettevottele.
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(C) Tehingud vilisvaluutas ja valisvaluutas fikseeritud
finantsvarad ja -kohustised

Arvestus- ja esitusvaluuta

Ettevotte arvestusvaluutadeks on ettevotte Aaritegevuse pohilise
majanduskeskkonna valuuta. Arvestusvaluuta on euro. Aruanded on
koostatud eurodes.

(D) Materiaalne pohivara

Materiaalset  pohivara  kajastatakse  finantsseisundi  aruandes
jaakvaartuses, mis on saadud vara soetusmaksumuse vihendamisel
akumuleeritud kulumi ja véimaliku vaartuse languse vorra.

Materiaalse pohivara all kajastatakse pooleliolevaid
kinnisvarainvesteeringuid, mis kasutuselevotmisel klassifitseeritakse
Uimber kinnisvarainvesteeringuks.

(E) Kinnisvarainvesteeringud

Ettevote kasutab soetusmaksumuse meetodit, mis tdhendab, et
kinnisvarainvesteeringute kajastamisel rakendatakse samu
arvestuspohimotteid, mida kasutatakse materiaalse pohivara arvestuses.

Soetusmaksumus

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Omavalmistatud pohivara soetusmaksumus koosneb  asukoha
ettevalmistamise kuludest, valmistamisel ja kasutuselevotul tehtud
kulutustest materjalidele ja teenustele ning hlivitistest t6ojoule.

Kui materiaalse pohivara objekti valmistamine valtab pikema perioodi
ning seda finantseeritakse laenu v6i méne muu volainstrumendiga, siis
kapitaliseeritakse sellega seotud laenukasutuse kulutused (intressid)
valmistatava objekti soetusmaksumusse. Laenukasutuse kulutuste
kapitaliseerimist alustatakse hetkest, kui on tekkinud laenukasutuse
kulutusi ja varaga seotud kulutusi ning vara valmistamist on alustatud.
Pohivarana arvele votmise alampiir on 10 000 eurot.

Kulum

Pohivara kulumit arvestatakse soetusmaksumuselt lineaarsel meetodil
vara hinnangulise kasuliku eluea jooksul. Erandiks on omandidigusega
maa, mida ei amortiseerita.

Pohivara eeldatavat kasulikku eluiga inventeeritakse aastainventuuri
kaigus, hilisemate kulutuste arvele votmisel ja oluliste muutuste korral
arenguplaanides. Kui vara hinnanguline kasulik eluiga erineb oluliselt
eelnevalt kehtestatust, kajastatakse see raamatupidamisliku hinnangu
muutusena, muutes vara jarelejaanud kasulikku eluiga, mille tulemusena
muutub jargmistel perioodidel varale arvestatav kulum.

Pohivara kasuliku eluea hindamine

Pohivara kasulik eluiga maaratakse lahtudes juhtkonna hinnangust vara
tegeliku kasutamise perioodi kohta, arvestades sealjuures varaga seotud
lepingute tahtaegasid.
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Ettevottes kasutatavate kinnisvarainvesteeringute eeldatavad kasulikud
eluead on jargmised:

Angaarid, kaubaterminalid, bliroohooned (hoonestusdigus, kasutuséigus) 20-50 aastat

Maa (hoonestusodigus) 50 aastat

Maa (omandibigus) ei amortiseerita

(F) Finantsvarad

Klassifitseerimine

Ettevote klassifitseerib koik finantsvarad korrigeeritud
soetusmaksumuse moodtmiskategoorias. Klassifitseerimine  soltub
ettevotte arimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude
lepingulistest tingimustest.

Arvele votmine ja kajastamise |opetamine

Tavapérastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miike
kajastatakse tehingupaeval ehk kuupaeval, millal ettevote votab endale
vara ostmise voi milmise kohustuse.

Mootmine

Finantsvarad kajastatakse esmasel arvele votmisel diglases vaartuses,
millele on lisatud tehingukulud, mis on otseselt seotud finantsvara
omandamisega.

Volainstrumendid

Volainstrumentide edasine kajastamine soéltub ettevotte arimudelist

finantsvarade haldamisel ning finantsvara lepingulistest rahavoogudest.
Varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille
rahavood on ainult pohiosa ja tasumata pohiosalt arvestatud intress,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ettevotte koik volainstrumendid on klassifitseeritud korrigeeritud
soetusmaksumuse mootmiskategooriasse.

(G) Finantsvarade vaartuse langus

Ettevote hindab  korrigeeritud soetusmaksumuses kajastavate
finantsinstrumentide oodatavat krediidikahjumit tuleviku informatsiooni
baasil. Rakendatav véaartuse languse metoodika soltub sellest, kas
krediidirisk on oluliselt suurenenud.

Eeldatava krediidikahju moé6tmine votab arvesse: 1) erapooletut ja
toendosusega kaalutud summat, mille mairamisel hinnatakse mitmeid
voimalikke erinevaid tulemusi, 2) raha ajavaartust ja 3) aruandeperioodi
I6pus ilma liigsete kulude voi pingutusteta kattesaadavat moistlikku ja
pohjendatud informatsiooni minevikus toimunud stindmuste, praeguste
tingimuste ja tulevaste majandustingimuste prognooside kohta.

Nouetele ostjate vastu rakendab ettevote IFRS 9 jargi lubatud
lihtsustatud lahenemist ning arvestab nduete allahindlust nduete pikkuse
oodatava krediidikahjumina nduete esmasel kajastamisel. Ettevote
kasutab allahindluste maatriksit, kus allahindlus arvutatakse noduetele
Iahtudes erinevatest aegumiste perioodidest.

(H) Aktsiakapital ja kohustuslik reservkapital

Lihtaktsiad kajastatakse omakapitali koosseisus. Eelisaktsiaid ei ole
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emiteeritud. Uute aktsiate emiteerimisega seotud omakapitali tehingute
tehingukulud kajastatakse omakapitalist mahaarvamisena eeldusel, et
need on kasitatavad omakapitali tehinguga otseselt kaasnevate
valtimatute lisakuludena.

() Finantskohustised

Koik finantskohustised (volad tarnijatele, voetud laenud, viitvolad)
voetakse arvele nende oiglases vaartuses, mis hélmab koiki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edaspidi kajastatakse finantskohustisi
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara
meetodit.

(J) Maksustamine

Dividendi tulumaks Eestis

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevotete
kasumit, vaid valjamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Jaotatud kasumi
maksumaar 2024. aastal on 20/80 viljamakstavalt netosummalt (2025.
aastal 22/78).

Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma
tdiendava tulumaksukuluta. Dividendide viljamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja koondkasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse,
soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal
need tegelikult vdlja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel valjamakstavad
dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks
edasilikkunud tulumaksu noue voi kohustis.

Dividendidelt makstav ettevotte tulumaks kajastatakse kuluna ning
kohustisena planeeritava dividendi valjamakse ulatuses. Maksimaalne
tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena
valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisas 15.

Muud maksuliigid Eestis

2024. aastal kehtinud maksumaarad olid jargmised:

Sotsiaalmaks 33% tootajatele tehtud valjamaksetelt ja erisoodustustelt

To6tuskindlustusmakse 0,8% tootajatele tehtud viljamaksetelt

Erisoodustuste tulumaks 20/80 tootajatele véljamakstud erisoodustustelt

Maamaks 0,1%-2,5% maa maksustamishinnast aastas
Ettevétja tulumaks ettevotiusega
mitteseotud kuludelt

20/80 ettevotlusega mitteseotuks loetavatelt kuludelt

(K) Huvitised tootajatele

Tootajate llhiajalised hivitised holmavad palka ja sotsiaalmakse,
toolepingu ajutise peatumisega seotud hivitisi (puhkusetasud voi muud
seesugused tasud), kui eeldatakse, et to6lepingu ajutine peatumine leiab
aset 12 kuu jooksul parast selle perioodi 16ppu, mil todtaja t6od tegi,
ning muid hivitisi, mis tuleb valja maksta 12 kuu jooksul péarast selle
perioodi 16ppu, mil tootaja t66d tegi. Kui aruandeperioodi jooksul on
tootaja osutanud teenuseid, mille vastutasuks on pohjust eeldada
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hivitise maksmist, moodustab ettevote prognoositava hiivitise summa
ulatuses diskonteerimata kohustise (viitvdla), millest arvatakse maha
koik juba tasutud summad.

(L) Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldisi kajastatakse juhul, kui ettevottel on minevikus aset leidnud
siindmustest tulenev seaduslik voi faktiline kohustus, mis nouab
ressurssidest loobumist, ja kohustise suurust saab usaldusvaarselt
moota. Eraldisi kajastatakse kohustuse tditmiseks vajalike kulutuste
nildisvaartuses, kasutades intressimaara, mis kajastab turu hinnanguid
raha ajavaartusele ja kohustusele iseloomulikele riskidele. Eraldiste
hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel
ka soltumatute ekspertide hinnangutest. Eraldisi ei moodustata
tulevikus aset leidvate tegevuskahjumite katteks.

Tingimuslik kohustis on vodimalik voi eksisteeriv kohustus, mille
realiseerumine ei ole tdéendoline voi mille suurust ei ole voimalik piisava
usaldusvaarsusega moota. Vt ka lisa 21.

(M) Tulude arvestus

Midgitulu on tulu, mis tekib ettevottel tavaparase aritegevuse kaigus.
Milgitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida
ettevottel on Oigus saada lubatud kaupade voi teenuste kliendile
Gleandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel
kogutavad summad. Ettevote kajastab muligitulu siis, kui kontroll kauba
vOi teenuse (le antakse le kliendile.

Miudlgitulu teenuste osutamisest kajastatakse perioodil kui teenuseid

osutatakse. Juhul kui lepingus on muutuv tasu, siis kajastatakse see
mudgituluna ainult juhul, kui on vaga téenioline, et seda hiljem ei
tlihistata.

Ettevotte muligitulu sisaldab kinnisvarainvesteeringute Glritulu ning
muid Gtrnikele osutatud teenuseid (haldus- ja kommunaalteenused).

(N) Rendid

Ettevote kui rendileandja

Ettevottel on mitmete varade osas saadud kasutus- ja hoonestusdigused
ning neid varasid kasutatakse edasirendiks kolmandatele osapooltele.
Ettevote kasutab rendileandja vaatest hinnanguid ning liigitab
rendilepinguid vastavalt s6lmitud lepingute tingimustele kapitali- ning
kasutusrentideks.

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse finantsseisundi
aruandes noudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas, mis
vordub saadaolevate rendimaksete nuudis-vaartusega, pluss renditava
vara garanteerimata jadkvaartus rendiperioodi [6puks.

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse finantsseisundi
aruandes tavakorras, analoogselt muule ettevotte finantsseisundi
aruandes kajastatavale varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Kinnisvarainvesteeringute tavaparased hooldus- ja remondikohustused

lasuvad ettevottel kui rendiandjal. Spetsiifiliste erististeemide hooldus-
ja remondikohustus lasub Gldjuhul rentnikul. Vaata ka lisa 7.
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Ettevote kui rentnik
Ettevote rendib s6idukit

Lepingu s6lmimisel hindab ettevote, kas tegemist on rendilepinguga voi
kas see sisaldab rendisuhet. Ettevote muudab rendiperioodi rendi
katkestamatu perioodi muutumise korral.

Esmane mootmine

Rentnik kajastab kasutamisdiguse esemeks olevat vara ja rendikohustisi
rendiperioodi alguse seisuga.

Kasutamisoiguse esemeks olev vara on kajastatud finantsseisundi
aruandes eraldi kirjel.

Rentnik moddab rendiperioodi alguses rendikohustise selleks
kuupdevaks tasumata rendimaksete nilidisvaartuses. Rendi-maksed
diskonteeritakse rendi sisemise intressimairaga, kui seda maira on
voimalik holpsasti kindlaks teha. Kui seda maara ei ole voimalik holpsasti
kindlaks teha, kasutab rentnik rentniku alternatiivset laenuintressimaara,
mis on intressimaar, mida rentnik peaks sarnases majanduskeskkonnas
maksma sarnaseks perioodiks ja sarnase tagatisega laenu votmiseks, et
omandada kasutamisodiguse esemeks oleva varaga sarnast vara.

Edasine kajastamine

Parast rendiperioodi algust méddab rentnik kasutamisdiguse esemeks
olevat vara soetusmaksumuse mudeli jargi. Kui rendilepingu alusel laheb
alusvara omandiodigus rendiperioodi loppedes (le rentnikule voi kui
kasutamisodiguse esemeks oleva vara maksumuse kindlaksmaaramisel on
eeldatud, et rentnik realiseerib ostudiguse, arvestab rentnik
kasutamisodiguse esemeks oleva vara kulumit alates rendiperioodi

algusest kuni alusvara kasuliku eluea 16puni. Muudel juhtudel arvestab
rentnik kasutamisdiguse esemeks oleva vara kulumit alates
rendiperioodi algusest kuni alusvara kasuliku eluea |6puni voi
rendiperioodi |I0puni olenevalt sellest, kumb saabub varem. Ettevote on
otsustanud mitte rakendada IFRS 16 néudeid liihiajaliste rendilepingute
ja selliste rendilepingute suhtes, mille alusvara vaartus on vaike.
Lihiajaliste rendilepingutega ja selliste rendilepingutega, mille alusvara
vaartus on viaike, seotud maksed kajastatakse lineaarselt kuluna
kasumiaruandes. Lihiajalised rendilepingud on lepingud, mille
rendiperiood on kuni 12 kuud. Vaata ka lisa 7.

(O) Dividendid

Dividende kajastatakse nende viljakuulutamisel jaotamata kasumi
vahendamisena ning kohustisena aktsionari ees.

(P) Rahavoogude aruanne

Rahavood klassifitseeritakse rahavoogudeks aritegevusest,
investeerimisest ja  finantseerimisest. = Rahavoogude aruande
koostamisel on rahavood a&ritegevusest, investeerimistegevusest ja
finantseerimistegevusest kajastatud otsemeetodil.

(Q) Aruandeperioodi I6pu jargsed stindmused

Korrigeerivad stiindmused - need, mis kinnitavad asjaolusid, mis
eksisteerisid juba aruande kuupaeval, kajastatakse 6ppenud aasta
majandusseisundi- ja koondkasumiaruandes.

Mittekorrigeerivad slindmused - need, millel ei ole seost aruande
kuupaeval eksisteerinud asjaoludega, avaldatakse aastaaruande lisades.
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(R) Tehingud seotud osapooltega

Osapooli loetakse seotuks kui ks osapool omab teise osapoole ilile
kontrolli voi olulist moju.

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

e omanikke (emaettevote);

e samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;

e riigiraamatupidamiskohustuslasi;

e tegev- ja korgemat juhtkonda;

e tegev- jakorgema juhtkonna lahedasi pereliikmeid ja nende poolt

kontrollitavaid voi nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

AS-i Airport City kui riigiraamatupidamiskohustuslase aruandes ei ole
avalikustatud tehinguid teiste riigiraamatupidamiskohustuslastega,
kohaliku omavalitsuse Uksuste ja avalik-0iguslike isikutega, v.a
lennundusettevotetega. Ettevote on rakendanud vabastust tema jaoks
ebaoluliste tehingute ja saldode avalikustamise osas valitsuse ja teiste
seotud osapooltega, kuna riigil on kontroll, thine kontroll voi oluline
moju nende osapoolte (le.

LISA 3. Finantsriskide juhtimine
(A) Finantsriskid

Ettevotte tegevusega kaasnevad mitmed finantsriskid: tururisk (mis
holmab valuutariski, rahavoogude ja oOiglase vaartuse intressimaara riski
ja hinnariski), krediidirisk ja likviidsusrisk. Ettevotte Gldine riskijuhtimise
programm keskendub finantsturu prognoosimatusele ja Uritab
minimeerida voimalikke ebasoodsaid mojusid ettevotte
finantstegevusele.

Finantsriskide juhtimise eesmark on finantsriskide maandamine ja
finantstulemuste volatiilsuse vidhendamine. Ettevotte finantsriske
juhitakse vastavalt juhatuse poolt heaks kiidetud pohimotetele kontserni
tasandil.

(B) Tururiskid

Intressimaara risk on risk, et finantsinstrumentide rahavood koéiguvad
tulevikus turu intressimdara muutuste tottu. Rahavoogude intressimaara
risk tekib ettevotte ujuva intressimaaraga volakohustistest ning seisneb
ohus, et finantskulud suurenevad, kui intressimaarad tousevad. Ettevotte
laenukohustised on ujuva intressimaaraga ning soltuvad finantsturgude
koikumistest ja seeldbi avatud intressimaara riskile. Jargnevas tabelis on
esitatud intressimdiara muutuse moju Ettevotte aastasele kasumile.
Aluseks on voetud laenu jadk aruandeaasta I6pu seisuga. Vt ka lisa 11.

tuhandetes eurodes

Moju tulumaksueelsele kasumile Intressikulu
ja rahavoogudele aastas muutus
Aruandeperioodi intressikulu -53
Intressimddra muutuse méju:
Intressimaar 2,0% -104 196,7%
Intressimaar 2,5% -143 270,9%
Intressimaar 4% -260 493,4%
Intressimaar 4,5% -299 567,6%

22



AS Airport City aastaaruanne 2024

Valuutarisk on risk, et finantsinstrumentide o6iglane vaartus voi rahavood
koiguvad tulevikus vahetuskursi muutuste tottu. Varasid ja kohustisi, mis
on nomineeritud eurodes, loetakse valuutariski suhtes neutraalseteks
varadeks ja kohustisteks. Valuutariski valtimiseks toimuvad arveldused
valdavas osas eurodes. 2024. ja 2023. aastal on need noéuded ja
kohustised, mis on avatud valuutariskile, ebaolulised.

Hinnarisk on risk, et vajalike teenuste ja kaupade hinnad kasvavad ning
mojutavad kasumlikkust, hinnakujundust ning 13bi selle ettevotte
finantsvarasid ja -kohustisi. Inflatsioon oli 2024. aastal Eesti Panga
andmetel 3,8%, millest 1,6% tulenes tarbimismaksude kasvust.

(C) Krediidirisk

Krediidirisk seisneb ettevotte voimalikus kahjus, mis on pdhjustatud
finantsinstrumendi teise osapoole vdimetusest oma kohustusi taita.
Krediidiriskile on avatud raha pangadeposiitidel, nduded ostjate vastu ja
muud néuded.

Aruande kuupdeva seisuga on ostjatelt laekumata noduded, mille
laekumise téendosus vaike, alla hinnatud oodatava krediidikahjumi vorra.

Oodatava krediidikahjumi mootmiseks riihmitatakse nduded ostjatele ja
lepingulised varad, lahtudes krediidiriski Uhistest tunnustest ning
aegumise perioodist. Oodatavad krediidikahjumi maarad pohinevad
viimase 36 kuu kuni 31. detsember 2024 maksedistsipliinil ning
vastavatel perioodidel esinenud ajaloolistel  krediidikahjumitel.
Ajaloolised kahjumid on korrigeeritud eesmargiga kajastada jooksvat ning
tuleviku informatsiooni, mis puudutab makromajanduslikke faktoreid
ning ostjate voimet nduete maksmiseks. Ettevote on hinnanud, et SKP ja
to6tuse maar riikides, kus toimub selle kaupade ja teenuste miuiik, on

koige relevantsemad naitajad, ning korrigeerib vastavalt ajaloolisi
kahjumaarasid, Iahtudes nende néitajate oodatavast muutusest.

Kuigi raha ja raha ekvivalendid kuuluvad samuti IFRS 9 oodatava
krediidikahjumi mudeli alla, siis tuvastatud vaartuse langus oli ebaoluline
31.12.2024 ja 31.12.2023 seisuga.

Krediidiriski vahendamiseks on rakendatakse uutele solmitavatele
rendilepingutele ettemaksu the kuu ulatuses.

Klientide tadhtajaks tasumata volgadega tegeleb igapaevaselt
raamatupidamise ja &rijuhtimise osakond. Ostjatele esitatud arvete
lackumise tdhtaja Uletamise korral kasutatakse kordusarvete,
meeldetuletuste ja hoiatuste saatmist. Vola mittelaekumisel |6petatakse
lepingus ettendhtud tingimustel teenuse pakkumine. On kehtestatud
tingimused, mille korral alustatakse véla sissendudmist kohtu kaudu voi
antakse vola sissendudmine Ule inkassofirmale.

Ettevotte riskijuhtimise pdhimotete kohaselt on lihiajaliselt vabu rahalisi
vahendeid lubatud paigutada krediidiasutuste (ile66- ja tadhtajalistesse
deposiitidesse ning intressi- ja rahaturufondidesse.

Lihiajaliselt vabade rahaliste vahendite paigutamisel juhindutakse
jargmistest printsiipidest:

e likviidsuse tagamine;

e kapitali sdilimine.

Lisateave nouete, ettemaksete ja krediidiriski kohta on avalikustatud lisas
3.
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(D) Likviidsusrisk

Likviidsusrisk on risk, et ettevote ei suuda oma finantskohustusi téita
rahavoo puudujaagi tottu.

Majandusaasta |0pu seisuga oli ettevottel vabu rahalisi vahendeid 738
tuhat eurot (31.12.2023: 220 tuhat eurot) (lisa 10).

Likviidsusriski maandamiseks on ettevottel voimalus kasutada erinevaid
finantseerimise allikaid, milleks on pangalaenud ja ostjate nduete pidev
monitooring. Aruandepdeva seisuga lUletasid ettevotte lihiajalised
kohustised kiibevara 36 tuhande euro vorra (31.12.2023: kiibevara
Uletas luhiajalisi kohustisi 347 tuhande euro vorra) (lisa 23).

Kohustiste jaotus maksetiahtaegade jargi

tuhandetes eurodes

Allpool toodud likviidsusanaliilisis on esitatud ettevotte lGhi- ja
pikaajaliste kohustiste jaotus realiseerumistahtaegade |6ikes. Koik tabelis
esitatud summad on lepingute alusel tasumisele kuuluvad
diskonteerimata rahavood.

Lisaks eeltoodud informatsioonile arvestab ettevote likviidsuse juhtimisel
ka siduvate tulevikukohustistega, mille kohta on esitatud tdiendav
informatsioon lisas 21.

. Diskonteerimata Bilansiline
seisuga 31.12.2024 Kuni 1 kuu 1 kuni 3 kuud 3 kuud kuni 1 aasta 1 kuni 5 aastat Ule 5 aasta rahavood kokku vaartus
Vélakohustised (lisa 11)* 0 98 294 8481 0 8873 7 700
Volad tarnijatele ja muud vélad (lisa 12) 1258 224 0 0 0 1482 1482
Kokku 1258 322 294 8481 0 10355 9182
seisuga 31.12.2023
Vélakohustised (lisa 12)? 0 1 4 25 0 30 30
Volad tarnijatele ja muud vélad (lisa 15) 429 142 0 0 0 571 571
Kokku 429 143 4 25 0 601 601

1 Diskonteerimata rahavoo leidmisel on kasutatud 2024. aasta I16pus kasutatud intressimaara
2 Diskonteerimata rahavoo leidmisel on kasutatud 2023. aasta [6pus kasutatud intressimaara
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(E) Kapitaliriski juhtimine

Ettevotte koik aktsiad kuuluvad AS-le Tallinna Lennujaam. Otsused
dividendide jaotamise, aktsiakapitali suurendamise v6i vahendamise
osas teeb ettevotte ndukogu. Ettevote on 2024. aastal kaasanud
investeeringute finantseerimiseks rahastust emaettevottelt ning plaanib
jargnevatel aastatel kasutada tdiendavat voorkapitali pohivarasse
tehtavate investeeringute finantseerimiseks.

Ettevotte omakapital oli seisuga 31.12.2024 nagu ka 31.12.2023
kooskdlas ariseadustiku nduetega.

AS-i Airport City omakapital koosneb aktsiakapitalist summas 25 tuhat
eurot (31.12.2023: 25 tuhat eurot), kohustuslikust reservkapitalist
summas 2 tuhat eurot (31.12.2023: 0O eurot), vabatahtlikust
reservkapitalist summas 49 293 tuhat eurot (31.12.2023: 49 293 tuhat
eurot) ja jaotamata kasumist summas 1 419 tuhat eurot (31.12.2023:
110 tuhat eurot). 2024. aastal suurendas ettevote kohustuslikku
reservkapitali ariseadustiku nouete kohaselt 2 500 euro vorra.
Kohustuslik reservkapital moodustab 31.12.2024 seisuga 10%
aktsiakapitalist, vastates Ariseadustiku néuetele.

Volakohustiste suhe kogukapitali suurenes 2024. aastal vorreldes 2023.
aastaga 13% vorra. Volakohustiste suhe kogukapitali suureneb Ettevotte
prognoosi kohaselt 2024. aastal seoses teostatavate investeeringute
rahastamisega (vt ka lisa 11). 31.12.2024 seisuga on netovodla suhe
kogukapitali positiivne, kuna raha ja raha ekvivalendid on vaiksemad kui
volakohustiste maht.

Volakohustiste suhe omakapitali ja netovola suhe kogukapitali

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Vélakohustised (lisa 11) 7 700 30
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 10) -738 -220
Netovolg (volakohustised - raha ja raha 6962 -190
ekvivalendid)

Omakapital (lisa 15) 50739 49 429
Kogukapital (netovélg + omakapital) 57701 49 238
Volakohustiste suhe kogukapitali 13% 0%
Netovola suhe kogukapitali 12% 0%

(F) Oiglase vairtuse hinnangud

Ettevotte hinnangul ei erine finantsseisundi aruandes korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade ja kohustiste oiglased
vaartused oluliselt ettevotte finantsseisundi aruandes seisuga
31.12.2024 ja 31.12.2023 kajastatavatest jadkvaartustest. Kuna
ettevotte pikaajalised laenukohustised on ujuva intressimairaga, mis
muutub vastavalt muutustele rahaturu intressimaarades, siis nende
oOiglane vaartus ei erine oluliselt bilansilisest vaartusest.

Ostjate vastu suunatud lihiajaliste nouete ja tasumata arvete
jaakvaartus, millest on maha arvatud allahindlused, vordub

hinnanguliselt nende odiglase vaartusega.

Ettevote on pikaajalised laenukohustised liigitanud oiglase vaartuse
hierarhia tasemele 3.  Aktiivsel turul mittekaubeldavate
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finantsinstrumentide (nditeks avalikud tuletisinstrumendid) odiglane
vaartus maaratakse hindamismeetodeid kasutades. Hindamis-meetodid
maksimeerivad jalgitava turu andmete kasutamist seal, kus see on
kattesaadav, ja toetuvad nii vahe kui voimalik (ksuse spetsiifilistele
hinnangutele. Kui kdik olulised instrumendi diglase vaartuse maaramiseks
noutud sisendid on jalgitavad, kajastuvad instrumendid tasemel 2, ning
kui informatsioon sisendite kohta ei ole jalgitav, kajastuvad instrumendid
tasemel 3.

Finantsvarade ja kohustiste vaartuse hindamiseks kasutatavad
spetsiifilised hindamismeetodid hélmavad jargmist:
e noteeritud turuhind voi kaupleja pakkumishind sarnastele
instrumentidele;
e intressimddra muutuste oiglane vaartus arvutatakse selliste
eeldatavate tuleviku rahavoogude, mis pohinevad
intressimaarade jalgitavatel kdveratel, nlitidisvaartusena.

LISA 4. Olulised

raamatupidamishinnangud

Ettevotte  aastaruande  koostamisel on  kasutatud = mitmeid
raamatupidamishinnanguid ja eeldusi, mis modjutavad aruandes
kajastatud varasid ja kohustisi. Kuigi nimetatud hinnangud on tehtud
juhtkonna parima teadmise kohaselt, ei pruugi need kokku langeda
hilisema tegeliku tulemusega. Muudatusi juhtkonna hinnangutes
kajastatakse muudatuse toimumise perioodi koondkasumiaruandes.
Alljargnevad  hinnangud omavad suurimat moju  kaesolevas
raamatupidamise aastaaruandes kajastatud finantsinformatsioonile.

Materiaalse péhivara ja kinnisvarainvesteeringute kasuliku eluea
hindamine

Materiaalse pohivara ja kinnisvarainvesteeringute kasuliku eluea
hindamisel lahtutakse juhatuse hinnangust vara tegeliku kasutamise
perioodi kohta, vottes sealjuures arvesse varaga seotud lepingute
perioode.

Oodatava krediidikahjumi méotmine

Oodatava krediidikahjumi mootmiseks riihmitatakse néuded ostjatele ja
lepingulised varad, ldhtudes krediidiriski Uhistest tunnustest ning
aegumise perioodist. Oodatava krediidikahjumi mootmise pohimotted
ning nouete allahindlus 31.12.2024 ja 31.12.2024 seisuga on esitatud
lisas 9.

Materiaalse pohivara ja kinnisvarainvesteeringute kaetava
vaartuse hindamine

IAS 36 fikseerib viitavad asjaolud vara vaartuse languse maaramiseks.
Ettevotte juhatus hindab voimalike vara vaartuse langusele viitavate
asjaolude esinemist ettevottes. 2023. aastal hinnati mitterahalise
sissemaksena varad, mis on hinnatud harilikus vaartuses. Ettevotte
juhatuse hinnangul ei esine asjaolusid, mis viitaksid sellele, et 31.12.2024
seisuga oleksid varad kaotanud olulise osa raha genereerimise voimest
(31.12.2023: ei esine asjaolusid).
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Rentide kajastamine

Ettevotte juhatus on hinnanud klientidega solmitud Utrilepingute
pikkuseid ning UGlrilepingutes ja mitterahalise sissemaksena saadud vara
opereerimise lepingus satestatud katkestamise klausleid. Sellest
tulenevalt on ettevotte juhatus otsustanud rendile antud varasid kajastad
kinnisvarainvesteeringuna. Renditulu kajastatakse lineaarselt tuluna
rendiperioodi jooksul ning finantsseisundi aruandes rendinduet Ulrnike
vastu ei kajastata. Vt ka lisa 7.

LISA 5. Materiaalne pohivara

Ettevote investeeris 2024. aastal pohivarasse 10 511 tuhat eurot.
Investeeriti peamiselt uute lennukaubaterminalide ehitusse: DHL
Express Estonia lennukaubaterminali ehitus (4 268 tuhat eurot), Fedex
Express Estonia kaubaterminali ehitus (4 332 tuhat eurot) ning lennukite
hooldus- ja remondiangaaride kompleksi ehitus (1 829 tuhat eurot).
Hoonete valmimisel ja kasutuselevotmisel klassifitseeritakse nimetatud
varaobjektid  vastavalt  kasutusotstarbele  Gmber  kinnisvara-
investeeringuks. Vit ka lisad 11 ja 20.

tuhandetes eurodes

Lopetamata ehitised

Saldo seisuga 20.03.2023 ja ettemaksed Kokku
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 31.12.2023 0 0
2023. aastal toimunud muutused

Ostud ja parendused 1 1
Saldo seisuga 31.12.2023

Soetusmaksumus 1 1
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 31.12.2023 1 1
2024. aastal toimunud muutused
Ostud ja parendused 10511 10511
Umberklassifitseerimised -24 -24
kinnisvarainvesteeringuks (lisa 6)

Saldo seisuga 31.12.2024

Soetusmaksumus 10 488 10488
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 31.12.2024 10488 10488
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LISA 6. Kinnisvarainvesteeringud

Vaiksemate Glripindade puhul on sélmitud lihikese etteteatamise ajaga
Ulrilepingud. Spetsiaalselt Ulirnike tingimustele ehitatud voi Glirnike
tarbeks kohandatud hoonetes on kasutusel tidhtajalised Utrilepingud,
mille 16petamine toimub poolte kokkuleppel voi pikema etteteatamise
tahtajaga.  Kinnisvarainvesteeringute  tavaparased hooldus- ja
remondikohustused lasuvad ettevottel kui rendileandjal. Spetsiifiliste
erislisteemide hooldus- ja remondikohustus lasub tldjuhul rentnikul. Vt
ka lisa 7.

Ettevote on saanud 2023. aastal omanikult mitterahalise sissemaksena
vabatahtlikku reservkapitali kolme kinnistu omandidiguse, seitsme
kinnistu hoonestusdiguse (sh kaks hoonestatud kinnistut) ning 16
kinnisvaraobjekti kasutusdiguse. Omandidigusega maad ei amortiseerita.
Hoonestusdigused on seatud tahtajaliselt (20 kuni 50 aastat) ning neid
amortiseeritakse vastavalt tahtajale lineaarselt. Kasutusodiguse varad on
saadud tdhtajalise opereerimislepingu alusel ning amortiseeritakse
lineaarselt vastavalt tahtajale. Ettevote tasub opereerimise oiguse
kasutamise eest perioodiliselt tasu.

Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonimaara muutmine Uhe aasta
vorra mojutaks amortisatsioonikulu 35 tuhande euro vorra aastas (2023:
33 tuhat eurot).

Kinnisvarainvesteeringute (lennukite hooldusangaarid, biiroohooned,
garaazid, kaubaterminalid ning nende alune maa) 6iglane vaartus ei erine
nende bilansilisest vaartusest. Varad on arvele voetud 2023. aastal ning
nende bilansiline vaartus on leitud harilikus vaartuses tehtud
mitterahaliste sissemaksete pdhjal. Juhatuse hinnangul kajastab

bilansiline vaartus oiglaselt nende varade oiglast vaartust, sest nende
jaakvaartus on leitud arvestades nende kasulikku eluiga, mis tuleneb
lepinguperioodist.

Ettevote kasutab kinnisvarainvesteeringute puhul soetusmaksumuse
meetodit, mis tdhendab, et kinnisvarainvesteeringute kajastamisel
rakendatakse samu arvestuspohimotteid, mida kasutatakse materiaalse
pohivara arvestuses. Ettevote ei ole hinnanud kinnisvarainvesteeringute
oOiglast vaartust ega kaasanud aruandeaastal valist hindajat, kuna juhatuse
hinnangul ei ole selle teostamine modistliku aja- ja rahalise kuluga
voimalik. Ettevottele kuuluv vara asub kinnisel territooriumil ning sellel
asetsevad hooned on tegevusalale iseloomulikult unikaalsed, millel
vordlusobjekte turul ei ole voi on keeruline leida, mistottu pole voimalik
ettevottele  kuuluvate kinnisvarainvesteeringute Oiglast  vaartust
usaldusvaarselt moota.

Ettevote on liigitanud kinnisvarainvesteeringud  diglase vaartuse
hierarhia tasemele 3.

Kinnistute voérandamisel voi koormamisel on vajalik ndukogu ndusolek.
Hoonestusoiguste voorandamiseks on vajalik hoonestusdigusega
koormatud kinnisasja omaniku nousolek, kusjuures Hoonestusdigusega
koormatud kinnisasja omanik seab voorandamise nousoleku andmise
tingimuseks koigi omaniku ja hoonestaja vahel sélmitud hoonestusdigust
puudutavate voladiguslike kokkulepete Ulevotmise hoonestusdiguse
omandaja poolt.

Vt ka lisad 7, 11, 15, 20.
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tuhandetes eurodes

Kinnisvarainvesteering -

Kinnisvarainvesteering -

Kinnisvarainvesteering -

Saldo seisuga 20.03.2023 Kinnisvarainvesteering maa omandibigus hoonestusdigus kasutusbigus Kokku
Soetusmaksumus 0 0 0 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0 0
Jadkmaksumus 20.03.2023 0 0 0 0 0
2023. aastal toimunud muutused

Sissemaksed vabatahtlikku reservkapitali 0 3028 28 445 17 820 49 293
Amortisatsioonikulu 0 0 -188 -30 -218
Saldo seisuga 31.12.2023

Soetusmaksumus 0 3028 28 445 17 820 49 293
Akumuleeritud kulum 0 0 -188 -30 -218
Jadkmaksumus 31.12.2023 0 3028 28 257 17 790 49 075
2024. aastal toimunud muutused

Uwperklassifitseerimised materiaalsest 24 0 0 0 24
péhivarast (lisa 5)

Amortisatsioonikulu -1 0 -755 -356 -1112
Saldo seisuga 31.12.2024

Soetusmaksumus 24 3028 28 445 17 820 49 317
Akumuleeritud kulum -1 0 -943 -386 -1 330
Jadkmaksumus 31.12.2024 23 3028 27 502 17 434 47 987
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LISA 7. Kasutusrent

Ettevote kui rendileandja
Ettevote kui rentnik

Renditulud on saadud ruumide ja angaaride rendist (vt lisad 6 ja 20).

Renditulu 12 kuu jooksul mittekatkestatavatest rendilepingutest seisuga Ettevéte rentis aruandeaastal s6idukit. Renditud varaga seotud rahavood

31.12.2024 on 279 tuhat eurot (2023: 315 tuhat eurot). Andmed on esitatud ettevétte rahavoogude aruandes. Ettevéte ei ole andnud

kasutusrenditulude kohta sisaldavad kinnisvarainvesteeringute renditulu renditud vara allrendile.

summas 3 783 tuhat eurot (lisa 16).
tuhandetes eurodes 2024 2023
Soetusmaksumus seisuga 01.01 30 0
Akumuleeritud kulum seisuga 01.01 0 0
Kokku kasutamisoiguse esemeks oleva vara 30 0

jaakvaartus seisuga 01.01

Kasutamisoiguse esemeks oleva vara muutused 2024 2023
perioodil

Lisandumised 0 30
Amortisatsioonikulu =5 0
Mahakandmine jadkmaksumuses -25 0
Kokku kasutamisoiguse esemeks oleva vara muutused -30 30
perioodil

Soetusmaksumus seisuga 31.12 0 30
Akumuleeritud kulum seisuga 31.12 0 0
Kokku kasutamisoiguse esemeks oleva vara 0 30

jaakvaartus seisuga 31.12

Kasutamisdiguse esemeks oleva vara rendilepingute intressikulu on
esitatud lisas 20. Vahevaartuslikke varaobjektide ja varaobjekte
[Ghiajalise rentimise kulu puudub.
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LISA 8. Nouded ja ettemaksed

8.1. Nouded ostjate vastu

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Ostjatelt laekumata arved 457 493
Ebat6endoliselt laekuvad arved -11 -7
Nouded ostjate vastu kokku (lisa 8) 446 486

Noéuded ostjate vastu sisaldavad seotud osapoolte néudeid (vt lisa 22).

8.2. Ettemaksed

LISA 9. Finantsinstrumendid

(A) Finantsinstrumendid kategooriate jargi

Finantsvarade kirjed finantsseisundi aruandes

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Nouded ostjate vastu ja muud nduded (lisa 8.1) 446 486
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 10) 738 220
Kokku finantsvarade kirjed finantsseisundi 1184 706
aruandes

Finantskohustiste kirjed finantsseisundi aruandes

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Vélakohustised 7 700 30
Voélad tarnijatele ja muud vélad (lisa 3 ja 12) 1596 308
Kokku finantskohustiste kirjed finantsseisundi 9 296 338
aruandes

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Maksude ettemaksed 372 1
Ettemaksed 2 2
Viitlaekumised 2 0
Muud noéuded ja ettemaksed kokku 376 g
Nouded ja ettemaksed kokku 822 489

Nouete ja ettemaksete oiglased vaartused ei erine oluliselt nende
bilansilisest maksumusest. Nouete laekumine ja ettemaksete eest
saadavate teenuste ja kaupade laekumine ei ole tagatistega kaetud. Koik

ettevotte nouded ja ettemaksed on eurodes, vt ka lisad 3, 9, 18 ja 22.

(B) Finantsinstrumendid krediidikvaliteedi jargi

Ettevottel on Uhte thlpi finantsvarasid, mille vaartust hinnatakse
krediidikahju mudeli alusel: nouded ostjate vastu. Ka muude nouete ning
raha ja raha ekvivalentide puhul on vastavalt IFRS 9 standardile vajalik
krediidikahju hindamine, kuid 31.12.2024 ja 31.12.2023) seisuga on
tuvastatud krediidikahju ebaoluline (lisa 3).
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Ettevote rakendab IFRS 9 lihtsustatud mudelit krediidikahju maaramisel
koikidele nduetele ostjate vastu, mille raames hinnatakse noéude
voimalikku kahju terve noude eluea valtel. Krediidikahju hindamiseks on
koik nduded grupeeritud sarnaste tunnuste ja maksetadhtaja liletamise aja
jargi. Hinnanguline kahjumaar baseerub ajaloolisele kogemusele sarnaste
nouetega ning kaesoleva perioodi kahjumile nouete allahindlusest.
Ajaloolist kahjumaara on korrigeeritud nii, et ta peegeldaks hetke ning
tulevikku vaatavat informatsiooni makromajanduslike naitajate pohjal.

Muutused ebatoenioliselt laekuvates néuetes

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Allahindluse saldo aruandeperioodi alguses 7 0
Aruandeperioodi allahindlused (lisa 8) 8 7
Aruandeperioodil laekunud ebatdenaoliseks hinnatud -4 0
néuded (lisa 8)
Allahindluse saldo aruandeperioodi 16pus 11 7
Ostjatelt laekumata arvete analiiiis
tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Ostjatelt laeckumata arved 457 493
sh maksetahtaeg pole saabunud 456 437
sh maksetahtajast méddunud 1-30 p&eva 1 50
sh maksetahtajast méddunud 31-60 paeva 0 6
sh maksetahtajast méddunud 61-90 paeva 0 0
sh maksetahtajast méddunud lle 91 paeva 0 0
Ostjatelt laekumata arvete allahindlus -11 -7
Ostjatelt laeckumata arved kokku 446 486

LISA 10. Raha ja raha ekvivalendid

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontod 738 220
Raha ja raha ekvivalendid kokku 738 220

Raha arvelduskontol on pangas, mille Moody’s krediidireiting on Aa3
(2023: Aa3). Vt ka lisad 9 ja 11.

LISA 11. Volakohustised

Voetud laen on nomineeritud eurodes (vt ka lisad 3 ja 9). Juhtkonna
hinnangul ei erine laenu odiglane vaartus aruande kuupaeval oluliselt
nende bilansilisest vaartusest. 2024. aastal solmiti emaettevottega AS
Tallinna Lennujaam laenuleping investeerimisprojektide rahastamiseks
emaettevottega. Laen voetakse vidlja osade kaupa vastavalt
investeeringuprojektide rahastamise vajadusele. Leping voimaldab laenu
votta kuni 10 miljoni euro ulatuses. Laenuleping sélmiti 5. septembiril
2024 ning laenu valjamaksmine toimub osade kaupa vastavalt vajadusele.
Seisuga 31.12.2024 on laenu voéetud vilja kokku summas 7 700 000
eurot. Laenu tagasimaksmine toimub {hes summas hiljemalt 31.
detsembril 2027. Intresse tasutakse kvartaalselt, iga kvartali [6pus. 2024.
aastal rakendus laenule intressimdiar 5% aastas, edaspidi vordub
intressimaar Euroopa Keskpanga pohirefinantseerimisoperatsioonidele
kohaldatava intressimaaraga, mis avaldatakse iga poolaasta alguspaeval.
Tagatis puudub. Voetud laenuga rahastatakse kaubaterminalide
ehitustoid (vt lisa 5 ja 6).

2024. aastal rentis ettevote soidukit (vt ka lisa 7).
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tuhandetes eurodes

Netovolakohustised

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 10) 738 220
Liihiajalised rendikohustised 0 -5
Pikaajalised volakohustised -7 700 0
Pikaajalised rendikohustised 0 -25
Netovdlg (lisa 3) -6 962 190
Raha ja raha ekvivalendid (lisa 10) 738 220
Fikseerimata intressiga kohustised -7 700 -30
Netovolg (lisa 3) -6 962 190
tuhandetes eurodes Rahajaraha Volakohustised kuni Vélakohustised
ekvivalendid 1 aasta alates 1 aastast  Kokku
Netovolg 31.12.2023 220 -5 -25 190
Rahavoog 518 5 -7675 -7 152
Netovélg 31.12.2024 738 0 -7700 -6962

Pikaajalised volakohustised 31.12.2024 31.12.2023
Pikaajalised laenud 7 700 0
Pikaajalised rendikohustised 0 25
Kokku pikaajalised vélakohustised 7 700 25
Liihiajalised volakohustised 31.12.2024 31.12.2023
Liihiajalised rendikohustised 0 5
Kokku liihiajalised volakohustised 0 5
Kokku vélakohustised (lisa 9) 7 700 30
Laenukohustiste muutused 2024. aastal
tuhandetes eurodes AS-It Tallinna Lennujaam Kokku
Laenujaak perioodi alguses 0 0
Saadud laenud perioodil 7 700 7 700
Tasutud laenud perioodil 0 0
Laenujaak perioodi I6pus 7 700 7 700
Laenude intressi kohustis perioodi [6pus 0 0
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LISA 12. Volad tarnijatele ja muud volad

12.1. Volad tarnijatele ja muud vélad

LISA 13. Maksuvolad

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Sotsiaalmaks too6tasudelt ja erisoodustustelt 6 3
Tulumaks téotasudelt ja erisoodustustelt 4 2
To6tuskindlustusmakse 0 0
Pensionikindlustus 1 1
Kaibemaks 0 36
Maksuvélad kokku (lisa 12) 11 42

Potentsiaalseid maksurevisjonist tulenevaid kohustisi vt lisast 21.

LISA 14. Viitvolad tootajatele

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Vélad kaupade ja teenuste eest 275 308
Vélad pohivara eest 1206 0
Muud vélad 1 0
Vélad tarnijatele kokku 1482 308

Vaata ka lisa 9.

12.2. Viitvolad tootajatele, maksuvolad, ettemaksed
tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Viitvolad tootajatele (lisa 14) 52 6
Maksuvélad (lisa 13) 11 42
Ettemaksed 51 0
Muud vélad ja ettemaksed kokku 114 48
Volad tarnijatele ja muud vélad kokku 1596 357

tuhandetes eurodes 31.12.2024 31.12.2023
Preemiareservi kohustis 40 0
Arvestatud, kuid vélja maksmata to6tasu 9 6
Puhkusetasu kohustis 3 1
Viitvélad to6tajatele kokku (lisa 12) 52 7
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LISA 15. Omakapital

Koik AS-i Airport City aktsiad kuuluvad AS-le Tallinna Lennujaam, mille
aktsiad omakorda kuuluvad Eesti Vabariigile.

31.12.2024 31.12.2023
Aktsiakapital eurodes 25 000 25 000
Aktsiate arv 2 500 2 500
Aktsiate nimivaartus eurodes 10 10

Omakapitali koosseisus kajastatakse vabatahtlikku reservkapitali.
Vabatahtlik reservkapital on moodustatud ettevotte aktsionari poolt
2023. aastal tehtud mitterahalistest sissemaksetest. Mitterahalised
sissemaksed on tehtud harilikus vaartuses. Mitterahalise sissemakse
koosseisu kuuluvad kolme kinnistu omandidigus summas 3 028 tuhat
eurot, seitsme kinnistu hoonestusdigus summas 28 445 tuhat eurot ning
16 objekti kasutusodigus summas 17 820 tuhat eurot (vt lisa 6).

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2024 oli 1 419 tuhat
eurot (31.12.2023: 110 tuhat eurot). Vastavalt adriseadustiku néuetele
peab ettevote moodustama puhaskasumist kohustusliku reservkapitali,
mille  miinimumsuuruseks on 1/10 aktsiakapitalist. Iga-aastase
kohustusliku eraldise suurus on 1/20 aruandeaasta puhaskasumist kuni
reservkapitali maara tiitumiseni. 2023. aasta puhaskasumist kanti
kohustuslikku reservkapitali 2 500 eurot, mille tulemusena vastab
kohustuslik reservkapital Ariseadistustiku ndéuetele. Dividendide
valjamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukulu 22/78 (alates 2025.
aastast) netodividendina viljamakstavalt summalt. Seega on
aruandekuupaeva seisuga eksisteerinud jaotamata jaotuskolblik kasumist

omanikele voimalik dividendidena vélja maksta 1 107 tuhat eurot
(31.12.2023: 88 242 eurot) ning dividendide viljamaksmisega kaasneks
dividendide tulumaks summas 312 tuhat eurot (31.12.2023: 22 tuhat
eurot). Omaniku ootus ettevottele on kasv ning ei plaani lahimatel
aastatel dividende votta.

LISA 16. Muugitulu

tuhandetes eurodes 2024 2023
Uiiritulu kinnisvarainvesteeringutelt 3783 499
Uiirnikele osutatavad muud teenused 1180 214
Miidgitulu kokku (lisa 6, 7) 4963 713

LISA 17. Kaubad, materjal ja teenused

tuhandetes eurodes 2024 2023
Kommunaalkulud 1143 226
Kindlustuskulud 17 0
Hoonete ja rajatiste hooldus 599 39
Maamaks 21 0

Kaubad, materjal ja teenused kokku (lisa 6) 1780 265
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LISA 18. Mitmesugused tegevuskulud

tuhandetes eurodes 2024 2023
Administreerimiskulud 348 74
Turundus ja avalikud suhted 58 7
Personaliteenused 9 12
Kulu ebatéenioliselt lackuvatest nduetest (lisa 8) 4 7
Muud kulud 20 1
Mitmesugused tegevuskulud kokku 439 101
LISA 19. Todjoukulud
tuhandetes eurodes 2024 2023
Tootasud, tulemustasud, puhkusetasud ja preemiad 211 14
Toojoukuludelt arvestatud maksud 70 4
Too6joukulu klassifitseeritud erisoodustusena 8 0
Erisoodustusena klassifitseeritud t66joukulude maksud 6 1
T66j6ukulud kokku 290 19
Tootajate arv
Too6tajate arv perioodi algul 1 0
Too6tajate arv perioodi [6pul 2 1
Keskmine too6tajate arv taandatud taistooajale 8 0
Keskmine to6tasu eurodes Uhes kalendrikuus oli 2024. aastal 5 865

eurot.

LISA 20. Finantstulud ja

-kulud

Finantstulud
tuhandetes eurodes 2024 2023
Intressitulud raha ja raha ekvivalentidelt 29 0
Finantstulud kokku 29 0
Finantskulud
tuhandetes eurodes 2024 2023
Laenu intressikulu -53 0
Kasutamisoiguse esemeks oleva vara rendilepingute -2 0
intressikulu (lisa 7)
Finantskulud kokku -55 0

36



AS Airport City aastaaruanne 2024

LISA 21. Tingimuslikud ning siduvad
tulevikukohustised

Potentsiaalsed maksurevisjonist tulenevad kohustised

Maksuhaldur ei ole ettevotte suhtes algatanud ega labi viinud Ghtegi
maksurevisjoni ega Uksikjuhtumi kontrolli. Maksuhalduril on oigus
kontrollida kontserni ettevotte maksuarvestust kuni viie aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise tdhtajast ning vigade tuvastamisel
maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Juhatuse hinnangul
ei esine asjaolusid, mille tulemusena voiks maksuhaldur maarata
ettevottele olulise tdiendava maksusumma. Vt ka lisa 13.

Ehituslepingutest tulenevad siduvad tulevikukohustised

Seisuga 31.12.2024 oli ettevottel sélmitud ehituslepingutest tulenevaid
siduvaid tulevikukohustisi pohivara ehitamiseks summas 21,7 min eurot
(2023: 8 mIn eurot) (vt lisa 5 ja 6).

LISA 22. Tehingud seotud osapooltega

Ettevotte  juhatus  avalikustab  tehingud  temaga  samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotetega (emaettevote AS Tallinna
Lennujaam ning tema tltarettevote AS Tallinn Airport GH) ning Eesti
Vabariigi kontrolli voi valitseva moju all olevate lennundusettevotetega.
Ettevote on rakendanud vabastust tema jaoks ebaoluliste tehingute ja
saldode avalikustamise osas valitsuse ja teiste seotud osapooltega, kuna
riigil on kontroll, Ghine kontroll voi oluline mdju nende osapoolte (le.
Seotud osapoolega tehtud tehinguna kasitletakse AS-ga Tallinna
Lennujaam sdlmitud laenulepingut (vt lisa 11).

Ettevotte ndukogu ja juhatuse to66tasu sotsiaalmaksudeta oli 2024. aastal
99 tuhat eurot (2023: 14 tuhat eurot). Ettevote on andnud juhatuse
esimehe kasutusse ametiauto. Teenistuslepingud ei nde ette
lahkumishtivitiste maksmist.

Tehingud seotud osapooltega on tehtud turuhindades ning noduetes
seotud osapooltega ei ole tehtud allahindlusi.

tuhandetes eurodes 2024 2023
Néuded (lisa 8) 71 60

sh Nordic Avation Group ja Regional Jet 5 34
Kohustised kaupade ja teenuste eest (lisa 11) 281 306
Laenukohustised (lisa 12) 7 700 0
Makstud laenuintressid 53 0
Miiiidud teenused 489 78
Ostetud kaubad ja teenused 2 384 345
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LISA 23. Tegevuse jatkuvus

Ettevote on alustanud kolme investeeringuprojekti (Fedex Express
Estonia ja DHL Express Estonia kaubaterminalid ning universaalangaaride
kompleks) ehitusega, mida rahastatakse laenuga (vt lisa 5, 6 ja 11).
Ehitusprotsess on kulgenud plaaniparaselt ning ehitised valmivad 2025.
aasta teises pooles. Ettevote on soélminud pikaajalised rendilepingud
nimetatud pindadele kolivate rentnikega. Ehitiste valmides antakse
nimetatud objektid Ule rentnikele ning ettevote hakkab saama renditulu
ning juhatuse poolt labi viidud analliliside pohjal on need projektid
kasumlikud. Ettevotte kaibekapital on 2024. aastal eelkirjeldatud
pohjustel negatiivne (lisa 3), kuid 2025. aastast hakkavad need projektid
ettevottele tulu tooma. Seega on ettevéte juhatuse hinnangul jatkuvalt
tegutsev. Emaettevote AS Tallinna Lennujaam on viljastanud ettevottele
kinnituskirja, mille kohaselt on emaettevote valmis pohjendatud taotluse
alusel ettevotet vajadusel viivitamatult finantsiliselt toetama, et tagada
AS-i Airport City majandustegevuse jatkuvus.
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 31.12.2023 110 tuhat eurot

2023. aasta puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali kantud -2 tuhat eurot

2024. aasta puhaskasum 1 311 tuhat eurot

Kokku jaotuskalblik kasum seisuga 31.12.2024 1419 tuhat eurot

Juhatus teeb ettepaneku 2024. aasta puhaskasum summas 1 311 tuhat
eurot jaotada jargmiselt:
e 1 311 tuhat eurot jitta jaotamata ning kanda jaotamata kasumisse.

Jaotamata kasumi jadk parast kasumi jaotamist 1 419 tuhat eurot.

31.08.2025
31.03.2025

Veiko Keerberg juhatuse esimees

Anneli Turkin juhatuse liige

Majandusaasta aruande allkirjad

Juhatus on koostanud 2024. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande. Juhatus kinnitab majandusaasta aruandes esitatud
andmete digsust.

Juhatus:

Veiko Keerberg juhatuse esimees /allkirjastatud digitaalselt/  31.03.2025
Anneli Turkin juhatuse liige
Noéukogu on ldbi vaadanud ja heaks kiitnud juhatuse poolt koostatud
majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest, millele on lisatud soltumatu
vandeaudiitori aruanne ja kasumi jaotamise ettepanek. Néukogu kinnitab

majandusaasta aruandes esitatud andmete Oigsust.

Noukogu:

Riivo Tuvike néukogu esimees 31.03.2025
Tarmo Karotam néukogu liige 31.03.2025
Andres Aavik néukogu liige 31.03.2025
Eero Pargmae néukogu liige 31.03.2025
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne

AS-i Airport City aktsionarile
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Meie arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt AS-i Airport City
(Ettevote) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2024 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on
vastu vdetud Euroopa Liidu poolt.

Mida me auditeerisime

Ettevotte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

* finantsseisundi aruannet seisuga 31. detsember 2024;

koondkasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I[ppenud majandusaasta kohta;

rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupdeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulist teavet arvestuspdhimétete kohta ja muud
selgitavat infot.

Juhatuse ja nende, kelle Ulesandeks on Ettevotte valitsemine, kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas
rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt, ja sellise
sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest voi veast
tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust,
avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse
printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevotte likvideerida vdi tegevuse I16petada voi tal puudub
realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi lle jarelevalve
teostamise eest.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tendusmaterjal on piisav ja asjakohane alus meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevottest sdltumatud kooskodlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu
(IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas

rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet (kuid ei hdima
raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu
informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja
kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi raamatupidamise aastaaruandega
vOi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui
enne sdltumatu vandeaudiitori aruande kuupdeva saadud muu informatsiooni osas tehtud t66 pdhjal
jareldame, et muus informatsioonis on oluline vaarkajastamine, oleme kohustatud selle tdsiasja avaldama.
Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

AS PricewaterhouseCoopers
Tatari 1, 10116 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
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Audiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis sisaldab meie
arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas labiviidud
audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui véib péhjendatult eeldada, et need vdivad kas Uksikult vi koos
mdjutada kasutajate poolt raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kéigus kasutame me kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase

skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi
tulenevalt pettusest v6i veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele
ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise
puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, vdltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste
tegemist voi sisekontrollististeemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte
sisekontrollislisteemi téhususe kohta;

e hindame kasutatud arvestuspdhimbdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid siindmusi vdi tingimusi, mis vdivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuup&evani kogutud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused véi tingimused vdivad siiski pdhjustada Ettevétte tegevuse
jatkumise Idppemist;

e hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.



_
Me vahetame infot nendega, kelle Glesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud

ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste
sisekontrollististeemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

/allkirjastatud digitaalselt/

Juri Koltsov
Vandeaudiitor, litsents nr 623

31. marts 2025
Tallinn, Eesti



AS Airport City aastaaruanne 2024

AS Airport City muudgitulu vastavalt EMTAK 2025-le

tuhandetes eurodes

EMTAK-i kood 2024 2023

35141 Elektrienergia jaotus 658 101

68201 Enda voi renditud kinnisvara ttrileandmine 4 305 612
ja kaitus

42



Aruande kinnitused

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.03.2025

AS Airport City (registrikood: 16698988) 01.01.2024 - 31.12.2024 imporditud majandusaasta aruande dokumendi digsust on kinnitanud:
Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Marit Voll Sisestaja 26.06.2025



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Elektrienergia jaotus

EMTAK
kood

68201
35141

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

4304835
658262

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

86.74% Jah

13.26% Ei



