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VK12 OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uldinfo

VK12 OU on pohitegevusalaks on kinnisvaraarendus ja sellega seotud investeerimistegevus. Ettevotte eesmargiks on arendada
elamukinnisvara Tallinnas.

Olulised siindmused 2024. majandusaastal

Aastal 2024 omandas VK12 OU kinnistu aadressil Uus-Volta tn 2, Tallinn. Tegemist on perspektiivika asukohaga Kalamaja piirkonnas, kus
hetkel asub olemasolev tehasehoone, mis vahetult enne arendustegevust lammutatakse.

Kinnistu ajutine kasutus ja turitegevus

Kuna elamuarendusega ei ole kavas alustada lahiaastatel, on ettevte otsustanud kasutada tleminekuperioodi ratsionaalselt, andes
tehasehoone pikaajaliselt Giurile eesmargiga vétta kinnistul asuv hoone ulirniku poolt kasutusele padelikeskusena. Olemasoleva hoone
kohandamise padelihalli funktsioonidele vastavaks teostab 2025. aasta kevadel titirnik. Ajutine kasutus v8imaldab kinnistul tuua stabiilset
Guritulu kuni elamuarenduse kaivitumiseni.

Tulevikuplaanid

Ettevotte pikaajaline plaan on vélja arendada kolmest majast koosnev maa-aluse parklaga elamuarendus samal kinnistul. VK12 OU jalgib
arendustegevuste ajastamisel Uldiseid turutrende ning arvestab piirkonna arengutega.

Finantsiline moju ja riskid

2024. aasta ei toonud veel kaasa kaivet, kuna kinnistu arendustegevus on planeeritud hilisematesse aastatesse. Renditulu tekib alates 2025.
aastast. 2024. aastal ettevotte tegevus keskendus eelkdige investeeringule ja planeerimisele.

Juhatusele tasusid ei makstud.

Olulisemad suhtarvud:
Maksevdime kordaja: 2,3 (2024); 0 (2023)

Suhtarvude definitsioonid:
Maksevdime kordaja: kéibevarad-varud/lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

25300
660
3712279
3738 239

54 000
54 000
3792 239

11 201
11201

3 937 000

72 646
4 009 646
4 020 847

2500

-2 127
-228 981
-228 608
3792 239

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

373

373

373

o o o o

2500

-2 127

373
373
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023
Mitmesugused tegevuskulud -38 346 0
Arikasum (kahjum) -38 346 0
Intressitulud 70 0
Intressikulud -190 705 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -228 981 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -228 981 0
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

VK12 OU (edaspidi: ettevdte) 2024.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ning
vastavalt kehtivale raamatupidamisseadusele on koostatud vaikeettevétte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja rahaliste vahenditena kajastatakse bilansis arvelduskonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihiajalised nduded (sh.laenunduded, deposiidid) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse langus osas. Juhul, kui

selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate
maksete nitdisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks

nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varuna
kajastataks elamuarenduse eesmargil soetatud vdi arendatavat maad ja ehitisi s6ltuvalt valmidusastmest kas I6petamata toodangu

vdi valmistoodanguna. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v8i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on
madalam.

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, muud vdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Arvestatud,
aga tasumata intressikohustusi kajastatakse bilansikirjel "Muud vélad". Saadud ettemakseid kajastatakse bilansikirjel "Muud

saadud ettemaksed". Finantskohustusi liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tdhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuu kuupéevast ja
pikaajaliseks, kui tagasimakse tahtaeg on pikem kui 12 kuu jooksul aruandekuupéevast.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vGi
faktiline kohustus, kohustuse realiseerumine on téenéoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi
eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tden&oline v6i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustutena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.Tulu kaupade
mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ule lainud midjalt ostjale, mutgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadav tasu laekumine tdenadoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulu kajastatakse diglases vaartuses ning jooksev arvestus toimub kululiikide nimeliselt kontodel. Kulutused, mis on v8rdsed aruadeperioodiga
voi pikemad, kuuluvad periodiseerimisele l&htudes olulisuse printsiibist.

Maksustamine
Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled
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Osapooled on seotud juhul, kui ks osapool omab kas valitsevat mju teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aritihing késitleb seotud osapooltena:

1) ettevdtted, millel on valitsev v&i oluline méju ettevdtte lle;

2) ettevotte vOi tema emaettevdtte juhtkond ja ettevdtte eraisikutest omanikud, kellel on valitsev v&i oluline mdju ettevdtte lle, eelmainitud isikute
lahedased pereliikmed ning kdigi eelmainitud isikute valitseva vdi nende olulise mdju all olevad ettevotted,;

3) muud seotud osapooled.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
. o 660 660 0
ja tagasinduded
Muud nduded 54 000 0 54 000
Kokku nduded ja
54 660 660 54 000
ettemaksed
31.12.2023 Jaotus jérelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksude ettemaksed
. . 0 0 0
ja tagasinduded
Muud nduded 0 0 0
Kokku nduded ja
0 0 0
ettemaksed
Lisa 3 Varud
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ldpetamata toodang 3712279 0
L&petamata toodang 3712279 0
Kokku varud 3712279 0
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Krediidiasutus 2 000 000 0 2 000 000 EUR 12.06.2026
Juriidiline isik 1715 000 0 1715 000 EUR 13.06.2027 7
Juriidiline isik 222 000 0 222 000 EUR 30.09.2027 7
Pikaajalised laenud
3937 000 0 3937 000
kokku
Laenukohustised
3937 000 0 3937 000

kokku

Vardlusperioodil ( 2023.a.) oli laenukohustiste saldo 0 EUR.

Laenulepingutes kokkulepitud intressim&ar on turuintressimaar ning vastavalt sdlmitud lepingutele on selline informatsioon konfidentsiaalne ja ei
kuulu avalikustamisele.

Krediidiasutuse kasuks on seatud hupoteek (esimene jarjekoht) summas 2 600 000 eurot kinnistule asukohaga Uus-Volta tn 2,

Pdhja-Tallinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond (registriosa nr 26083001). Juriidilise isiku laenud on seotud isikute laenud ja tagatiseta.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Muud vdlad 11 201 11 201 0
Intressikohustus seotud
72 646 0 72 646 7
osapoolt ees
Kokku vdlad ja ettemaksed 83 847 11 201 72 646
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Muud vodlad 0 0 0
Intressikohustus seotud
0 0 0 7
osapoolt ees
Kokku vélad ja ettemaksed 0 0 0

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Ettevdttel puudusid palgalised to6tajad.
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Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

2024. a. majandusaasta aruanne

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Endover OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 1937 000 0 4
Kokku laenukohustised 1937 000 0
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 72 646 0 5
Kokku vélad ja ettemaksed 72 646 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevdtja 0 0 0 0 0
Kokku laenukohustised 0 0 0 0 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud = Saadud 31.12.2024 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevotja 0 1937 000 0 1937 000 72 646 4,5
Kokku laenukohustised 0 1937 000 0 1937 000 72 646
OSTETUD 2024 2023
Teenused Teenused
Emaettevdtja 21 000 0
Kokku ostetud 21 000 0
ANTUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2024 31.12.2023 Lopptahtaeg
Emaettevotja 2000 000 0 12.06.2026
Kokku antud 2 000 000 0

garantiid/tagatised

Lisa 8 Tegevuse jatkuvus

31.12.2024 seisuga on ettevdtte omakapital negatiivne summas 228 608 eurot ning see ei vasta Ariseadustikus kehtestatud nduetele.

Omakapitali negatiivne saldo on tingitud asjaolust, et arendusperioodil on ettevotte kulud (sealhulgas ld-, mudgi-, turundus-, finants- ja muud
kulud) tletanud saadud tulusid. 2024. aasta ei toonud veel kaasa kéivet, kuna kinnistu arendustegevus on planeeritud hilisematesse aastatesse.
Renditulu tekib alates 2025. aastast, mille tulemusena muutub ettevdtte omakapital positiivseks.
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Ettevdtte juhtkond hindab tegevust jatkuvaks. Ettevotte pikaajaline plaan on vélja arendada kolmest majast koosnev maa-aluse parklaga
elamuarendus samal kinnistul. VK12 OU jalgib arendustegevuste ajastamisel tildiseid turutrende ning arvestab piirkonna arengutega.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2025

VK12 OU (registrikood: 14437108) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENDO TONUVER Juhatuse liige 02.06.2025



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VK12 OU osanikele

Oleme ile vaadanud VK12 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud kuup&eval I3ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt VK12 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuupdeval 18ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu
Vastavad arvandmed 31. detsembril 2023.a I6ppenud majandusaasta kohta (v8rdlusandmed) ei ole auditeeritud ega Ule vaadatud.

/digitaalselt allkirjastatud/
Tarmo Rahkama
Vandeaudiitori number 614

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

P&arnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
03.06.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
VK12 OU (registrikood: 14437108) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO RAHKAMA Vandeaudiitor 03.06.2025



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -2 127
Aruandeaasta kasum (kahjum) -228 981
Kokku -231 108

Jaotamine
Kohustusliku reservkapitali suurendamine (véhendamine) 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 229 231

jaotamist (katmist)

Kokku -228 981



