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Tegevusaruanne

FCM Invest OU on asutatud 08.01.2024, esimese majandusaasta pikkuseks kujuneb periood 08.01.2024-31.12.2024.

FCM Invest OU p6hitegevus on kinnisvara rendile andmine. Seisuga 31.12.2024 on omandamisel (ks korteriomand, mis valmib aastal 2025.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

10 260

10 269

980 568
980 568
990 837

994 500
22 388
1016 888
1016 888

2500
-28 551
-26 051
990 837

2024. a. majandusaasta aruanne

08.01.2024 Lisanr

2500
0 6

2500
0 2
0

2500
0 3
0 4
0
0

2500 5
0

2500

2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)

08.01.2024 - Lisanr

31.12.2024

Uldhalduskulud -6 164

Arikasum (kahjum) -6 164

Intressitulud 1
Intressikulud -22 388 4

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -28 551

Aruandeaasta kasum (kahjum) -28 551
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

FCM Invest OU on asutatud 08.01.2024, kaesolev aruandeaasta hélmab perioodi 08.01.2024-31.12.2024. FCM Invest OU
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

FCM Invest OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel véikeettevatjaks. Tulenevalt eeltoodust on kdesoleva aruande néol tegu
lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Rahandusministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
FCM Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

FCM Invest OU emaettevdte on OU Oma Grupp, mis on registreeritud Eestis

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha ekvivalendid (vt 16k arvestuspdhimdtetes) ning muud luhiajalised nduded.

Finantsvarade oste ja mulike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte vdtab endale kohustise (néiteks s6lmib lepingu) teatud
finantsvara ostuks v&i mudgiks).

Raha ja raha ekvivalendid ning muud nduded (viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded), valja arvatud edasimiitgi eesméargil omandatud
nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt
laekuvas summas.

lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
niiudisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimééraga).

Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas tduseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiidisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a arvelduskrediit) ja
kergesti realiseeritavaid vaartpabereid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone, korteriomandid), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna

v0i kapitalirenditingimustel rendituna) renditulu teenimise voi turuvéartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda

majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (notaritasud, riigildivud, nBustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit v8i vorreldavate tehingute
turuhinda. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel "Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Raamatupidamises
kajastatakse Uksnes diglase vaartuse muutused, mis Uletavad vaartuse muutust +/- 10%, vaiksema muutuse puhul loetakse bilansiline
vaartus diglaseks vaartuseks. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik mdistliku kulu ja pingutusega usaldusvéarselt hinnata,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud allahindlused vaartuse langusest.
Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks kuni 31.12.2024 oli 20/80 véaljamakstavalt netosummalt, alates 01.01.2025 on

maksumaéraks 22/78. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

FCM Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

« omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat valitsevad vai selle (le olulist m&ju omavad isikud);

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

« tegevjuhtkonda;

« eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt valitsetavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

08.01.2024 0
Ostud ja parendused 980 568
31.12.2024 980 568

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ehitusjargus korteriomand ja investeering on kajastatud soetusmaksumuses.
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Lihiajalised laenud
Emaettevote 994 500 994 500 3% aastas Euro 31.12.2025
Luhiajalised laenud
Kokku 994 500 994 500
Laenukohustised
kokku 994 500 994 500
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Muud vdlad 22 388 22 388
Intressivolad 22 388 22 388
Kokku vdlad ja ettemaksed 22 388 22 388
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2024 08.01.2024
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

OU Oma Grupp

Eesti
31.12.2024 08.01.2024 Lisanr
9 0
9 0
994 500 0 3
994 500 0

Lisa
nr

6

Lisanr
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Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 08.01.2024

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2024. a. majandusaasta aruanne

22 388 0 4
22 388 0
Saadud laenud 31.12.2024 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr
994 500 994 500 22 388 3,4
994 500 994 500 22 388



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.06.2025

FCM Invest OU (registrikood: 16892756) 08.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KULLI TAPUPERE Juhatuse liige 09.06.2025



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

31.12.2024
Aruandeaasta kasum (kahjum) -28 551

Kokku -28 551



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 | 0O Jah



