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Tegevusaruanne

Tuisu Korterid OU tegevusala on kinnisvaraarendus, ettevéttele kuulub kaks kinnistut Tallinnas Rahumael.

Aruandeaastal toimusid detailplaneeringu menetlemisega kaasnevad toimingud ja aruande koostamise hetkel on kinnistute detailplaneering
vastu vdtmise eelses staadiumis.

Tuisu Korterid OU tegevus keskendub kavandatavatele hoonetele parima lahenduse ja kinnistutele efektiivseima kasutuse leidmisele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Varud
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

1639
2111325
2112 964
2112 964

2428 300

154 527
2582 827
2582 827

2500
-238 255
-234 108
-469 863

2112 964

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

95
2111325 2
2111 420
2111 420

2318 700 4
28 475 5

2347175

2347175

2500 6
0
-238 255
-235 755

2111 420
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu 6 000 7 000 6
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -762 -701
Brutokasum (-kahjum) 5238 6 299
Uldhalduskulud -702 -6 836
Arikasum (kahjum) 4536 -537
Intressikulud -238 644 -237 718
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -234 108 -238 255
Aruandeaasta kasum (kahjum) -234 108 -238 255
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tuisu Korterid OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 14 alusel mikroettevétjaks. Tulenevalt eeltoodust on kiesoleva aruande naol
tegu lihendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tépsustavad

Rahandusministri méaarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tuisu Korterid OU emaettevéte on OU Oma Grupp, mis on registreeritud Eestis.

Tuisu Korterid OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas number 2 toodud kasumiaruande skeemi number 2.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel

tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niliidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega (miinus voimalikud allahindlused), mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid

kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varudena kajastatakse edasimuimise eesmargil soetatud varad (kinnistud) ning kulutused pooleliolevatele kinnisvaraarenduse projektidele,
mida ettevdte arendab miiigi eesmargil.

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on otseselt vajalikud
nende soetamiseks. Varude kuluks kandmisel rakendatakse individuaalmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Valmistoodangu ja
I6petamata toodangu soetusmaksumus koosneb otsestest kuludest ja tootmise tldkulust.

Valmistoodanguna kasitletakse kasutusloa saanud miumata korteriomandeid.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine

toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; v8i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupéeval tagasi
kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks kuni 31.12.2024 oli 20/80 valjamakstavalt netosummalt. alates 01.01.2025 on maksumaaraks
22/78 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu
10.kuupéeval.

Maksustamissuisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Tuisu Korterid OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat valitsevat voi selle tle olulist m&ju omavaid isikuid);
* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid,;

* tegevjuhtkonda;

* eespool loetletud isikute l&ahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ldpetamata toodang 2111325 2111325
Kinnistu 2111325 2111325
Kokku varud 2111325 2111325

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 110 100
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 110 100
Vt Lisa 5.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Emaettevote 2428 300 2428 300 10% aastas Euro 31.12.2025 7

Luhiajalised laenud
kokku

2428 300 2428 300

Laenukohustised
kokku

2 428 300 2 428 300

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LG6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Investor 1 500 000 1500 000 10% aastas Euro 01.06.2024
Emaettevote 818 700 818 700 10% aastas Euro  31.12.2024 7

Luhiajalised laenud
kokku

2318 700 2318 700

Laenukohustised
kokku

2318 700 2318 700

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2024 31.12.2023
Maa 0 2111 325
Kokku 0 2111325
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul Lisa nr
Maksuvdlad 110 110 33
Muud vodlad 154 417 154 417 7
Intressivolad 154 417 154 417
Kokku vélad ja ettemaksed 154 527 154 527
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Maksuvdlad 100 100 3
Muud vodlad 28 375 28 375 7
Intressivolad 28 375 28 375
Kokku vélad ja ettemaksed 28 475 28 475



Tuisu Korterid OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2024 2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6 000 7 000
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 6 000 7 000
Kokku muugitulu 6 000 7 000
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara rent 6 000 7 000
Kokku mudgitulu 6 000 7 000
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Oma Grupp
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevotja 2428 300 818 700 4
Kokku laenukohustised 2428 300 818 700
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 130 033 28 375
Titarettevotjad 24 384 0
Kokku vblad ja ettemaksed 154 417 28 375 5
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevotja 0 818 700 0 818 700 28 375
Kokku laenukohustised 0 818 700 0 818 700 28 375 4
LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud = Saadud 31.12.2024 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevotja 818 700 1609 600 0 2428 300 101 658
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 1 000 000 1 000 000 0 24 384
ettevotjad
Kokku laenukohustised 818 700 2 609 600 1 000 000 2428 300 126 042 4



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.06.2025

Tuisu Korterid OU (registrikood: 16591405) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 6igsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KULLI TAPUPERE Juhatuse liige 09.06.2025



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
-238 255
-234 108
-472 363



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda kinnisvara ost ja muik 68111 EMTAK 2025 @ 6000 100.00% Jah



