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Tegevusaruanne

Nuudi Kinnisvara OU p&hitegevuseks on enda kinnisvara Uiirileandmine ja kaitus.
Ettevottele kuulub laohoone aadressil Nuudi tee 18, J6eléahtme vald.

2025. aastal on plaanis laokompleksi jatkuv plaaniparane haldamine Nuudi tee 18 kinnistul.
Olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid ettevGtte tegevusega ei kaasne.

2024. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2024 Uletasid ettevdtte lUhiajalised kohustised kaibevara 1925643 euro vorra. Antud olukord on tingitud asjaolust, et bilansis
kajastub 2025. aastal tagasimaksmisele kuuluva laenukohustise hulgas pangalaenu kohustis summas 1621597 eurot, mille tagasimakse
I6pptahtaeg on septembris 2025. Juhtkond plaanib pikendada antud laenukohustist jargnevateks aastateks ja plaanib alustada labiraakimisi

pangaga suvel 2025.
Juhtkonna hinnangul on ettevéte jatkuvalt tegutsev.

Peamised finantssuhtarvud:

2024 2023

Likviidsussuhtarvud

Luhiajalise vola kattekordaja 0,03 0,01
Kapitali struktuuri suhtarvud

Vdlakordaja 0,32 0,39
Omakapitali kordaja 0,68 0,61
ROA (%) 9,53 1,18
ROE (%) 14,00 1,92

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajalise vdla kattekordaja= kaibevara / lihiajalised kohustised
Vdlakordaja= kohustised / passiva kokku

Omakapitali kordaja= omakapital / passiva kokku

ROA (%)= puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%)= puhaskasum/ omakapital kokku *100

Karla Polli
Juhatuse liige



Nuudi Kinnisvara OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Ettemaksed
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

60 742
4401
119
4282
65 143

8160 000

129 765
8 289 765
8 354 908

1969 682
21104
4319

11 442
5343
1990 786

678 639
678 639
2 669 425

2500
4887 094
795 889
5685 483
8 354 908

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

16 609
4115
44
4071
20724

7 800 000 2
137 391 3

7937 391

7958 115

2 030 509 5
21 288
4103
10 825
6 360
2051797

1016 724 5
1016 724
3068 521

2500
4793 183
93911
4889 594
7958 115
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu 679 098 661 892 7
Muud é&ritulud 352 551 2205 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -470 -1776
Mitmesugused tegevuskulud -12778 -9 347
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 626 -10 676
Muud &rikulud 0 -306 753 10
Arikasum (kahjum) 1010775 335 545
Intressitulud 6 5
Intressikulud -214 792 -241 639
Muud finantstulud ja -kulud -100 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 795 889 93911
Aruandeaasta kasum (kahjum) 795 889 93911
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Nuudi Kinnisvara OU (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile
ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Nuudi Kinnisvara OU on koostanud véikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevodttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, nduded ostjate vastu ja muud néuded.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad vBetakse arvele siis, kui ettevottest

saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiitibist kas 6iglase vaartuse,
soetusmaksumuse Vvai korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab diguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskonto jaaki.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade véaéartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niuitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes eraldi kirjel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei
arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum vdi kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v8i muude arikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on
Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot. Varad, mille kasulik té6iga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, soltuvalt
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selle kasulikust tdoeast.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele lahtudes jargmistest eeldatavast kasulikust tédeast:

- Masinad ja seadmed 20 aastat (kuni 31.12.2023 kasutusaeg 15 aastat)

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
|dppvaartus uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest v3i imberklassifitseerimisel “muugiootel péhivaraks”.
Igal aruandepéaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiooniméaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse péhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto milgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt

intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi,

mille tagasimakse téhtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupé&eva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline voi
faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on t6enaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt mééta. Muud vdimalikud voi
eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenaoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Renditulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende tulumaksuméaéaraga 20% (alates
01.01.2025 tulumaksuméaaraks 22%).

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet valitsevad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted);

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&ahedasi pereliikmeid ja nende poolt valitsevaid v8i nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Aruandekuupéeva jargsed stindmused:

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2023

Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest

31.12.2024

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

7 800 000
9185
350 815
8 160 000

2024

655 342

-4 541

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse osa logistikakeskusest Harjumaal.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse Siglases vaartuses, mis baseeruvad iga-aastasel juhatuse liikme poolt hinnatud diglasel

turuvaartusel, kasutades tulumeetodit.

2024. a. majandusaasta aruanne

Juhatus tugines 8iglase turuvaartuse arvutamisel rahvusvahelise kinnisvarabiiroo raportile ja kasutas logistikakeskuse puhul

diskontomééra 8,1% (2023: 8,2%).

Lisa 3 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 4 Kasutusrent

(eurodes)

Masinad ja
seadmed

152 515
-15 124
137 391

-7 626

152 515

-22 750
129 765

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kokku

152 515
-15124
137 391

-7 626

152 515

-22 750
129 765
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2024
Kasutusrenditulu 655 342
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2024
12 kuu jooksul 671 726
1-5 aasta jooksul 513181
Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 8 160 000
Kokku 8 160 000
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen
1621597 1621 597 0
Laen seotud osapoolelt 1026 724 348 085 678 639
Pikaajalised laenud
2648 321 1969 682 678 639
kokku
Laenukohustised
2648 321 1969 682 678 639
kokku
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen
1715731 1715731 0
Laen seotud osapoolelt 1331502 314778 1016 724
Pikaajalised laenud
3047 233 2 030 509 1016 724
kokku
Laenukohustised
3047 233 2 030 509 1016 724
kokku
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2024
Ehitised 8 160 000

Kokku 8160 000

o

2023
639 358

31.12.2023
655 342
1167 708

7 800 000
7 800 000

Intressimaar

panga%+6
kuu
EURIBOR

kokkuleppel

Intressimaar

panga%-+6
kuu
EURIBOR

kokkuleppel

31.12.2023
7 800 000
7 800 000

2024. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EUR

EUR

2025

2026

Alusvaluuta Lo6pptahtaeg

EUR

EUR

2024

2026

Lisa

nr

11

Lisa

nr

11
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Pangaga on s6Imitud laenuleping investeerimislaenu osas summas 2 100 000 eurot. Saadud pangalaenu tagatiseks on seatud
hupoteek summas 3 300 000 eurot laohoonele asukohaga Nuudi tee 18, 18a, 18b, Uuskila, J6elahtme vald, Harjumaa.

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid 4432727 3909 675
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1 250 256 977 419
Kokku tingimuslikud kohustised 5682 983 4 887 094
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2024 2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 679 098 661 892
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 679 098 661 892
Kokku muugitulu 679 098 661 892
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Renditulu 655 342 639 358
Elektrienergia muiiuk 23756 22 534
Kokku mudgitulu 679 098 661 892
Lisa 8 Muud aritulud
(eurodes)
2024 2023
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 350 815 0
Muud 1736 2 205
Kokku muud &ritulud 352 551 2205

Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

2024. aastal t66jdukulud puudusid.

10
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Lisa 10 Muud é&rikulud

(eurodes)

2024 2023

Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

muutusest 0 ~306.749
Muud 0 -4
Kokku muud &rikulud 0 -306 753
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Papiniidu Projekt AS

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Tristafan AS

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 323719 292 744

ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 24 366 22034
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 348 085 314 778 5
PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Laenukohustised

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

- 631 134 945 553
ettevdtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 47 505 71171
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 678 639 1016 724 5
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 1540616 0 302 319 1238 297 140 362
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 115 960 0 22 755 93 205 10 565

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 1656 576 0 325074 1331502 150 927 5

11
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud = Saadud 31.12.2024 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 1238 297 9 300 292 744 954 853 111 822
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 93 205 700 22034 71871 8419

vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 1331502 10 000 314 778 1026 724 120 241 5

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale aruandeaastal, kui ka 2023. aastal tasu ei makstud.

Lisa 12 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2024 letasid ettevotte lUhiajalised kohustised kaibevara 1 925 643 euro vdrra. Antud olukord on tingitud asjaolust, et
bilansis kajastub tagasimaksmisele kuuluva laenukohustise hulgas pangalaenu kohustis summas 1 621 597 eurot, mille

tagasimakse I6pptahtaeg on septembris 2025. See asjaolu annab marku olulise ebakindluse esinemisest, mis vdib tekitada méarkimisvaarset
kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata tegutsevana. Juhtkond plaanib pikendada nimetatud laenukohustist jargnevateks aastateks ja plaanib
alustada labiraakimisi pangaga suvel 2025.

Juhtkonna hinnangul on ettevGte vaatamata olulise ebakindluse esinemisele jatkuvalt tegutsev.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.03.2025

Nuudi Kinnisvara OU (registrikood: 12291238) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete Gigsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KARLA POLLI Juhatuse liige 28.03.2025
MAIDO KIVIORG Juhatuse liige 28.03.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Nuudi Kinnisvara OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Nuudi Kinnisvara OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2024
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Asjaolu rdhutamine

Oma arvamust modifitseerimata juhime tahelepanu aastaaruande lisale 12 ,Tegevuse jatkuvus®, milles juhtkond on kirjeldanud olukorda, kus
seisuga 31. detsember 2024 Uletasid ettevotte lUhiajalised kohustised tema kaibevarade kogusummat 1 925 643 euro vorra.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie



arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vlivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ene Makus

Vandeaudiitori number 258

OU EM AUDIITORTEENUSED
Audiitorettevdtja tegevusloa number 66
M@rra tee 9, Tallinn, Harju maakond, 11911
28.03.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
Nuudi Kinnisvara OU (registrikood: 12291238) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENE MAKUS Vandeaudiitor 28.03.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
4887 094
795 889
5682 983



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 679098 100.00% Jah



