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Tegevusaruanne

Pl KV OU tegevusvaldkond on kinnisvaraalane tegevus.

Ettevote loodi eesmérgiga arendada valja miniladude pinnaks 2024 omandatud korteriomand aadressil Tallinn Parnu
mnt 69-1 ldpindalaga 868m2.

Projekti soetamist ning hilisemat arendust finantseeritakse nii omanike laenude kui pangalaenuga, mis annab meile
téiendavat kindlustunnet plaani perspektiivi osas.

Kuna pinna osad véljapaédsud avanevad tulevase Lutheri kvartali poole, omab pind suurema arendustegevuse
I6ppemise jarel tulevikus suurepéarast nahtavust kdigile antud arendusse kolivate nii elanike kui aride jaoks.

2025.a. eesmargiks on alustada remonttéddega viimaks pinda seisukorda, mis v8imaldaks potentsiaalse miniladude
operaatoril avada lahiaastatel pind enda klientide tarbeks.

Ettevottel tootajaid ei ole ja juhatuse likmele tasu ei arvestatud.

PI KV OU on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 04.06.2024 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 1069 0
Noéuded ja ettemaksed 294 0
Kokku kéaibevarad 1363 0
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 480 979 0 2
Kokku pdhivarad 480 979 0
Kokku varad 482 342 0
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 1705 0 4
Kokku luhiajalised kohustised 1705 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 484 080 0 3
Kokku pikaajalised kohustised 484 080 0
Kokku kohustised 485 785 0
Omakapital
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3443 0
Kokku omakapital -3443 0
Kokku kohustised ja omakapital 482 342 0
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Kasumiaruanne

(eurodes)

04.06.2024 -

31.12.2024

Kaubad, toore, materjal ja teenused -3262
Mitmesugused tegevuskulud -181
Arikasum (kahjum) -3443
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3443
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3443
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pl KV OU 2024.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete
kogum, mille p6hinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Rahandusministri maarusega kinnitatud
Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarad ja finantskohustised v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi - kohustise eest
makstava v0i saadava tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi — kohustise soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.
Soetusmaksumus on:

« vara omandamisel selle eest makstud raha v8i mitterahalise tasu diglane vaartus;

« kohustise votmisel selle eest saadud raha vdi mitterahalise tasu diglane vaartus.

Korrigeeritud soetusmaksumus on finantsvara voi finantskohustise algne soetusmaksumus, mida on vajadusel korrigeeritud jargmiste
summadega:

« pBhiosa tagasimaksed ( naiteks vBetud vdi antud laenu puhul );

« vaartuse langusest voi laekumise ebatdendosusest tingitud véimalik allahindlus ( ebatéenaoliselt laekuvate finantsvarade puhul ).
Oiglane vaértus on summa, mille eest on vaimalik vahetada vara véi arveldada kohustust teadlike, huvitatud ja sdltumatute osapoolte vahelises
tehingus.

Raha

Raha ja selle I&ahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse bilansis korrrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt laeckumise t6endosusest lahtuvalt. Seejuures on nduet iga konkreetse
kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksevdime kohta. K&iki muid ndudeid kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Edasine kajastamine toimub samuti soetusmaksumuse meetodil .

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse
kulusse kasutuselevotmise hetkel.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse p&hivara arvestus
toimub sarnaselt ostetud péhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seoses tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt moota.

Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Juhul, kui vara [dppvaértus Uletab bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine. Ldpetamata ehitisi ja maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000 EUR
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Finantskohustised

Kaik finantskohustised ( vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustised ) voetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéevast v0i ettevottel pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansipaeva. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida
laenuandjal on digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t&ttu

Tulud

Tulu toodete mulgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused :

« olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud iile mudjalt ostjale;

« midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba v6i toote Ule;
« tulu mudgitehingust saab usaldusvaarselt modta;

« tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Muude &ritulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt aritegevuse kaigus tekkivaid tulusid .

Kulud

Vastavalt Kasumiaruande skeem 1-le rihmitatakse kulud nende iseloomu jargi . Nii tulud kui ka kulud fikseeritakse nende tekkimise

momendil, sdltumata sellest, kas raha on laekunud vdi vélja makstud - tekkepdhine arvestusprintsiip.

Kasumiaruande koostamisel viiakse vastavusse ettevotte tulud aruandeperioodil ja nende saavutamiseks tehtud kulud. Seega kasumiaruandes
toodud arvud mitte kdik ei naita raha tegelikku laekumist ja véljaminekut. Kulutused, mis on aruandeperioodist pikemad,

periodiseeritakse lahtudes olulisuse printsiibist.

Muude arikulude kirjetel kajastatakse ebaregulaarselt &ritegevuse kaigus tekkivaid kulusid .

Finantskulud on kulud, mis on seotud ettevdtte tegevuse rahastamisega, investeerimistegevusega ja nende tegevustega seotud valuutakursside
muutustega ning finantsvarade imberhindlusega.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le vi oluline mdju teise aripoole arilistele otsustele.
PI KV OU kasitleb seotud osapooltena :

« juhatuse liikmeid ja omanikke ning nende l&ahedasi pereliikmeid ja nendega seotud ettevdtteid.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
Ostud ja parendused 462 225 18 754 480 979
31.12.2024
Soetusmaksumus 462 225 18 754 480 979
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 462 225 18 754 480 979
04.06.2024 - 04.06.2024 -
31.12.2024 04.06.2024
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 3262 0

Kinnisvarainvesteeringutena on kajastatud korteriomand aadressil Tallinn Parnu mnt 69-1

Vastavalt RTJ 5 vdimalik laenukulutusi kapitaliseerida.
Laenukulutused on arvestatud I6petamata projektide maksumusse.

2024.a. 16 104 eur

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Coop Pank 210 000 210 000 7%-+euribor EUR 10.08.2029
Laen osanik 274 080 274 080 7% EUR 31.12.2029
Pikaajalised laenud
484 080 484 080
kokku
Laenukohustised
484 080 484 080

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2024 04.06.2024
Ehitised 462 225 0
Kokku 462 225 0

Osaniku laen 1
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Lepingu téhtaeg: 31.12.2029
Alusvaluuta: EUR
Intress: 7% aastas

Saadud laen 2024.a. 266 753 eur

Arvestatud intressid 2024.a. 7 327 eur

31.12.2024 kapitaliseeritud laenuintressid 7 327 eur
Laenujaak 31.12.2024 274 080 eur

Laen Coop Pank
Lepingu téhtaeg: 10.08.2029
Alusvaluuta: EUR
Intress: 7%-+euribor aastas

Saadud laen 2024.a. 210 000 eur
Arvestatud intressid 2024.a. 8 777 eur
Tasutud intressid 2024.a. 8 777 eur
Laenujaédk 31.12.2024 210 000 eur

Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024
Vdlad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud
Emaettevotja 274 080
Kokku laenukohustised 274 080

31.12.2024

274 080
274 080

31.12.2024

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1705

1705

04.06.2024 Lisanr

Perioodi arvestatud intress

274 080 7327
274 080 7327

1705

1705

Lisa
nr

3
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Lisa 6 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Pérast aruandekuupéeva,kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist on

korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega.
Korrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus kinnitab aruandekuupéeval eksisteerinud asjaolusid ning selle mdju on kajastatud I6ppenud aasta

bilansis ja kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv aruandekuupéeva jargne siindmus ei anna tunnistust aruandekuupaeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt ei kajastata

selle mgju Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need avaldatakse lisades.
Juhatuse hinnangul olulised korrigeerivad ja mittekorrigeerivad aruandekuupéeva jargsed siindmused puuduvad.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 14.06.2025

PI KV OU (registrikood: 17001713) 04.06.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 8igsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DAVID VALLNER Juhatuse liige 20.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse jargnevate perioodide kasumist.

31.12.2024
-3443

-3 443

-3 443

-3 443

31.12.2024
-3 443
-3443

-3443

-3443



