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Tegevusaruanne

R&K Kinnisvara OU on asutatud 12.03.2024. a ning ettevdtte pbhitegevuseks on kinnisvara uiirile andmine ning kaitlus. Jargmisel aastal on
plaan jatkata sama tegevusalaga ning teha lisainvesteeringuid olemasolevatesse kinnisvaradesse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

9083
10490
19573

554 000
210 606
764 606
784 179

12138
12138

589 767
589 767
601 905

2
182 272
182 274

784 179

12.03.2024
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Kasumiaruanne

(eurodes)
12.03.2024 - Lisanr
31.12.2024
Muugitulu 61 685
Muud éaritulud 181 792
Kaubad, toore, materjal ja teenused -7 615
Mitmesugused tegevuskulud -5124
To6j6ukulud -25973 4
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 885
Muud &rikulud -5
Arikasum (kahjum) 196 875
Intressikulud -14 603
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 182 272
Aruandeaasta kasum (kahjum) 182 272
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

R&K Kinnisvara OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel véikeettevdtteks. Tegemist on véaikeettevétja lilhendatud
raamatupidamise aastaaruandega,mis on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga.

Majandusaasta aruande koostamisel on kasutatud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksete all kajastatud lihiajalisi ndudeid ostjatele, ndudeid osanike vastu ja muid lihiajalisi ndudeid kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvaartuse suurenemise

eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid: notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenaoliselt saanud s6lmida. Edaspidi
kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipaeval diglases vaartuses, mille leidmisel lahtutakse bilansipaeva tegelikest turutingimustest.
Vaartuse muutusest tulenevaid kasumeid vdi kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude arikulude real.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuse meetodil ja amortiseeritakse sarnaselt muu materiaalse pdhivaraga. Ehitiste kulumit arvestatakse

2,5-5% aastas. Maad ei amortiseerita.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupdevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaéartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 900.- eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega v6i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusele v6tmisel kulusse.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale méaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta p&hivara v6i
p6hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse pohivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 900

Rendid

Elu- ja &riruumide rent on ettevétte ks pShitegevusalasid. Rendile antud osalt saadud tulud kajastatakse kasumiaruandes kirjel
“Mudgitulu”. Kulud kajastatakse vastavalt nende sisule, kas kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" vdi kirjel “Mitmesugused tegevuskulud”.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, laenud, viitvdlad ning muud luhiajalise vBlakohustused) vbetakse arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Tulud

Tuludena kajastatakse majandustegevusest saadavaid muiugitulusid. Tulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele p&hivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil
vOi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:
*ettevOtte omanikud;

*ettevotte juhatuse liikmed,;
*eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v3i nende olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

Kasum (kahjum) Giglase

. 181 792
vaartuse muutusest
Umberliigitamised 372 208
31.12.2024 554 000
12.03.2024 - 12.03.2024 -
31.12.2024 12.03.2024
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 8 400 0
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 488 0
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Ehitised
12.03.2024
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaadkmaksumus 0
12.03.2024
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 0
Ostud ja parendused 590 699
Maa ja varem kasutusel olnud
ehitiste ost 590699
Amortisatsioonikulu -7 885
Umberliigitamised -372 208
Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega 372208
31.12.2024
Soetusmaksumus 218 491
Akumuleeritud kulum -7 885
Jadkmaksumus 210 606

Lisa4 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Kokku

590 699

590 699

-7 885
-372 208

-372 208

218 491
-7 885
210 606

12.03.2024 -
31.12.2024

19 442
6 561
26 003
1

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust
. . ) . 80 900
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 80 900

MUUDUD
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024

5115

5115

31.12.2024

80 200

80 200

Saadud laenude
tagasimaksed

700

700

12.03.2024 - 31.12.2024

Pdhivara

32 497

32497

12.03.2024 - 31.12.2024

P&hivara

73

73

12.03.2024 -
31.12.2024

Arvestatud tasu

11818

31.12.2024

80 200

80 200

485 000

485 000



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.06.2025
R&K Kinnisvara OU (registrikood: 16941058) 12.03.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Rein Kessler Juhatuse liige 19.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Aruandeaasta kasum (kahjum) 182 272
Kokku 182 272

Kasum jéetakse jargmiste perioodide arendustegevuseks.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 | 61386 99.52% Jah



