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Tegevusaruanne

AMEM Kinnisasja Arendamise Osaiihing on ettevote, mis tegeleb juhtimisalaste konsultatsioonide ning vallas- ja kinnisvaraga ostu ja mitgiga.
Ettevote on registreeritud Avriregistris alates 10.01.2006a.

Vaartpaberite turg ja renditava vara , juhtimisalased konsultatsioonid tagavad ettevétte tasakaalustatud arengu.
Ettevdtte laiendas majandusaastal oma kinnisvaraportfeli, mille raames on pooleli detailplaneering Loksa linnas.

AMEM Kinnisasja Arendamise OU p&hieesmargiks jargmisel majandusaastal on jatkata arendustegevust, konsultatsioone ja
investeerimisteeringuid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Varad
Kéaibevarad
Raha 13 026 16 786
Finantsinvesteeringud 687 009 526 070
Noéuded ja ettemaksed 4636 6 016
Kokku kaibevarad 704 671 548 872
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 280 635 280 635
Materiaalsed p&hivarad 9044 9909
Kokku pdhivarad 289 679 290 544
Kokku varad 994 350 839 416
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 3117 5385
Kokku luhiajalised kohustised 3117 5385
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 193 009 143 000
Kokku pikaajalised kohustised 193 009 143 000
Kokku kohustised 196 126 148 385
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 688 219 646 764
Aruandeaasta kasum (kahjum) 107 193 41 455
Kokku omakapital 798 224 691 031
Kokku kohustised ja omakapital 994 350 839 416
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud &ritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
41763
41 763
-33 168

594

-11 102
-1913
121 169
0

-12 063
107 193
107 193

2023
16 937
16 937

-11 166
2140
-14 056
-6 145
52 389
184

-4 973
41 455
41 455

2024. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AMEM Kinnisasja Arendamise OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinéuded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

AMEM Kinnisasja Arendamise OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud ,mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.detsember 2024 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul ,kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel

toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sundmused ,mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud,kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud voi
saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara v6i —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevodte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v8i ta annab

kolmandale osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus
eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvéartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas,ndudmiseni hoiuseid,luhiajalisi ( alla 3 kuulise lunastustahtjaga )
pangadeposiide ja rahaturufondi osakuid,millel puudub oluline turuvéaartuse muutuse risk.Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Finantsinvesteeringud

Lihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase vaartuse hindamisel on
aluseks finantsinvesteeringu turuvaértus bilansipaeval. Juhtudel kui diglast vaartust ei ole vimalik usaldusvéaarselt hinnata, on
luhiajalised finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on kajastatud mitdud toodangu kulus. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetéhtaeg on
Uletatud rohkem kui 180 pé&eva vérra, on kantud kuludesse téies ulatuses.

Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete

kulu véhenemisena.

Varud
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Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on
tootmise uldkulud varudele jagatud ettevdtte normaalsetest tootmismahtudest lahtudes.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaartus. Materjalid

ja Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 2000 eur ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivéliselt.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véaltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Materiaalse pdhivara gruppidele on tldjuhul maaratud

jargmised kasulikud eluead:

Materiaalse pdhivara grupp Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat

Seadmed 4 - 6 aastat
Sdidukid 3 - 5 aastat
Muu inventar 2 - 3 aastat

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tdttu vdib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning méaéarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale méaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v6ivad oluliselt muuta p&hivara vGi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Vara vaartuse véhenemine

Igal bilansipaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara diglasest vaartusest (miinus muaugikulutused) vdi diskonteeritud rahavoogude

pdhjal leitavast kasutusvaéartusest. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest

vaartusest, hinnatakse p&hivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik teostada tksiku
varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub. Vara allahindlusi
kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,

siis tiihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Mudgiootel pdhivara

Muigiootel pdhivarana kajastatakse bilansis sellised materiaalse ja immateriaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenéoliselt mitakse lahema
12 kuu jooksul.

Mitgiootel pdhivara amortiseerimine I6petatakse vara imberklassifitseerimise hetkel. Miitgiootel pdhivara kajastatakse bilansis

kaibevara hulgas, kas bilansilises jadkmaksumuses v0i diglases vaartuses (miinus hinnangulised muugikulutused), lahtudes sellest kumb

on madalam.
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Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulude arvestus

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja
tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontod 13 026 16 786
Kokku raha 13 026 16 786
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4 636 4 636
Ostjatelt lackumata
4 636 4636
arved
Kokku nduded ja
4 636 4 636
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 5694 5694
Ostjatelt laekumata
5694 5694
arved
Maksude ettemaksed ja
. 322 322
tagasinduded
Kokku néuded ja
6 016 6 016

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks
Uksikisiku tulumaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2024 31.12.2023
Maksuvdlg Ettemaks
364 322
2412
2776 322

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2022

31.12.2023
31.12.2024

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

280 635
280 635
280 635
2024 2023
10 488 14 056

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

24 915

-24 915

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Volad seotud osapooltele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Vélad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2024

31.12.2023

Arvutid ja

Muud masinad

arvutisisteemid = ja seadmed

1917 13 104

-1917 -2 330

0 10774

-865

1917 13104

-1917 -3195

0 9909

1917 -865
-1917

0 13104

0 -4 060

0 9044

341
193 009
2776
196 126

413
147 972
148 385

2024. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
seadmed
39 936 39 936
-29 162 -29 162
10774 10774
-865 -865
15021 15021
-5112 -5112
9909 9909
1052 1052
-1917 -1917
13104 13104
-4 060 -4 060
9044 9044

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

341

2776
3117

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul
413
4972
5385

193 009

193 009

143 000
143 000

10
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2024 2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 41763 16 937
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 41763 16 937
Kokku mudgitulu 41763 16 937
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Konsultatsioon 41520 16 600
Elekter 243 337
Kokku mudgitulu 41763 16 937
Lisa 10 Uldhalduskulud
(eurodes)
2024 2023
Energia 1336 1693
Elektrienergia 1336 1693
Transpordikulud 2 000 0
Mitmesugused birookulud 1410 0
Uurimis- ja arengukulud 3691 0
Riiklikud ja kohalikud maksud 214 0
Amortisatsioonikulu 865 865
Muud 16 611 5304
Pangateenused 7 041 3304
Kokku tldhalduskulud 33168 11 166
Lisa 11 Muud arikulud
(eurodes)
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringute seotud kulud 10 488 14 056
Muud 614 0
Kokku muud &rikulud 11102 14 056

11
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Lisa 12 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2024 2023
Kasum (kahjum) vélakirjade imberhindlusest 0 2990
Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt 121 169 49 399
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 121 169 52 389
Lisa 13 Intressikulud
(eurodes)
2024 2023
Intressikulu laenudelt 12 063 4972
Muud intressikulud 0 1
Kokku intressikulud 12 063 4973
Lisa 14 Intressitulud
(eurodes)
2024 2023
Intressitulu laenudelt 0 184
Kokku intressitulud 0 184
Lisa 15 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2024 2023
Muud 0 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud 0 0
Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Néuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 4972
mdju all olevad ettevétjad
Kokku nduded ja ettemaksed 0 4972
PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023

12
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 193 009
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 193 009

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 43 000 100 000
omanikud ning nende valitseva voi

olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 43 000 100 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 143 000 50 009
omanikud ning nende valitseva voi

olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 143 000 50 009

100 000

100 000

31.12.2023

31.12.2024

2024. a. majandusaasta aruanne

143 000

143 000

193 009

193 009

Perioodi arvestatud
intress

4972

4972

Perioodi arvestatud
intress

12 063

12 063
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.06.2024

AMEM Kinnisasja Arenduse Osaiihing (registrikood: 11209068) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MEELIS ELDERMANN Juhatuse liige 18.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
688 219
107 193
795 412



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %
Inseneritegevused ning nendega seotud tehniline
7112 EMTAK 2025 41763 100.00% Jah

konsultatsioon



