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Tulevara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uldiilevaade

Tulevara OU (edaspidi: Tulevara) on 2019. aastast Eesti turul tegutsenud kinnisvaraettevéte, mis tegeleb kinnisvaraarenduse, kinnisvara
halduse ja arikinnisvara turiga. Tulevara pShitegevus hdlmab kinnisvara arendustegevust nii elamu- kui arikinnisvara projektide néol.
Elamuarenduste raames loob Tulevara téisvaartuslikke elukeskkondi miitigiks. Arikinnisvara arendatakse kas Tulevara enda Guriportfelli tarbeks
vOi arendusteenusena koostoopartneritele.

Tulevara emaettevotjaks on GJ Kapitalinvest OU.Tulevara 100%-line tiitarettevétja on Saue Smart OU. Vastavalt eranditele, mis on toodud
Raamatupidamise seaduse § 29 Ig 2, ei pea Tulevara koostama konsolideeritud majandusaasta aruannet.

2024. aastal jatkas Tulevara tegevust kinnisvaraarenduse, kinnisvarahalduse ja arikinnisvara turivaldkonnas. Aasta olulisemate
arendusprojektide seas sai nurgakivi Saue Smart - esimene hoone Smart-sarjast, mis koondab nutikaid ja energiatdhusaid arikeskkondi tle
Eesti. Lisaks omandas Tulevara 2024. aastal oma esimese elamuarenduse Kinnistu.

Osana kinnisvaraportfelli strateegilisest Umberkujundamisest, muis Tulevara 2024. aastal Otep&aél asuva Saviotsa kinnistu.

Utiriportfellis jatkati agressiivse uuenduskuuriga: enam kui 6,000 m2 taiendavat pinda muudeti taielikult kaugloetavaks, tehnokomplekside
kittejuhtimine ja valguslahendused automatiseeriti ning mitmel objektil parandati erilahendustega kasutusmugavust ja sisekliimat. On selge, et
tanapaeva klient otsib jérjest energiaefektiivsemat ja nutikamalt kasutatavat aripinda. Tulevara eesmark on olla nende vajaduste taitmisel oma
valdkonna esirinnas.

Tulud, kulud, kasum

2024. aastal oli Tulevara mitgitulu 3,7 miljonit eurot (2023: 1,7 miljonit eurot). Aruandeaasta I6ppes puhaskasumiga 1,7 miljonit eurot (2023:
puhaskasum 0,3 miljonit eurot).

Tegevuskeskkonna uldine makromajanduslik areng Tulevara majandustulemustele olulist mdju ei avaldanud. Tulevara aritegevus ei ole
hooajaline ning aritihingu majandustegevus pole tsukliline. Tulevara majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.
Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole iimnenud valuutakursside, intressimaarade ja borsikursside muutumisega
seonduvaid riske.

Suhtarvude arvutamise

Olulised suhtarvud 2024 2023 .
metoodika

e Aruandeaasta
Muugitulude . B
. 122,8% 331,4% mugitulu / Eelmise
juurdekasv o

aasta mulgitulu - 1

o Arikasum / Mutgitulu *

Kaibe érirentaablus 49,9% 31,6%
100
Koguvarade Puhaskasum / Varad *
29,3% 6,2%
renataablus ROA 100
Omakapitali Puhaskasum /
74,7% 57,6% .
rentaablus ROE Omakapital * 100
Omakapitali Omakapital /
. 39,2% 10,8%
osatéhtsus Koguvarad * 100
Lihiajaliste kohustiste Kaibevara /
kattekordaja 0,8 0,6 Luhiajalised
(kordades) kohustised
Personal

Tulevara juhatus on kolmeliikmeline. Keskmine to6tajate arv 8 (2023: tdotjate arv 7).

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks



Tulevara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Seisuga 31.12.2024 Uletavad Tulevara lUhiajalised kohustised kaibevara 0,2 miljoni euro vérra. Tulevara juhatus on hinnanud olukorda ja peab
Tulevara tegevust jatkuvaks ning kaibekapitali dinaamikat piisavaks jooksvate kohustiste taitmiseks. Tulevara kinnisvarainvesteeringul on
korralik Ulrirahavoog nii ari- kui ka finantseerimistegevuse finantseerimiseks, mistdttu ettevdtte juhtkonna hinnangul on ettevdtte kéibekapital
piisav lihiajaliste kohustiste katmiseks tavapérase aritegevuse raames.

Tulevara 2025. aasta tegevusplaaniks on jatkata kinnisvara arendustegevusega, lahtudes oma metoodikas alati pikkadest turutrendidest ning
andmepdhistest otsustest. Tulevara aritegevus kinnisvaraettevéttena hdlmab ari- ja elukondliku kinnisvara arendust ning oma arikinnisvara
Gurimist. Kavas on pakkuda arendus-, haldus-, ja ehitusteenust 2024. aastale tdiendavas méaaras. Samuti jatkab Tulevara 2025. aastal uute
investeerimisvdimaluste otsimist ja arendusprojektide algatamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

181 057
764 239
945 296

10

931 034

3 856 860
63 796
2215
4853 915
5799211

462 957
657 380
4295
1124632

2400 968
2400 968
3525 600

3150
572 460
1698 001
2273611
5799 211

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

32974 2
694 429 3
727 403

0 5
0 3
4510 050
87 728 8
1350 9
4599 128
5326531
565 549 12
728 713 13
14 223 14
1308 485
3442 436 12
3442 436
4750 921
3150 16
241 017
331 443
575610
5326 531
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 3729 995 1673 842 17
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -3017 934 -843 098 19
Brutokasum (-kahjum) 712 061 830 744
Uldhalduskulud -396 985 -301 280 20
Muud éaritulud 1553718 1421 18
Muud &rikulud -7 397 -2 424
Arikasum (kahjum) 1861 397 528 461
Intressitulud 8298 694 22
Intressikulud -171 694 -197 712 23
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1698 001 331 443
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1698 001 331443
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1861 397 528 461
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 101 018 103 727 7,8,9
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -1 556 517 -601 19
Muud korrigeerimised -3094 14 223
Kokku korrigeerimised -1 458 593 117 349
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 279 927 -814 955
Varude muutus 0 33 000
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -67 523 644 026
Kokku rahavood aritegevusest 615 208 507 881
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -4 725 -16 956 8,9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1 275 365 -863 168 7
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muigist 1488 478 0 7
Tasutud tltarettevotjate soetamisel -10 0
Antud laenud -8 500 0
Laekunud intressid 2561 694
Kokku rahavood investeerimistegevusest 202 439 -879 430
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 50 000 820 000
Saadud laenude tagasimaksed -533 868 -262 790
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -10 192 -9 977
Makstud intressid -175 504 -188 427
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -669 564 358 806
Kokku rahavood 148 083 -12 743
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 32974 45 717
Raha ja raha ekvivalentide muutus 148 083 -12 743
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 181 057 32974 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2022 3150
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2023 3150
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2024 3150

Jaotamata kasum

(kahjum)

241 017

331 443

572 460

1698 001

2270461

Kokku

244 167

331 443

575610

1698 001

2273611

Tapsem informatsioon osakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on toodud lisas 15, 16.

2024. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tulevara OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardile.

Finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamiseseaduse
8§34 |6ike 4 alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida kirjeldatakse alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Vastavalt eranditele, mis on toodud Raamatupidamise seaduse § 29 Ig 2, ei pea Tulevara OU koostama konsolideeritud majandusaasta
aruannet.

Raha
Raha ja rahalahendid kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, tahtajalisi
hoiuseid (deposiite), mis vastavad raha ja rahaléhendite mdistele.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote
omab kas otseselt vdi kaudselt lle 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on muul moel v8imeline

kontrollima tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat.

Tutarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad aritihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vGetakse omandatud tutarettevotte varad, kohustised ja tingimuslikud kohustised (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase

vaartuse vahe kajastatakse positiivse v3i negatiivse firmavaartusena. Alates omandamise kuupaevast kajastatakse osalust omandatud
ettevotte varades, kohustistes ja tingimuslikes kohustistes ning tekkinud firmavaartust bilansis ning osalust omandatud ettevdtte tuludes ja
kuludes kasumiaruandes. Positiivset firmavaartust kajastatakse konsolideeritud bilansis immateriaalse varana.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud
IUhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste néuete korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse

bilansis tenaoliselt lackuvas summas. Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei
laeku vastavalt nBuete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku

pankrot vGi olulised finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Hindamisel lahtutakse igast konkreetsest laekumata

arvest eraldi. Nduete allahindlusi kajastatakse bilansireal Ebatdenéaoliselt laekuvad arved. Ebatéenéoliselt lackuvad nduded

kajastatakse kasumiaruandes kirjel Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema
allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu
véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna voi kasutusrendi tingimustel rendituna renditulu teenimise vai turuvaartuse
kasvu eesmargil ja ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja
allahindlused véaartuse langusest analoogselt materiaalse p&hivaraga.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale kinnisvaraobjektile eraldi, séltuvalt selle
9
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kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud
eluead, vBetakse need komponendid arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse véalja m&ni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus
objekti soetusmaksumusele juhul, kui see vastab kinnisvaraobjekti mgistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu
mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele. Kulutused, mis on seotud jooksva hoolduse ja remondiga kajastatakse aruandeperioodi
kuludes.

Kasulik eluiga kinnisvarainvesteeringu gruppide I8ikes (aastates):
Maa ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 10-50

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja -asukohta. Materiaalseid pdhivarasid kajastatakse bilansis
nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalseks pohivaraks loetakse vara, mille kasulik t6diga on Ule Uhe aasta ja maksumusega lle 1 000 euro. Madalama soetusmaksumusega
vOi lihema elueaga varaobjektid kantakse vara kasutusse votmisel kuluks. Sellist vara nimetatakse vaheoluliseks varaks. Juhul, kui

materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,

vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Kui materiaalse p6hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused
lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.
Kui materiaalse p6hivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti
soetusmaksumusele juhul, kui see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ja sellest tulenevalt antud hetke bilansiline jddkmaksumus ei ole teada, v8ib seda hinnata,
lahtudes asendatava komponendi hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne vara on fuisilise substantsita, teistest varadest eristatav mitterahaline vara. Immateriaalne pShivara on immateriaalne vara,
mida ettevdte kavatseb kasutada pikema perioodi jooksul kui Uks aasta.

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale immateriaalse p&hivara objektile

eraldi, sBltuvalt selle kasulikust elueast. Kui immateriaalse vara kasulikku eluiga ei ole vdimalik usaldusvéérselt hinnata, eeldatakse, et kasulik
eluiga on 10 aastat.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 2 - 15 aastat

Transpordivahendid 3 - 15 aastat

Muu materiaalne pdhivara 3- 10 aastat

Immateriaalne p&hivara 4 -5 aastat
Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik
Kapitalirent vOetakse arvele vara ja kohustisena renditud vara diglase vaartuse summas v8i rendimaksete miinimumsumma nulidisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks.

10
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Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, ning muud lihi- ja pikaajalised v8lakohustised) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende
nominaalvéartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on
maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast, kui ettevottel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva voi kui laenuandjal oli digus
aruandekuupé&eval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis on kohustis, mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel lasub enne

aruandekuupéeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on téenaoline ja

selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Eraldiste kajastamisel lahtutakse juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks t6enaoliselt
vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Tingimuslik kohustis on vdimalik v8i eksisteeriv kohustis, mille realiseerumine ei ole
tdendoline v6i mille suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata.

Tulud

Teenuste midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, midgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on t6ené&oline. Tulu, mida saadakse vara kasutada
andmise eest intresside voi dividendidena, kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt
hinnata.

Maksustamine

Jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksustatakse Uldiselt tulumaksuméaéraga 20/80 jaotatavate dividendide netosummast, kuid
regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse mééraga 14/86. Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei
Uleta ettevGtte vimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu. Alates 01.01.2025 maksustatakse
dividende méaaraga 22/78.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Tulevara OU aruandes seotud osapooled on:

a) Emaettevotja;

b) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad;

c) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva v&i olulise m6ju all olevad ettevétjad;

d) Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva v6i olulise mdju alla olevad ettevdtjad;

e) Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise mdju all oleva
ettevotjad.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid
aruandekuupéeva 31.12.2024 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel
toimunud tehingutega. Suindmused péarast aruandekuupéeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Ulesddeposiit

Kokku raha

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 31.12.2023
0 32974

181 057 0
181 057 32974

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad
nduded

No6uded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Noéuded seotud
osapoolte vastu

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2024

399 357

405 010

-5 653

355 205

668

931 034
5737
5737
3272

1224

2048

1695273

31.12.2023

25285

25285

667 028

2116

1724

392

694 429

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
399 357

405 010

-5 653

355 205

668

5737

5737
3272

1224

2048

764 239

1 -5 aasta jooksul

931 034
0
0

931 034

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
25285

25285

667 028

2116

1724

392

694 429

1 - 5 aasta jooksul

Lisa

20

24

6, 24

24

Lisa
nr

24
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Tulevara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 1363 0 0
Kaibemaks 668 196 573 0 27192
Uksikisiku tulumaks 0 5442 0 6117
Erisoodustuse tulumaks 0 3 0 0
Sotsiaalmaks 0 9590 0 11 684
Kohustuslik kogumispension 0 899 0 623
Tootuskindlustusmaksed 0 590 0 750
Intress 0 4 836 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 668 219 296 0 46 366
Lisa 3 ja 13.
Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon
TUt'areFtev()tja TitarettevGtja nimetus Asukohamaa Pbdhitegevusala Osaluse maar ()
registrikood 31.12.2023 | 31.12.2024
Enda voi renditud
17088631 Saue Smart OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 0 100
kaitus
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
TitarettevGtja nimetus 31.12.2023 Omandamine 31.12.2024
Saue Smart OU 0 10 10
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 0 10 10
perioodi 16pus
Lisa 6 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtajajargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laen seotud
osapooltele 931 034 0 931 034 3% euro 2029
Laenunduded 931 034 0 931 034 24
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Tulevara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tulevara OU poolt antud laenudele tagatised, pandid ja hiipoteegid puuduvad.

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2022
Soetusmaksumus 1153 408 2 614 500 28 373 3796 281
Akumuleeritud kulum 0 -58 796 0 -58 796
Jaakmaksumus 1153 408 2555704 28 373 3737 485
Ostud ja parendused 351 000 496 573 15 595 863 168
Amortisatsioonikulu 0 -90 603 0 -90 603
31.12.2023
Soetusmaksumus 1504 408 3111073 43 968 4 659 449
Akumuleeritud kulum 0 -149 399 0 -149 399
Jaakmaksumus 1504 408 2961674 43 968 4 510 050
Ostud ja parendused 300 492 17 603 957 270 1275 365
Muugid -505 486 -610 615 -732 394 -1 848 495
Amortisatsioonikulu 0 -90 956 0 -90 956
Umberliigitamised 0 91 024 -73 294 17 730
Muud muutused 0 0 -6 834 -6 834
31.12.2024
Soetusmaksumus 1299 414 2571044 188 716 4059 174
Akumuleeritud kulum 0 -202 314 0 -202 314
Jadkmaksumus 1299 414 2368 730 188 716 3 856 860
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 821 641 791 675
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 46 245 25678
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 3405012 0
vt lisad 17, 19.

Tulevara OU kajastab kinnisvara bilansis soetusmaksumuse meetodil, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum. Juhatus on seisukohal, et
Tulevara OU kogu kinnisvara vaartus ei ole langenud ja ei pea vajalikuks teha tiiendavaid kulutusi kinnisvara diglase vaartuse
maaramiseks. Tulevara OU praeguses majandussituatsioonis ja omanike ringi puhul on sellised kulud ebama@istlikud.

Real imberliigitamised 17 330 eurot on kajastatud imberliigitamised materiaalse p&hivaraga (vt lisa 8).
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Tulevara OU

2024. a. majandusaasta aruanne

Real muud muutused 6 834 eurot on kajastatud kinnisvara parenduse remondikuludesse kandmine.

Aruandeaastal laekus kinnisvarainvesteeringute mudgist kokku 1 488 478 eurot. Mitterahaliste tehingutena anti 922 534 euro ulatuses laenu
ning 650 000 eurot tasaarveldati varem saadud laenuga.

Lisa 8 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)
Transpordivahendid
31.12.2022
Soetusmaksumus 118 850
Akumuleeritud kulum -15 272
Jaadkmaksumus 103 578
Ostud ja parendused 2500
Muud ostud ja parendused 2500
Amortisatsioonikulu -11 042
Mudgid (jadkmaksumuses) -25 899
Umberliigitamised 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 92 600
Akumuleeritud kulum -23 463
Jaadkmaksumus 69 137
Ostud ja parendused 2500
Amortisatsioonikulu -9 290
Umberliigitamised 0
Umberliigitamised 0
kinnisvarainvesteeringutega
31.12.2024
Soetusmaksumus 95 100
Akumuleeritud kulum -32 753
Jaadkmaksumus 62 347

Arvutid ja
arvutisiisteemid

1117
1117

-256

1117
-256
861

-279

1117
-535

582

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Muud
masinad ja
seadmed

7427
-1300

6 127

1500
1500
-1414

8 927
-2714
6213

1000
-133
-6 213

-6 213

1000
-133

867

2024

Masinad ja
seadmed

126 277
-16 572

109 705

5117
5117
-12 712

-25 899

102 644
-26 433

76 211

3500
-9 702

-6 213

-6 213

97 217
-33421

63 796

2023
26 500
26 500

26 500

Muud
materiaalsed
p6hivarad

7733
7733
-322

7733
-322
7411

-7411

-7411

Lopetamata
projektid

1440

1 440

4106

4106

-1 440

4106

4106

-4 106

-4 106

Kokku

127 717
-16 572

111 145

16 956
16 956
-13 034
-25 899

-1 440

114 483
-26 755
87 728

3500
-9702
-17 730

-17 730

97 217
-33421

63 796
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Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 10 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirent
transpordivahend

Kapitalirendikohustised

kokku

31.12.2024

41 849

41 849

Muud
immateriaalsed
pbhivarad

-90
1440

1440
-90
1350

-360

1440
-450
990

12 kuu
jooksul

10414

10414

Lbépetamata
projektid ja
ettemaksed

0

0

0

0

0

0

0

0

1225

0

1225

0

1225

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

31435

31435

Kokku

-90
1440

1440
-90
1350

1225

-360

2 665
-450
2215

Ule 5 aasta

Intressimaar

2024. a. majandusaasta aruanne

2,15%+ 6

euro 2026

kuu Euribor

16

nr

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
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Tulevara OU
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirent
. 52 041 10 192 41 849
transpordivahend
Kapitali ikohusti
apitalirendikohustised 52 041 10 192 41 849

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2024
Masinad ja seadmed 57 814
Kokku 57 814
Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rendileandja
2024
Kasutusrenditulu 821 641
Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 3668 144
Kokku 3668 144

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

2,15%+ 6

euro 2026
kuu Euribor
12
31.12.2023
66 824
66 824
2023 Lisanr

791 675 7,17

4 466 082
4 466 082

Tulevara OU rendib kasutusrendi tingimustel hooneid. Rendilepingud on sdImitud tahtajatuna, kuid vastavalt kokkuleppele v&ib kumbki pool

lepingu Ules 6elda kahe kuni kuue kuulise etteteatamisajaga.
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Lisa 12 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajaline laen
finantsasutustelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajaline laen
finantsasutustelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2024

808 000

2014076

2822076

41 849

2863 925

31.12.2023

1048 000

2907 944

3955944

52 041

4007 985

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

201 100

251 443

452 543

10414

462 957

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
606 900 0
1762633 0
2 369 533 0
31435 0
2 400 968 0

Jaotus jarelejédanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

284 850

270507

565 357

10 192

565 549

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
763 150 0
2 637 437 0
3400 587 0
41 849 0
3442 436 0

Saadud laenude tagatisteks on hiipoteek kinnistutele summas 3 500 000 eurot.
Saadud laenule on seotud osapoole poolt saadud garantiid summas 220 000 eurot (Lisa 24).

Intressimaar

2%-3%

2,15%+ 6
kuu Euribor

Intressimaar

2%-3%

2,15%+ 6
kuu Euribor

2024. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

Ldpptéhtaeg Lisa

nr

2025-2029 24

2026

10

Lisa
nr

Lopptéhtaeg

2024-2028 24

2026

10
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2024

31.12.2023

315644
14 559
37 695

219 296

9907

9 852
55

60 279
60 279
657 380

587 193
20638
13 427
46 366
13692
13 662

30

47 397
47 397
728 713

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
315 644
14 559
37 695
219 296
9907
9852
55
60 279
60 279
657 380

12 kuu jooksul

587 193
20 638
13 427
46 366
13 692
13 662
30

47 397
47 397
728 713

Intressivdlad sisaldavad v8lga seotud osapooltele summas 3 153 eurot (2023: 2 815 eurot) (lisa 24).

Lisa 14 Eraldised

(eurodes)

Kokku eraldised
Sealhulgas:
Luhiajalised

Muud eraldised

Kokku eraldised
Sealhulgas:
Lihiajalised

Muud eraldised

31.12.2022

31.12.2023
14 223

14 223
14 223

Moodustamine/korrigeerimine

14 223

14 223

14 223

Moodustamine/korrigeerimine

4295

4295

4295

Kasutamine

0

Kasutamine

-14 223

-14 223

-14 223

31.12.2023 Lisanr
14 223
14 223
14 223 20
31.12.2024 Lisa nr
4 295
4295
4 295 20

Lisa nr

24

Lisa nr

19
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Tulevara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Moodustatud on eraldis to6tajate preemiate maksmiseks ja selle eeldatav realiseerumise aeg on 2025. aasta.

Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
Voimalikud dividendid 1770960 457 968
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 499 501 114 492
Kokku tingimuslikud kohustised 2270 461 572 460
Lisa 16 Osakapital
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 3150 3150
Osade arv (tk) 2 2
Uhe osa nimivaértus 2 500 eurot ja teise osa nimivaartus 650 eurot.
Lisa 17 Muugitulu
(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3729 995 1673842
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 3729 995 1673842
Kokku muugitulu 3729995 1673842
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Kinnisvara uirileandmine ja kéitus 821 641 791 675 7,11
Arendus- ja ehitusteenuse vahendus 2908 258 848 807
Muu muiuk 96 33 360
Kokku muugitulu 3729995 1673842
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Tulevara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Muud aritulud

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 1546 510 0 7
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 0 601
Trahvid, viivised ja hivitised 7 088 820
Muud 120 0
Kokku muud éaritulud 1553718 1421

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist sisaldab muiigiga seotud muid kulusid summas 10 007 eurot.

Lisa 19 Mutudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugi eesmargil ostetud kaubad 1259 33000
Mulgi eesmargil ostetud teenused 2 865 755 631 672
Energia 3045 10 488
Elektrienergia 0 3819
Soojusenergia 0 3530
Kitus 3045 3139
Veevarustusteenused 0 457
Ulr ja rent 0 24
Riiklikud ja kohalikud maksud 4102 3728

Amortisatsioonikulu 90 956 90 603 7

Remondi ja korrashoiukulud 46 245 25678 7
Muud 6572 47 448
Kokku miidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 3017934 843 098

21



Tulevara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 20 Uldhalduskulud

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Ur ja rent 35 0
Energia 7687 5038
Kitus 7687 5038
Mitmesugused birookulud 66 292 48 419
Riiklikud ja kohalikud maksud 1043 0
Kulud eraldiste moodustamiseks 4 295 14 223 14, 21
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 5653 0 3
T66j6ukulud 281 234 216 371 21
Amortisatsioonikulu 10 062 13124 8,9
Muud 20 684 4105
Kokku tldhalduskulud 396 985 301 280
Lisa 21 T66joukulud
(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Palgakulu 213 106 172 265
Sotsiaalmaksud 72 423 58 329
Kokku té6jdukulud 285529 230 594 20
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 8 7
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 6 5
Voladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 1 1
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 22 Intressitulud
(eurodes)
2024 2023
Intressitulu hoiustelt 2561 694
Intressitulu laenudelt 5737 0
Kokku intressitulud 8298 694

Seotud osapooltele antud laenudelt arvestatud intressid 5 737 eurot (2023: 0 eurot) vt. lisa 24.
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Lisa 23 Intressikulud

(eurodes)
2024 2023
Intressikulu laenudelt 168 881 194 703
Intressikulu kapitalirendilt 2813 3009
Kokku intressikulud 171 694 197 712

Seotud osapooltelt saadud laenudelt arvestatud intressid 19 828 eurot (2023: 24 855 eurot) vt. lisa 24.

Lisa 24 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus GJ Kapitalinvest OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr

Néuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad 318 045 0
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 42 897 667 028
ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 360 942 667 028 3
Laenukohustised
Emaettevotja 116 500 170 250
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
. 24 600 54 600
ettevotjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 60 000 60 000
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 201 100 284 850 12
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 760 998
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
38312 14 926

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 523 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 1253 318
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 40 848 16 242 13

PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 931 034 0

Kokku nduded ja ettemaksed 931 034 0 3,6
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Laenukohustised

Emaettevdtja

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tutarettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2023

31.12.2022

587 500

330 000

187 500

1105 000

31.12.2023

587 500

273 000

187 500

1048 000

Antud laenud

931 034
931 034

Saadud laenud

123 000

123 000

Saadud laenud

50 000

50 000

331 000

98 400

50 000

127 500

606 900

Antud laenude
tagasimaksed

Saadud
laenude
tagasimaksed

-180 000

-180 000

Saadud
laenude
tagasimaksed

-140 000

-150 000

-290 000

2024. a. majandusaasta aruanne

417 250

218 400

127 500

763 150 12

31.12.2024

931 034
931 034

31.12.2023

587 500

273 000

187 500

1048 000

31.12.2024

447 500

123 000

50 000

187 500

808 000

Perioodi
arvestatud
intress

5737
5737

Perioodi
arvestatud
intress

11 750

9 355

3750

24 855

Perioodi
arvestatud
intress

9 895

5527

646

3760

19 828

Lisa
nr

3,22

Lisa
nr

12

Lisa
nr

12

24



Tulevara OU

MUUDUD
Kaubad
Tutarettevotjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD
Kaubad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku ostetud

ANTUD GARANTIID/ITAGATISED
31.12.2024

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevétjad

Kokku antud
garantiid/tagatised

SAADUD GARANTIID/TAGATISED
31.12.2024

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku saadud
garantiid/tagatised

22 306

22 306

2024

Teenused

3 396 056

3396 056

2024

Teenused

171 443

171 443

1300 000

1300 000

220 000

220 000

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud laenude intresse tasuti 19 490 eurot (2023: 26 416 eurot).

Antud laenude intresse laekus 0 eurot.

Pdhivara

161118

161118

P&hivara

3500

3500

31.12.2023

31.12.2023

2024

99 425

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
Kaubad Teenused Pdhivara
0 0 0
33 000 1213698 26 500
33000 1213698 26 500
2023
Kaubad Teenused P&hivara
4016 11 705 820 000
4016 11705 820 000
Lépptahtaeg
0 2028
0
Lépptahtaeg
220 000 2028
220 000
2023
14 000

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid hindasid.

Juhatuse liikme lepingu ennetahtaegsel Idpetamisel ei kaasne ettevdttele lahkumishiivitise maksmise kohustist.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé@ev on: 25.04.2025

Tulevara OU (registrikood: 14637215) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKUS JUGALA Juhatuse liige 26.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tulevara OU osanikele.

Oleme ile vaadanud Tulevara OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud kuup&eval [8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet, rahavoogude aruannet ning raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas markimisvaéarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) " M6ddunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus ". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Tulevara OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga .

/digitaalselt allkirjastatud/

Ivi Kart

Vandeaudiitori number 580

Audiitorbiiroo Rostok & Kart OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 258

Mae tn 9, Kiili alev, Kiili vald, Harju maakond, 75401
28.04.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
Tulevara OU (registrikood: 14637215) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVI KART Vandeaudiitor 28.04.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
572 460
1698 001
2270461

2270461

2270461



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Hoonete ja Glrimajade haldus (korteritthistud,
elamuihistud, hooneuhistud jms)

EMTAK
kood

68121
68201

68321

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

2685978
821641

222280

Mudgitulu
%

72.01%

22.03%

5.96%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



