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Tegevusaruanne

Saku Arikeskuse OU asutati 2021 aastal. Ettevbtte tegevuseks on enda kinnnisvara tirileandmine ja arendus.
2021. aastal soetati kinnistu koos &rinoonega aadressil Uksnurme tee 8 Sakus. Hoone on erinevatele ettevdtetele tiiriel antud.

2024. majandusaasta kaive oli 498 tuhat eurot ja kasum 77 tuhat eurot.
2025. aastal jatkatakse sama tegevusega
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

40 496
52 713
93 209

2772544

8599
2781143
2874 352

1202 254
91 521

1293775

1298 930
1298 930
2592 705

2500
202 180
76 967
281 647
2874 352

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

51176
28 036 2
79 212

2826072 3
11308 4

2837 380

2916 592

2617 556 5
94 356 6

2711912

2711912

2500
106 777
95 403
204 680
2916 592
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
497 878
1727
-132 675
-31 597
-85 640
249 693
632
-173 358
0

76 967
76 967

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

488 228
1389
-149 717
-19 241
-82 115
238 544
745
-143 786
-100

95 403
95 403
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standarditega, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele. Eesti Finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda

tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettev6te on koostanud véikeettevotte luhendatud aruande.

Majandustehingud kirjendatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uete allahindlust kajastatakse,
kui esineb objektiivseid téendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nBuete esialgsetele lepingutingimustele.

Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langsele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning maksetéhtaegadest
mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuste langus (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,

lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei
ole otseselt teada, et nende véaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust koguma, arvestades eelmiste aastate kogemust

laekumata jaanud nduete osas. EbatGenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansi vaartuse ja tulevaste
rahavoogude nutdisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete allahindlussuma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue
loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvéarselt hinnata

madistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende 6iglases vaartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse p6hivaraga, see téhendab
soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
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Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuup&evast; vdi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle miidjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui

dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

2019. aastast alates kehtiva seadusemuudatusega kehtestatakse regulaarselt makstavatele dividendidele soodsam maksumaar, milleks on 14%
(14/86 netosummast). Aritihingud saavad kasutada soodsamat maksumadara neljandal aastal makstud dividendide puhul kolme eelneva

aasta keskmise dividendi valjamakse ulatuses. Ulejaanud osa, mis lletab viimase kolme aasta keskmise véljamakse, maksustatakse tavapérase
20% maksumaaraga (20/80 netosummast).

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevote, kes on seotud ettevittega sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi toimuda turutingimustel.
Avritihing kasitleb seotud osapooltena:

» Osanikud;

« Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (néit. aktsionaridest ettevdtete titarettevotjad);

» Tegev- ja kdrgem juhtkond;

» Eelnenud punktis kirjeldatud isikute lahisugulased (sh elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all
olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

47 336

47 336

5377

5377

52 713

24 856

24 856

3180

3180

28 036

12 kuu jooksul

47 336

47 336

5377

5377

52 713

12 kuu jooksul

24 856

24 856

3180

3180

28 036

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022
Ostud ja parendused
Umberliigitamised

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

-80 123
2811331

2811331
-80 123
2731208

0
-82 930
105 946

2917 277
-163 053
2754 224

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
0
0
0
0
94 864
94 864
0
94 864
29 402
0
-105 946
18 320
18 320
2811331
94 864
-2 906 195
0
2024
382 346

2024. a. majandusaasta aruanne

Kokku

-80 123
2906 195

2906 195
-80 123
2826072

29 402
-82 930

2935597
-163 053
2772544

2023
364 807
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

7397
-247
7 150

6 150

-1 992

13 547
-2 239
11 308

-2 709

13 547

-4 948
8599

Kokku

7397
-247
7 150

6 150

-1 992

13 547
-2239
11 308

-2 709

13 547

-4 948
8599

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen ettevotjatelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laen ettevotjatelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen ettevotjatelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2024

1080 000

1080 000

1421184

1421184

2501 184

31.12.2023

1080 000

1080 000

1537 556

1537 556

2 617 556

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1080 000

1080 000

122 254

122 254

1202 254

1-5 aasta
jooksul

1298 930

1298 930

1298 930

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

1080 000

1080 000

1537 556

1537 556

2617 556

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6%

3,4%+6k
euribor

Intressimaar

3,5%

Euribor +
3,4%

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2025

14.09.2026

Ldpptahtaeg

31.12.2024

15.10.2026
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 46 293 46 293
Maksuvdlad 4890 4890
Muud vélad 4318 4318
Intressivolad 4318 4318
Saadud ettemaksed 825 825
Muud saadud ettemaksed 825 825
Tagatisrahad tdrnikelt 35195 35195
Kokku vélad ja ettemaksed 91 521 91 521

31.12.2023 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 47 190 47 190
Maksuvdlad 4240 4240
Muud vdlad 5 056 5 056
Intressivolad 5 056 5056
Saadud ettemaksed 258 258
Muud saadud ettemaksed 258 258
Tagatisrahad tdrnikelt 37612 37612
Kokku vdlad ja ettemaksed 94 356 94 356

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 217735 161 744
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 61412 40 436
Kokku tingimuslikud kohustised 279 147 202 180

12



Saku Arikeskuse OU

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Tulu teenuse osutamisest/vahendamisest
Tulud ruumide Udrist
Tulud kommunaalidest
Tulud parkimisest

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2024. a. majandusaasta aruanne

2024 2023
497 878 488 228
497 878 488 228
497 878 488 228

636 1733

382 346 364 807
114 896 118 271
0 3417

497 878 488 228

OU Figuurid Invest
Eesti

OU Figuurid Invest

Eesti
31.12.2024 31.12.2023
1122 254 1 000 000
80 000 80 000
1202 254 1 080 000
4318 0
30 000 30 228
34 318 30 228
31.12.2024 31.12.2023
1298 930 0
1298 930 0

13
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2022

1 000 000

80 000

1080 000

31.12.2023

1 000 000

80 000

1080 000

Teenused

Saadud laenud

Saadud laenud

1 500 000

1 500 000

2024

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

78 816

78 816

Teenused

2961

2961

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

1000 000

80 000

1080 000

31.12.2024

2421184

80 000

2501184

2023

Perioodi
arvestatud
intress

35 000

2800

37 800

Perioodi
arvestatud
intress

168 558

4 800

173 358

12 421

12 421
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Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupédev on: 29.04.2025

Saku Arikeskuse OU (registrikood: 16279398) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Allan Kool Juhatuse liige 17.06.2025
Jaen Uussalu Juhatuse liige 18.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
202 180
76 967
279 147

279 147

279 147

31.12.2024
202 180
76 967
279 147

279 147

279 147



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 497878 100.00% Jah



