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Tegevusaruan ne

Liven Kodu 23 OU

Liven Kodu 23 OU on Liven AS 100% tiitarettevdte, mille pdhitegevuseks on kinnisvaraarendus. Ettevdte asutati 2022. aasta
martsis perspektiivselt tulevikus kinnisvara arendusprojekti elluviimiseks vajaliku kinnistu soetamiseks. 2023. ja 2024. aastatel
sobivat kinnistut soetada veel ei dnnestunud.

Ettevotte juhatus koosnes 31.12.2024 seisuga 3 liikmest (31.12.2023: 3), kellele tasu ei makstud. Ettevottel ei ole td6tajaid ning
seetbttu puudus ka palgakulud. Ettevotte omakapital oli 31.12.2024 seisuga 2 500 eurot (31.12.2023: 2 500 eurot).

Kinnisvaraturgu enim moéjutanud viliskeskkonna tegurid
2024. aasta pakkus Eesti kinnisvaraturule jatkuvalt valjakutseid ning peamised marksdénad olid kdrge konkurents, madal
tarbijakindlus ning langevad intressimaarad.

Kogu 2024. aasta valtel 6-kuu Euribor (Euribor) langes, olles 2024. aasta alguses tasemel 3,86% ning jdudes 2024. aasta I6puks
2,568%-le (31.12.2023: 3,9%). Kuna inflatsiooni aeglustumine euroalal kulges ootuspéraselt, siis otsustati 2024. aastal neljal
Euroopa Keskpanga ndukogu koosolekul baasintressiméaarasid 25 baaspunkti vorra langetada. Eestis mdjutasid stabiliseerunud
tarbijahindasid paraku siiski tuntavalt 2024. aasta algusest kehtima hakanud maksumuudatused (1,4% suurune kuine moju
2024. jaanuaris) ning viimase toel kasvas tarbijahinnaindeks aasta jooksul 3,5%. Statistikaameti vimaste andmete kohaselt
langes SKP pusihindades méddetuna 0,3% ning kolmandat jarjestikust aastat (2023: 3,1%).

Ehitushindade osas oli erinevatel komponentidel aasta jooksul erisuunalisi arenguid. Aasta alguses modjutas ehitusturgu
tagasihoidlik ndudlus ja kérge konkurents ning aasta esimeses pooles olid ehitushinnad hinnanguliselt kuni 5% vérra eelnevast
aastast madalamad. Aasta teises pooles pusisid ehitushinnad stabiilsed, kuid aasta I6pus oli turul méningaid signaale ehitushindade
tdusule podramisest. Statistikaameti ehitushinna indeksi kohaselt pisisid ehitushinnad 2024. aastal keskmiselt pigem muutumatud,
kasvades vaid 1,6%.

Keskmised brutopalgad kasvasid Statistikaameti info kohaselt 8,1% ehk palga ostujdud kasvas ka 2024. aastal. Keskmisest
brutopalga kasvust hoolimata oli pikalt madalal pisinud tarbijate kindlustunne jatkuvalt nérk ka 2024. aastal. Tarbijad peavad
pusikaupade soetamist soodsamaks pigem jargmise 12 kuu jooksul kui praegu, mistéttu on tldine meelsus jatkuvalt olla ootel
ja likata ostuotsuseid edasi. Konjunktuuriinstituudi viimaste andmete pdhjal on tarbijate kindlustunde indikaator 2024. aasta
I6pul viimase aja kdige madalamal tasemel (2024. aasta keskmine -33; 2023. aasta keskmine: -30). Aasta alguses mdjutas
kindlustunnet kdige rohkem (ildine ebakindlus majanduses ja maksumaarade tdus. T66hodive olukord kill nérgenes aasta
jooksul, sealhulgas ka kitsamalt té0stuses ja ehituses, aga viimase statistika kohaselt ei ole muutused olnud Uleliia ulatuslikud.

2024 2023 2022 2021 2020
SKP aastane muutus pulsivhindades -0,3% -3,1% -0,5% 7,4% -0,7%
Keskmise kuupalga (bruto) muutus 8,1% 11,3% 11,6% 6,9% 2,9%
Too6tuse maar 7,6% 6,4% 5,6% 6,2% 6,8%
Ehitushinna indeks 1,6% 6,1% 17,8% 8,1% 0,4%

Allikas: Statistikaamet

Tallinna kinnisvaraturu iilevaade

2024. aastal jatkus ndrgast valiskeskkonnast tulenev tehingute arvu moéningane langus. Maa- ja Ruumiameti andmetel tehti
aasta jooksul Tallinna korteriomanditest eluruumidega 8 255 tehingut (2023: 8 537), mis on 3% langus vorreldes eelmise aastaga
(2023: 12% langus). Siiski oli ndha, et aasta teises pooles langus pidurdus ning tehingute arv tdusis. Statistikas kajastuvad ka
varasematel perioodidel miilidud, aga aasta jooksul valminud ja lle antud korterid uusarendustes.

Erinevatele turuinfo allikatele tuginedes hindab kontserni juhtkond, et Tallinna uusarendustes muiidud korterite arv kasvas 2024.
aastal ligikaudu 1 800 korterini (2023: 1 200). 2024. aasta muugimahud naitasid endisele tasemele tdusmise marke, suurenedes
2023. aastaga vorreldes 33%, millele aitas eelkdige kaasa Euribori jarkjarguline langus.
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Allikas: Kontserni poolt erinevatest allikatest jélgitav turuinfo Tallinna uusarenduste pakkumiste ja hindade osas

Intressimaarade langusest tulenev kapitali hinna odavnemine ning turuosaliste ootus intressimaarade jatkuvaks langemiseks
mojutas aasta jooksul positiivselt finantseerimistingimusi. Nii pankade kui teiste investorite huvi erinevate projektide
rahastamiseks oli aasta jooksul kérgem kui 2023. aastal.

Pakkumiste arv uusarendustes kasvas peamiselt 2024. aasta esimesel poolel, teisel poolaastal olulist tdusu enam polnud ning
pakkumiste arv pusis ca 15% kdérgem kui eelmisel aastal samal ajal. Aasta I16puks oli pakkumises ligi 3 000 korterit (31.12.2023:
2 500). Aasta I6pus suurenes valmis ehitatud korterite osakaal pakkumiste struktuuris kolmandikule. Uusi arendusi lisandus
pakkumisse sarnases suurusjargus vorreldes 2023. aastaga.

Uusarenduste pakkumishinnad pusisid 2024. aastal suhteliselt stabiilsed, kasvades vorreldes 2023. aastaga keskmiselt 3,9%.
Keskmine Tallinna korteri miiligihind kahanes Maa- ja Ruumiameti andmetel 2024. aastal 2 992 euroni m2 kohta (2023: 3 068
eurot/m2), mis on aasta varasemaga vorreldes 2,5% madalam ning kdige enam mdjutas langust Pirita linnaosas tehtud tehingute
hinnad (6,8% langust). Olulisi hinnamuutuseid ei ole turul viimase 1,5-2 aasta jooksul toimunud.

Tulenevalt suhteliselt nérgast ndudlusest ning kérgest konkurentsist pusisid uusarenduste muulgihinnad siiski surve all. Jattes
korvale paremad korterid arendustes, oli tehingute toimumiseks siiski vajalik teha taiendavaid sooduspakkumisi eelkdige
konkurentsitihedates piirkondades, naiteks Haabersti linnaosas.

Riskide juhtimine
Kinnisvaraarenduse tegevustulemusi mdjutab valdkonna tsiklilisus, kuna projektide arendustsikkel kestab tavapéaraselt 1,5 kuni
4 aastat ning miugiperiood jaab ajalises tervikus kitsale ajaperioodile tsukli keskosas.

Riskide juhtimine on oluline osa ettevétte strateegilisest juhtimisest, mille eesmark on maaratleda optimaalne viis ettevétte
strateegiliste ja finantseesmarkide saavutamiseks. Stistemaatiline riskide juhtimine véimaldab valistada v6i minimeerida voimalikku
majanduslikku kahju. Olulisemateks riskideks peab ettevdte tururiski, tegevusriski ja finantsriske. Finantsriskidest on olulisim piisava
kapitaliseerituse ning finantseerimisega seotud riskide juhtimine, mis hélmab Uhtlasi intressi- ja krediidiriski. Riskijuhtimist
koordineerivad ettevétte juhatus ning Liven AS kontserni finantsjuht.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024
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1218
2500
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2500
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2500
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Liven Kodu 23 OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevétja lihendatud aastaaruande esitlusviisi.

Liven Kodu 23 OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Varud

Varudena kajastatakse elamuarenduse eesmargil soetatud vdi arendatavad maa ja muud arendusega seotud ostu- ja

tootmiskulud. Valmistoodang ja Idpetamata toodang voetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustab kdigist otsestest ja kaudsetest
kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende muigivalmidusse. Samuti sisaldavad varud ka arendusprojektide kapitaliseeritud
laenukasutuse kulusid.

Varud sisaldavad nii otseseid toodetega seotud kulutusi (néiteks arendus- ja ehituskulud) kui ka proportsionaalset arvestuslikku osa personali-
ja tldkuludest, mis on kapitaliseeritud varude soetusmaksumusse sisemise kehtestatud funktsioonide- ja tunnipShise hinnakirja alusel

ning vastavalt kulu genereerivate td6tajate tddaja jaotusele.

Varude arvestamisel kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse soetusmaksumuses vdi neto
realiseerimisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on madalam. Varude allahindlus neto realiseerimisvaartuseni kajastatakse aruandeperioodi
kuluna allahindluse perioodi mutidud toodangu kuludes. Juhul kui varem allahinnatud neto realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel

taas tduseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Mudgitulu valminud arendustest kajastatakse pérast vodrandaja ja omandaja vahel notariaalselt tdestatud asjadiguslepingute sdlmimist
kinnisomandi Gleandmiseks. Varudes kapitaliseeritud kulusid kajastatakse kasumiaruande real ,Mutdud kaupade ja teenuste kulu“ maugituluga
samas perioodis proportsionaalselt vastavalt mudgihinna osakaalule projekti vi projekti etapi eelarvestatud mudgitulust.

Kulud

Arendustegevusega seotud kulud kapitaliseeritakse varudes ja kantakse kulusse varude arvestusp8himéttes kajastatud meetodil.
Tegevuskulud kajastatakse kulude tekkimise perioodis.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksustatakse uldiselt tulumaksum&éraga 20/80 jaotatavate

dividendide netosummast (v8rdub 20%-ga jaotatava kasumi brutosummast). Regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates
2019. aastast kuni 2024. aasta I6puni maaraga 14/86 dividendide netosummast. Dividendimakseid loetakse regulaarseteks, kui

jaotatava kasumi summa ei Uleta ettevotte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud tulumaksu. Alates
2025. aastast maksustatakse dividend Glksnes maksumaéaraga 22/78.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult véalja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval. Maksustamissusteemi

omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaéartuste vahel ning sellest
tulenevalt ka edasillikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata
kasumist dividendide valjamaksmisel.
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Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* tegev- ja kdrgema juhtkonna likmed

* olulise osalusega omanikud

* nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ldpetamata toodang 1218 940
Muud tasud 1218 940
Kokku varud 1218 940

Aruandeperioodil ega sellele eelneval perioodil ei ole varude allahindluseid tehtud ega varasemate perioodide allahindluseid tuhistatud.

Lisa 3 T66jOukulud
(eurodes)

2024 2023

Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 3 3

Ettevdtte juhatus koosnes 31.12.2024 seisuga 3 liikmest, kellele tasu ei makstud.
Arendusprojekti juhtimiseks on sdlmitud projektijuhtimisleping Liven AS-iga ning ettevéttel tédtajad puuduvad

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Liven AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023

Vdlad ja ettemaksed

Emaettevdtja 0 37
Kokku vblad ja ettemaksed 0 37
OSTETUD 2024 2023
Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevdtja 0 278 0 585
Kokku ostetud 0 278 0 585
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Ettevdtte juhatusele tasu ei makstud.



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 16.06.2025
Liven Kodu 23 OU (registrikood: 16462955) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mihkel Simson Juhatuse liige 16.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



