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Tegevusaruanne

K onsolideer imisgrupi tegevusar uanne

AS Tartu Ehitus on asutatud 1992. aastal. Ettevote tegutseb Eesti ehitusturul juba 32 aastat ning
pdhitegevusal aks on ehituse peatdovott.

AS-i Tartu Ehitus juhtimissisteem vastab rahvusvaheliselt tunnustatud juhtimissiisteemi 1SO
9001:2008 nduetele alates 2002 aastast. 2017 aastal juurutati lisaks olemasolevale SO 9001:2015
standardile ka SO 14001:2015 ja EVS 18001:2007 standardid. 2024. aastal viis Bureau Veritas
Eesti OU labi juhtimisstisteemi korralise auditeerimise. Kindlate reeglite jargimine on tdstnud
ehitusobjektide juhtimiskvaliteeti ja ohutust ning parandanud nii ettevottesisest kui —valist
infovahetust. Ehitus- ja garantiiaegsete riskide maandamiseks oleme sdlminud Ehituse
koguriskikindlustuse (CAR) lepingu.

AS Tartu Ehitus kontserni kuulub titarettevéte Tera Ehitus OU ja sidusettevdte Raja Keskus OU.
Tera Ehitus OU p6hitegevusalaks on ehituse peatd6vott ja tegevusareaaliks on valitud L ane-Eesti
ning saared. 2024 aastal suurimad t60s olnud objektid asusid Parnus. Raja Keskus OU
pbhitegevusalaks on kinnisvara rent ja haldus. Ettevote alustab aktiivset majandustegevust 2025
aastal Tartus.

2024. aasta konsolideerimisgrupi muoudgitulu oli 40,2 miljonit eurot, kasum enne
tulumaksustamist 4,1 miljonit eurot. Eelmise aasta sama perioodi mutgitulu oli 35,7 miljonit
eurot, kasum enne tulumaksustamist 4,1 miljonit eurot. MUUgitulu suurenes vorreldes
eelmise aasta sama perioodiga 4,5 miljoni euro voérra, kasumit (enne tulumaksuga
maksustamist) teeniti 56 tuhat eurot vahem.

2024. aastal olulisi investeeringuid e tehtud. Uuendati autode parki soetades liisinguga 9 uut
sOiduautot kokku maksumusega 183 972 eurot ning arvuteid ja tooriistu kokku maksumusega 59
118 eurot.

AS Tartu Ehitus soetas 2023 aastal Tartusse kinnistu soetusmaksumusega 869 tuhat eurot. Sellel
ligikaudu 5900 m? kinnistul asub rekonstrueerimist vajav btiroohoone, mille suletud netopinnaks on
1241 m2. Jargnevatel aastatel on plaanis muuta antud ala detail planeeringut ning rekonstrueerida ja
lalendada olemasolevat hoonet selliselt, et sellest saaks kaasaegne biroohoone, kus hakkaksid
paiknema AS-i Tartu Ehitus uus kontor ning véjarenditavad &ri- ja laopinnad. 2025. aastal on
plaanis tegeleda nimetatud kinnistu detail planeeringu muudatustega ning voimalusel alustada ka
biiroohoone rekonstrueerimisprojekti koostamisega

Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ja nendega seotud vajaminekuid aruandesastal ja
jargmistel aastatel plaanis e ole.

2024. aasta oli AS-i Tartu Ehitus ning tema titarettevotte Tera Ehitus OU  jaoks edukas. T60s ol

22 objekti. Neist 15-| jatkuvad t60d ka 2025 aastal. 2025 aastasse Uleminevate lepingute maht on
kokku 20,5 miljonit eurot. Riigihanked moodustasid kontserni 2024 a. ké&ibest 49% (2023: 57%)
ning erahanked 51% (2023: 43%).

2024. AASTAL TOOSOLNUD SUUREMAD OBJEKTID

. Tartu Ulikooli tihiselamu, Nooruse 7, Tartu linn, Tartu mk. (rek.)

. TBD Pharmatec tootmishoone, Vélja4a, Soinaste kiilla, Kambja vald, Tartu mk. (uusehitis)
- Hooldekodu , Tartu Siidamekodud® Ermi tn 13, Tilakila, Tartu mk (uusehitis)
- Korterelamu, Tiiru 3, Parnu linn, Parnu mk. (uusehitis)

. Paide kohtu- jariigimgja, Talinnatn. 18, Paide linn, Jarvamk. (rek.)

. Tiigi Keskus AS @rihoone, Metsatn. 26, Parnu linn, Parnu mk. (uusehitis)

. Antda Guimnaasium, Kooli tee 14, Antslavald, Voru mk. (rek.)

- NOo lasteaed "Krdll", Kivi tn 6, N6o vald, Tartu mk (uusehitis)

- Munitsipaalelamu, Liiva 8d, Parnu linn, Parnu mk. (rek.)

. Korterelamu, Vahi 64, Tartu linn, Tartu mk. (uusehitis)

. Acino Estonia OU tootmishoone, Jaama 55b, P6lvalinn, Pdlvamk. (rek.)
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POHITEGEVUST ISELOOMUSTAVAD SUHTARVUD JA NENDE ARVUTAMISE
METOODIKA

2024 | 2023
Puhaskasumimarginaal 8,6% | 11,6%
Arikasumimarginaal | 10,5% [ 11,6%
g)argtgléapitali tootlus 53.6% | 87.7%
Qal.(sttia\{sale tootlus 25 6% | 34,9%
Omakapitali méar 49,5% | 46,2%
Luhigaliste
kohustuste 19| 1,7
kattekordaja
T66j6ukulud 0 o
mUdgitulust 5.2% | 4,2%

Puhaskasumimarginaal: puhaskasunymtdgitulu x 100

Arikasumimarginaal: &rikasuny miigitulu x 100

Omakapitali tootlus aastas: puhaskasum /perioodi keskmine omakapital x 100
Aktivate tootlus aastas: puhaskasunv perioodi keskmised koguaktivad x 100
Omakapitali maar: omakapital/ koguaktivad x 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja: kaibevarad /lthiajalised kohustused
To66j6ukulud midgitulust: t66joukulud/ midgitulu x 100

Ulevaade Eesti ehitusturust ning véljavaadetest 2025 aastal

Statistikaamet (25.02.2025)

Statistikaameti esialgsetel andmetel ehitasid Eesti ehitusettevotted 2024. aastal Eestis ja

vaisriikides kokku 6% vahem kui 2023. aastal. Kohalikul ehitusturul kahanes maht mullu 7%.

Eesti ehitusettevtted ehitasid 2024. aastal 3,9 miljardi euro eest: hooneid 2,4 miljardi jargatisi 1,5

miljardi euro eest. Vorreldes 2023. aastaga ehitati hooneid 9% ja rgjatisi (teed, sillad, sadamad,

magistraaltorustikud, side- ja elektriliinid, spordivaljakud jms) 2% vahem.

Statistikaameti juhtivanaliititik Merike Sinisaar selgitas, et ehitusmahud kahanesid kolmandat aastat

jarjest.  ,Kohaliku ehitusturu madalseis on tingitud eelkbige hooneehitusmahtude

vahenemisest. Hoonete ehitus on kahanenud juba 2022. aasta teisest kvartalist, rgjatiste ehitamine

aga hakkas vahenema 2024. aasta teisest poolest,” Utles Sinisaar.

Vélisriikides tegutsevate Eesti ehitusettevotete mahud suurenesid 2024. aastal 2023. aastaga

vorreldes 5%. , Sealsed mahud on samuti pohiliselt mojutatud hooneehitustéodest. Vaisriikides

tehtud ehitust6ode osatahtsus kogu ehitusmahust oli mullu 7%," lisas Sinisaar.

Ehitisregistri andmetel lubati eelmisel aastal kasutusse 5815 uut eluruumi ehk ligi kolmandiku

vorra vahem kui 2023. aastal. Suurem osa uutest eluruumidest asub korterelamutes, millest

populaarseim oli jdtkuvalt kolme- kuni viiekorruseline korterelamu. Enim on vastvalminud

eluruumide hulgas neljatoalisi, jargnevad kahe- ja kolmetoalised. Uus eluruum oli keskmiselt
93 ruutmeetrit suur. Enamik valminud eluruumidest asuvad Tallinnas, jargnevad Tallinna
l&hiimbruse vallad ja Tartumaa.

Noudlus uute eluruumide jarele vahenes neljandat aastat jarjest. Ehitusluba véljastati 2024. aastal
4973 eluruumi ehitamiseks, mida on kimnendiku vorra véhem kui aasta varem. Endiselt oli
eelistatuim elamuttip korterelamu.

Eelmisel aastal lubati kasutusse 1108 mitteelamut, kus kasulikku pinda on 832 500 ruutmeetrit.
Enim lisandus uut lao-, t60stus- ja kaubandushoonete pinda. Vorreldes aasta varasemaga suurenes
nii kasutusse lubatud mitteelamute pind kui ka maht.

Statistikaameti andmetel tdusis ehitushinnaindeks 2024. aastal vorreldes 2023. aasta keskmisega
4
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1,6%. (21.01.2025) )

Statistikaameti  juhtivanaltdtiku Ulo Pauluse sdnul mdjutas ehitushinnaindeksi kasvu 2024.
aastal vOrreldes 2023. aasta keskmisega enim palgatdus, mis moodustas mahuliselt 65% indeksi
kasvust. , Ehitushinnaindeks tdusis 2024. aastal 1,6%, seahulgas kallines t66j6ud 6,3%, masinate
kasutamine 1,7%, materjalide hinnad aga langesid 1,1%," t6i Paulus vdja.

Ehitussektori kindlustunne on endiselt vilets
(Swedbank’i analtititik Marianna Rdbinskaja 21.02.2025)

Ehitussektori kindlustunne ja hinnang ehitustellimuste portfellile halvenesid taas aasta |6pus. Kui
varasem kindlustunde pohi ja 2023. aasta slgisesse, Siis jaanuaris langes ehitusettevotete
kindlustunne sellest madalamale. Teatavat sarnasust on ndha majapidamiste kindlustundega, mis
samuti e néita veel paranemise mérke ja on suunaga allapoole. Arendajate vahese kindlustunde
pdhjuseks on uusarenduste broneeringute madal tase.

Hooneehitust takistab uute eluruumide véhene ndudlus

Eelmisel aastal oli eluruumide ehituslubade maht aastatagusest 11% vaiksem. Eluruumidele
vdjastatud ehituslubade arv on kahanenud 2021. aasta teisest poolest ning see on kukkunud
2014.-2015. aastate tasemele. Eluruume lubati selle aasta Uheksa kuuga pinna jargi kasutusse 31%
vahem vorrel des eel mise aasta sama gjaga, mis sarnaneb 2017. aasta tasemega.

Sameas lubati eelmisel aastal mitteeluhooneid kasutusse aastatagusega vorrel des 2% rohkem, mis oli
uhtlasi kOigi aegade suurim maht. Ehituslube vdjastati mitteeluhoonetele mullu 8% rohkem
vOrreldes aasta varasemaga. Viimati véljastati ehituslube sellest rohkem 2021. aastal. Eelmisel
aastal rgjatistele véljastatud suurem ehituslubade arv viitab taristuehituse paremale véjavaatele.

Korterituru aktiivsus on koondunud jérelturule

V aatamata majapidamiste aarmiselt ndrgale kindlustundele tuleviku suhtes oli korteriturul eelmise
aasta 10pus ndha olulist elavnemist. Aktiivsus paranes aasta I0pus tédnu langevatele
intressimaaradel e ning varasemast edasi|Ukatud ostuotsustele. Peamiselt suurenes tehingute arv aga
jarelturu korteritega, kuna nende kéttesaadavus on vorreldes uusarenduste hinnatasemega parem.
Broneeringuid Tallinna ja selle 18hivaldade uusarendustes oli aasta |6pus kiull monevdrra ronkem
vorreldes paari eelneva aastaga, kuid nende arv oli veel tagasihoidlik. Uusarenduste broneeringute
suurenemist viimases kvartalis toetas uute projektide mudki lisandumine. Kuigi Korterite
taskukohasus paraneb intressimaérade languse toel, siis uusarenduste kérge hind on muutnud need
kéttessadavamaks pigem suurema sissetulekuga majapidamistele. Seetdttu votab ndudliuse
laial dasem paranemine rohkem aega.

Korterite kattesaadavus pisut paraneb

Uusarenduste ja jarelturu korterite hinnavahe on olnud viimastel aastatel varasemast suurem.
Osaliselt saab seda selgitada eksklusiivsemate ja samas kdrgemasse hinnaklassi kuuluvate korterite
suurema osakaal uga mutgipakkumiste arvus, kuna korged intressimédrad on uusarendused paljude
jaoks kéttesaamatuks muutnud. Teisalt motiveerivad ka maksutusud uusarenduste hinnataset
hoidma vaatamata tagasihoidlikule ndudlusele.

Swedbanki prognoos jérgi jatkab Euroopa Keskpank téanavu intressiméadrade langetamist, millega
jouab hoiustamise pusivoimaluse intresssmdar septembriks 1,75%-le. Koos keskpanga
intressimaéraga liigub allapoole laenulepingute aluseks olev euribor. Kuigi maksumuudatused
vahendavad tanavu keskmise palgasaga ostujoudu, on intressmadrade langetamisel Kkorterite
taskukohasusele suurem positiivne moju. SeetGttu prognoosime tanavu korterite kattesaadavuse
mdningast paranemist. Kui langevad intressimaérad toovad uusarenduste turule suurema néudluse,
vOiks see ka arendgjate kindlustunnet tosta ning voimaldada neil rohkem uusi projekte turule tuua.

Roots ja Soome kinnisvar aturul peaks ndudlus tdnavu kasvama

Eesti ehitusturu olukord sarnaneb Soome ja Rootsi omaga, kuid taseme poolest on nii Roots kui ka
Soome meist madalamal. Esialgsetel andmetel vahenes mullu ehitusmaht Rootsis 5% ja Soomes
2%, jaades mdlemas vaid napilt ala 2017. aasta taseme. Tegemist oli teise jarjestikuse
langusaastaga. 2023. aastal vdhenes ehitusmaht Soomes ja Rootsis 8%. Kdrgete intressiméaérade
keskkond, mis on kinnisvara- ja ehitusturgu piiranud, on nitdseks poordunud. Eluruumide arv,
mille ehitamist eelmisel aastal alustati, naitas nii Soomes kui ka Rootsis tagasihoidlikku kasvu.
Tanu intressméadrade langusele hakkab ndudlus Roots ja Soome kinnisvaraturul sel aastal
jark-jéargult paranema. See tdhendab ka paremat véljavaadet Eesti ehitusmaterjalide toostusel e.
Lé&tis ja Leedus on ehitusturu olukord Eestist parem. Lé&ti ehitusmaht langes eelmisel aastal 4% ja
oli sarnane 2021. aasta tasemega. Languse pohjustas baasefekt, kuna 2023. aastal oli ehitusmahu
kasv (19%) Létis Uks Euroopa kiiremaid tdnu Euroopa Liidu tbukefondide kasutamisele. Langus
tuli peamiselt hoonete ehitusmahu vahenemisest, samas kui rgjatisi ehitati ronkem. Kuigi Leedu
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ehitusmahu statistika viimase kvartali kohta el ole veel avaldatud, siis eelmise aasta kolme esimese
kvartali keskmine ehitusmaht oli Leedus 6% aastatagusest suurem. Eelmisel aastal oli Leedu
ehitusmaht kdigi aegade kdrgem.

AS-i Tartu Ehitus kontserni eesmargiks 2025. aastal on vaatama Usnagi pessimistlikele
majandusprognoosidele jatkata kasumlikku ehitustegevust Eesti ehitusturul. Positiivseid ootus
kinnitab agjaolu, et aasta alguses on eelmisest aastast Uletulevaid objekte 20,5 miljoni euro ulatuses.
Kindlustunnet sisendavad jatkuv koostod eelnevate aastate tellijatega, ettevotte pikagjalised
kogemused ja aastatega ettevottes arenenud tugev insenertehniline meeskond.

Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil e ole toimunud olulis sindmusi, mis ei
kajastu raamatupidamise aastaaruandes, kuid mis oluliselt mojutavad voi vdivad mojutada
jargmiste majandusaastate tulemusi.

AS-i Tartu Ehitus &ritegevus e ole oluliselt mdjutatud hoogjalisusest ega majandustegevuse
tsuklisusest — ehitustegevus toimub stabiilselt aastaringselt.

AS-i Tartu Ehitus &@ritegevusega el kaasne olulisi keskkonna- ega sotsiaal seid méjusid.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil e ole ilmnenud olulis valuutakursside,
intressimaarade ja borsikursside muutumist, mis mgjutaksid AS-i Tartu Ehitus mgjandustegevust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5299 099 5877 267 2
Noéuded ja ettemaksed 4322 475 6 458 332 3
Varud 203 350 186 005 4
Kokku kaibevarad 9824 924 12 521 604
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 227 603 5734 26
Finantsinvesteeringud 225 000 225 000 5
Noéuded ja ettemaksed 32412 32412 3
Kinnisvarainvesteeringud 956 112 967 026 7
Materiaalsed p&hivarad 974 948 911 717 8
Kokku pdhivarad 2416 075 2141 889
Kokku varad 12 240 999 14 663 493
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 86 840 58 659 9,10
Vélad ja ettemaksed 5195 963 7 097 150 11
Kokku luhiajalised kohustised 5282 803 7 155 809
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 254 012 227 298 9,10
Vélad ja ettemaksed 644 103 499 798 11
Kokku pikaajalised kohustised 898 115 727 096
Kokku kohustised 6180 918 7 882 905
Omakapital
Emaettevétja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 32320 32320 15
Kohustuslik reservkapital 3867 3867
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2296 871 2 366 034
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3045 349 3728 828
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 5378407 6131049
Véahemusosalus 681 674 649 539
Kokku omakapital 6 060 081 6 780 588
Kokku kohustised ja omakapital 12 240999 14 663 493
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 40 156 545 35 675 492 16
Muud é&ritulud 75 056 51135 17
Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks p6hivarade
valmistamisel 3380 2975 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -32 983 190 -29 246 629 18
Mitmesugused tegevuskulud -748 010 -764 004
To6j6ukulud -2 089 392 -1 515 296 19
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -175713 -144 276 8
Muud &rikulud -5 587 -4 873 20
Arikasum (kahjum) 4 233 089 4054 524
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -302 397 5734 28
Intressitulud 166 095 85 798
Intressikulud -19 730 -12 933
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4077 057 4133123
Tulumaks -634 935 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3442122 4133123
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 3045 349 3728 828
Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist) 396 773 404 295
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 4233 089 4054 524
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 175713 144 276 7,8
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -56 123 -25 165 17
Muud korrigeerimised -1 605 525 0
Kokku korrigeerimised -1 485 935 119 111
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1868 088 -1 291 960
Varude muutus -17 345 56 619
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -1 756 882 1393881
Makstud intressid -19 730 -12 933
Kokku rahavood aritegevusest 2821285 4 319 242
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -59 118 -398 399
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miltigist 71182 25793
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -869 252
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -530 000 0 28
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -85 000
Antud laenud 0 -272 769
Antud laenude tagasimaksed 267 769 5000 6
Laekunud intressid 166 095 85798
Kokku rahavood investeerimistegevusest -84 072 -1 508 829
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -129 076 -125 138
Makstud dividendid -2 551 370 0
Makstud ettevotte tulumaks -634 935 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -3315381 -125 138
Kokku rahavood -578 168 2685 275
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5877 267 3191 992 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -578 168 2685 275
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 5299 099 5877 267 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevodtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv Véhemusosalus
omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2022 32 320 3867 2 366 034 245 244 2 647 465
Aruandeaasta kasum
. 0 0 3728828 404 295 4133123
(kahjum)
31.12.2023 32 320 3867 6 094 862 649 539 6 780 588
Aruandeaasta kasum
. 0 0 3045 349 396 773 3442 122
(kahjum)
Valjakuulutatud
- . 0 0 -2 186 732 -364 638 -2 551 370
dividendid
Muud muutused
o 0 0 -1611 259 0 -1 611 259
omakapitalis
31.12.2024 32 320 3867 5342 220 681 674 6 060 081

2024 aastal toimus AS-i Tartu Ehitus jagunemine OU-sse Tevara Holding.

Vastavalt jagunemiskavale anti AS Tartu Ehitus poolt Tevara Holding OU-le ile rahalisi vahendeid 1 605 525 eurot ning sidusettevdte OU Teben

osa bilansilises vaartuses 5 734 eurot (nimivaartuses 1 250 eurot). Selle summa v8rra vahenes AS-i Tartu Ehitus omakapital
(kajastatud kéesolevas aruandes real Muud muutused omakapitalis).
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Tartu Ehitus (edaspidi ka emaettevdte) ning tema tltarettevGte 2024. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti finants-aruandlusestandardiga, mis on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida

tadiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetus-maksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida

on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

AS Tartu Ehitus konsolideerimisgrupp kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi
nrl.

Konsolideerimisgrupi raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

AS Tartu Ehitus on koostanud keskmise suurusega ettevétja tdismahus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtte kontrolli all olevate tltarettevotete finantsnaitajad. Elimineeritud on
koik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid. Vahemusosa emaettevdtte kontrolli all olevate ettevdtete tulemuses ja omakapital on konsolideeritud bilansis kajastatud

omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2024 aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS Tartu Ehitus (emaettevdte) ning tema titarettevdtte Tera Ehitus

OU ja sidusettevdtte Raja Keskus OU finantsnéitajad.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel raha ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Finantsinvesteeringud

Pikaajalisi finantsinvesteeringuid tutar- ja sidusettevotetes kajastatakse emaettevdtja konsolideerimata aruannetes kapitaliosaluse
meetodil, mille puhul investeerija raamatu-pidamises kirjendatud investeeringu summat suurendatakse investeeringu objektilt saadud
kasumi osaga (véahendatakse saadud kahjumi osaga) ning vahendatakse investeeringu-objektilt laekunud dividendi (osa) summas.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tltarettevote

Titarettevotteks loetakse koiki ettevotteid, mida kontrollitakse teise ettevotte (emaettevotte) poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul,

kui emaettevGtte omanduses on otse Vv0i tltarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haale-digusest, valja arvatud erandjuhud, kui on
vBimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne kontrolli. Kontroll eksisteerib ka siis, kui emaettevéttele kuulub tutarettevottes 50%
vOi véhem haaledigusest, kuid emaettevdte:

(a) omab tegelikku kontrolli rohkem kui 50% haalediguse lle kokkuleppe alusel teiste investoritega;

(b) kontrollib ettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat pdhikirja vdi lepingu alusel;

(c) suudab maérata vdi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani

(nt &rithingu juhatuse ja ndukogu) likmetest; voi

(d) suudab maérata tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Sidusettevote

Sidusettevoteteks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule investorettevdte omab olulist mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile.

Sidusettevdteteks loetakse ka neid ettevétteid, mille tegevust omanikud kontrollivad Uhiselt.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse juhul, kui investorettev6tte omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu ronkem kui 20% sidusettevétte
haaledigusest, valja arvatud erandjuhud, kui on v8imalik selgelt tdendada, et sellise hdaledigusega ei kaasne olulist mdju. Erandjuhtudel vGib
oluline mdju esineda ka vaiksema kui 20%-lise osaluse korral.

Olulise m&ju olemasolu iseloomustavad tavaliselt jargmised asjaolud :

(a) esindatus investeerimisobjekti tegevjuhtkonnas v&i kérgemas juhtorganis;

(b) osalemine investeerimisobjekti &ripoliitiliste otsuste tegemisel;

(c) olulised tehingud investori ja investeerimisobjekti vahel;

(d) investori ja investeerimisobjekti juhtkondade osaline kattumine;

(e) tehnilise informatsiooni vahetamine investori ja investeerimisobjekti vahel.

11



aktsiaselts TARTU EHITUS 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Sidusettevotted kajastatakse investori konsolideeritud aruannetes kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid . Nduded ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetus-maksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse ostja
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvate arvete katteks on
moodustatud reserv ja lootusetud néuded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenéoliselt laekuvate nduete kulu vdhendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenéoliselt laekuvas summas.

L&petamata ehituslepingute puhul fikseeritakse bilansipdeva seisuga iga ehituslepingu realiseeritud teenuste kulud, aruandeperioodi
muigitulu, oodatav kahjum ja brutokasum v&i —kahjum valmidusastmelisel meetodil. Arvutus tehakse kumulatiivselt ja antud
majandusaasta kohta. Kui kumulatiivselt arvutatud tegelikud véljaminekud pluss brutokasum miinus brutokahjum Uletavad tellijale esitatud
ndudeid, naidatakse nende

vahe bilansis real Nduded ja ettemaksed.

Varud

Tooraine ja materjal laos vBetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega seotud veokuludest.
Realiseeritud toodete kuludesse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud hinnatakse bilansis l&ahtuvalt sellest, mis on madalam,
kas soetusmaksumus vbi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v8i hoone (v8i osa hoonest) vdi mdlemad), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) eelk8ige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mélemal eesmérgil, mitte aga kasutamiseks toodete
vOi teenuste tootmisel, halduseesmérkidel v6i miiugiks tavapéarase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Edaspidi kajastatakse kinnis-varainvesteeringuid diglases vaartuses, kui seda on vdimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega, vastasel juhul
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipaeval nende 6iglases vaéartuses. Vaartuse
muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see

tahendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.
Kinnisvarainvesteeringu remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmargiga séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende
kulude tekkimisel aruande-perioodi kuludes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast
rakendatakse objekti suhtes selle vara-rihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 500 eurot. Varad, mille kasulik t66iga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 500 euro, kantakse kasutusele v6tmisel 100%-liselt kuludesse. Kuludesse kantud vahe-vaartusliku inventari le
peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v8imalikud allahindlused.

Kapitalirendile vBetud p&hivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p6hivaraga. Kasutusrendile vdetud pdhivara arvestatakse bilansivaliselt.
Pd&hivara rekonstrueerimisvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara to6j6udlust Ule algselt arvestatud taseme ja téenaoliselt

osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p6hivarana.

Pdhivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmargiga séilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes.
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Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale p&hivara objektile eraldi séltuvalt
selle kasulikust tddeast.

Amortisatsioonimaérad on pShivara gruppidele jargmised:
« ehitised ja rajatised 2 kuni 8%

» masinad ja seadmed 10 kuni 40%

« inventar 10 kuni 40%

Maad ei amortiseerita.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalset vara (arenguvéaljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni
poolt kontrollitav, tema kasuta-misest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldus-véarselt méddetav.
Omandatud immateriaalne pdhivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Arvele vBtmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara jagatakse maaratud kasuliku elueaga varaks ja méaramata kasuliku elueaga varaks.

Maéaramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (&rilhenduse kaigus tekkinud firmavéaartus ei amortiseerita, kuid nende
vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipéeval labi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub véikse-maks

bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni.

Maéaratud kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, Iahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast.

Igal bilansipaeval hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pdhjendatust.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised:

« Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamargid ja muu immateriaalne p&hivara 25%

Maaratud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad v8imalikule vaartuse langusele.

Rendid

Kapitali- ja kasutusrent

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirendi tingimuste kohaselt renditud pdhivara kajastatakse rendi jdustumise hetkel bilansis pShivara ja kohustusena rendimaksete
summas, mis ei erine oluliselt diglase vaartuse summast. Rendileandjale makstavad renditasud jagunevad p6hiosa

tagasimakseteks ja finantskuluks.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
kasulik tddiga.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

AS-i Tartu Ehitus IUhi- ja pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistéttu
neid kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Muud vélad

Ldpetamata ehituslepingute puhul fikseeritakse bilansipaeva seisuga iga ehituslepingu realiseeritud teenuste kulud, aruandeperioodi
muigitulu, oodatav kahjum ja brutokasum v8i —kahjum valmidusastmelisel meetodil. Arvutus tehakse kumulatiivselt ja antud
majandusaasta kohta. Kui kumulatiivselt arvutatud tellijatele esitatud néuded Uletavad lepingu tegelikud valjaminekud pluss brutokasum
miinus brutokahjum, ndidatakse nende vahe bilansis real Volad ja ettemaksed. Kui on tden&oline, et lepingu kogukulud Uletavad lepingu
kogutulud, kajastatakse oodatav kahjum téies ulatuses koheselt kasumiaruandes.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méarata, kuid mille I16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole

kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka s8ltumatute ekspertide hinnangutest.
Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud

raamatupidamise aastaaruande lisades potensiaalsete kohustustena.
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Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse
osutamise jarel. Juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtutakse valmidusastme meetodist.

Tulu ehituslepingutest kajastatakse lahtuvalt ehitusprojekti valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et projekti [pptulemust (s.o.

projektiga seotud tulusid ja kulusid) on vdimalik usaldusvaérselt prognoosida ning projektist saadava tasu laekumine on tdenéoline.
Ehituslepingutest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu projektiga kaasnevad kulud.

Toode valmidusaste maaratakse kasutades projektiga seotud tegelike kulude suhet vorreldes eelarveliste kogukuludega.

Dividenditulu arvestatakse hetkest kui ettevéttel tekib dividendi ndudedigus.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, anne-tustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 22/78 véljamakstavalt netosummalt.

Kuni 31.12.2024 kehtis maksumaér 20/80 ja madalam maksumaar 14/86. Dividendide vélja-maksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu

jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

AS-i Tartu Ehitus aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) omanikke;

b) tutar- ja sidusettevdtteid;

c) tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

d) eelpool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Sindmused parast aruandekuupéeva

Pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajargne sindmus on siindmus, mis kinnitab bilansipéeval eksis-teerinud asjaolusid ning selle méju on

kajastatud I8ppenud aasta bilansis ja kasumi-aruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipaevajargne stindmus on selline sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipaeval eksisteerinud asjaoludest ning tavaliselt
ei kajastata selle mdju Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, need on avaldatud lisades.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmérgi jérgi aritegevuse, investeerimistegevuse

ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks. Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on &ritegevuse
rahavoogude leidmiseks korrigeeritud puhaskasumit, elimineerides mitte-rahaliste majandustehingute mdju ja aritegevusega seotud varade
ning kohustuste saldode muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud kulud ja tulud. Investeerimis- ja
finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Sularaha kassas 1620 106
Arvelduskontod 2951479 5877 161
Luhiajalised tahtajalised hoiused 2 346 000 0
Kokku raha 5299 099 5877 267
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
3467117 3434 705 32412
3467117 3434705 32412
393 647 393 647 0
0 0 0
483 932 483 932 0
483 932 483 932 0
8472 8472 0
8472 8472 0
1719 1719 0
4 354 887 4322 475 32412

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
6 149 495 6117 083 32412
6 149 495 6117 083 32412
30 000 30 000 0
267 769 267 769 0
28 866 28 866 0
1144 1144 0
27722 27722 0
8534 8534 0
8534 8534 0
6 080 6 080 0
6 490 744 6 458 332 32412

Ldpetamata ehituslepingutel, mille puhul kumulatiivselt arvutatud tegelikud vélja-minekud pluss brutokasum miinus brutokahjum

Uletavad tellijatele esitatud néudeid, naidatakse tekkinud vahe bilansikirjel Nduded ja ettemaksed (k&esolevas lisas real Viitlaekumised).
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Lisa
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Lisa 4 Varud

(eurodes)

Ettemaksed varude eest
Ettemaksud tarnijatele

Kokku varud

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2024
203 350
203 350
203 350

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Muud
31.12.2022
Soetamine
31.12.2023

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

Muud
31.12.2023
31.12.2024

Kajastatud soetusmaksumuse meetodil

Swedbank poolt antava garantiilimiidi tagatiseks on sdlmitud hoiuse pandileping ning téhtajatutel hoiustel on hoiustatud 225 000 eurot (2023

140 000

85 000
225000
225 000

225000
225 000
225 000

31.12.2023
186 005
186 005
186 005

Kokku

Kokku

140 000

85 000
225000
225000

225000
225 000
225 000

a. 225 000 eurot). Nimetatud hoiused on kajastatud bilansis real Pikaajalised finantsinvesteeringud (k&esolevas lisas veerus Muud).

Vt. lisainformatsiooni tagatiste ja panditud varade kohta lisast nr. 29.

Lisa nr

29

Lisa nr

17
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Muud
luhiajalised 0 0 0 EUR 2024
laenud
Laenunduded 0 0 0 3
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi  Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Muud
luhiajalised 125 000 125 000 0 2% EUR 2024
laenud
Muud
luhiajalised 142 769 142 769 0 0% EUR 2024
laenud
Laenunduded 267 769 267 769 0 3

18



aktsiaselts TARTU EHITUS 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus 0 116 416 116 416
Ak leeritud
umuleeritu 0 -12 021 -12 021
kulum
Jadkmaksumus 0 104 395 104 395
Ostud ja
J 440 000 429 252 869 252
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -6 621 -6 621
31.12.2023
Soetusmaksumus 440 000 545 668 985 668
Ak leeritud
umuleeritu 0 -18 642 -18 642
kulum
Jagkmaksumus 440 000 527 026 967 026
Amortisatsioonikulu 0 -10 914 -10 914
31.12.2024
Soetusmaksumus 440 000 545 668 985 668
Ak leeritud
umuleeritu 0 .29 556 -29 556
kulum
Jadkmaksumus 440 000 516 112 956 112
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 46 913 24 796
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 43 550 20723

Kinnisvarainvesteeringutele on seatud hiipoteek AS-i Swedbank kasuks summas 885 tuhat eurot (2023: 885 tuhat eurot) Vt. lisa nr. 29.
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Maa

31.12.2022
Soetusmaksumus 3015
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 3015
Ostud ja parendused 0
Maa ja varem kasutusel 0
olnud ehitiste ost
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu 0
Muugid (jadkmaksumuses) 0
Umberliigitamised 0
Umberliigitamised varudega 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 3015
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 3015
Ostud ja parendused 0
Maa ja varem kasutusel 0
olnud ehitiste ost
Uute ehitiste ost, uusehitus,
parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu 0
Mudgid (jadkmaksumuses) 0
Muud muutused 0
31.12.2024
Soetusmaksumus 3015
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 3015

Ehitised

170 094
-65 668
104 426

314739

314739

-6 810

484 833
-72 478
412 355

19353

7500

11853

-9 619

504 186
-82 097
422 089

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Transpordivahendid

532 949
-263 512
269 437

232 046

232 046
-113 494
0

44 593
44 593

764 005
-331423
432 582

197 665

197 665
-133 565
-14 812

-1

795 140
-313 271
481 869

2024
71182
71182

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
masinad ja
seadmed

118 008
-74 333
43 675

35095

35095
-17 353
-627

140 537
=719 747
60 790

22 692

22 692
-21 615
-247

0

154 974
-93 354
61 620

2023
25793
25000

Masinad ja
seadmed

650 957
-337 845
313112

267 141

267 141
-130 847
-627

44 593

44 593

904 542
-411 170
493 372

220 357

220 357
-155 180
-15 059

-1

950 114
-406 625
543 489

Ldpetamata
projektid

0

0

0
2975
0
2975
0

0

0

0
2975
0
2975
3380
0

0
3380
0

0

0

6 355
0

6 355

Kokku

824 066
-403 513
420 553

584 855

314739

270116
-137 657
-627

44 593
44 593

1395 365
-483 648
911 717

243 090

7500

11853

223737
-164 799
-15 059

-1

1463 670
-488 722
974 948
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Arvutid ja arvutisusteemid 0 793

Kokku 71182 25793

Ehitistele on seatud hipoteek AS-i Swedbank kasuks summas 863 tuhat eurot (2023: 863 tuhat eurot) Vt. lisa nr. 29.

Lisa 9 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised
e ) 340 852 86 840 254 012 0 4,59% EUR 2028 10
kapitalirendikohustused
Kapitalirendikohustised
340 852 86 840 254 012 0
kokku
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised
o ) 285 957 58 659 227 298 0 3, 7% EUR 2027 10
kapitalirendikohustused
Kapitalirendikohustised
285 957 58 659 227 298 0

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

31.12.2024 31.12.2023
Masinad ja seadmed 397 240 368 995
Kokku 397 240 368 995

Kapitalirendi kohustuste tagatiseks on kapitalirendi objektid.
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul lle 5 aasta
Kapitalirendikohustised 340 852 86 840 254 012 0 9
kokku
Laenukohustised
340 852 86 840 254 012 0 9
kokku
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aastajooksul lle 5 aasta
Kapitalirendikohustised 285 957 58 659 297 298 0 9
kokku
Laenukohustised
285 957 58 659 227 298 0 9

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2024 31.12.2023
Masinad ja seadmed 397 240 368 995
Kokku 397 240 368 995

Kapitalirendi kohustuste tagatiseks on kapitalirendi objektid.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvolad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4447 174
165 442
459 000
757 384
757 384

11 066

5 840 066

3803071
165 442
459 000
757 384
757 384

11 066

5195 963

1 - 5 aasta jooksul

644 103

o o o o o

644 103

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

4 186 568
225542
414 880

2764 097

2764097

5861
5861
7596 948

3686 770
225542
414 880

2764 097

2764 097

5861
5861
7 097 150

1- 5 aasta jooksul

499 798

o o o o o o

499 798

Lisa nr

13
12

Lisanr

13
12

L&petamata ehituslepingutel, mille kumulatiivselt arvutatud tellijale esitatud nduded uUletavad lepingu tegelikud véljaminekud pluss brutokasum
miinus brutokahjum, naidatakse tekkinud vahe bilansikirjel Vdlad ja ettemaksed (k&esolevas lisas kirjel Muud viitvdlad).

Lisa 12 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2024
Maksuvdlg

243 949

54 512

55 629

94 419

3625

6 866

459 000

31.12.2023
Maksuvdlg

0

320 648

19 992

69 368

1515

3357

414 880
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aktsiaselts TARTU EHITUS 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 13 Volad to6votjatele

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Tootasude kohustis 0 104 880
Puhkusetasude kohustis 165 318 120 208
Muud vdlad t66votjatele 124 454
Kokku vélad toovotjatele 165 442 225542 11

Lisa 14 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 4166 932 4875 890
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1175288 1218972
Kokku tingimuslikud kohustised 5342 220 6 094 862

AS Tartu Ehitus kontsern annab oma ehitustéddele tldjuhul kahe kuni kolme aastase garantii. Kohustust ei ole bilansis kajastatud,

kuna juhatuse hinnangul on nimetatud kohustuse realiseerumine ebatden&oline. Peat66votu korras tehtud ehitisele annavad alltéévotjad
oma garantii eriosadele ja tootjad tehase garantii paigaldatud materja-lidele. Eelnevate aastate kogemusi arvestades ei ole teostatud
garantiitddde puhul tegemist ettevotte jaoks olulise kuluga.

Lisa 15 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Aktsiakapital 32 320 32 320
Aktsiate arv (tk) 5050 5 050
Aktsiate nimivaartus 6.40 6.40

2024 aastal jaotati dividendideks 2 551 370 eurot. 2023 aastal dividende ei jaotatud.
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Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2024
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 40 156 545
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 40 156 545
Kokku muugitulu 40 156 545

Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehituse peattovétt ja projektijuhtimine 39927 113
Ehitusmaterjalide ja teenuste vahendus 169 691
Kinnisvara rent 57 448
Ehitusalased ekspertiisid 2 000
Transpordivahendite rent 0
Kinnisvara haldamine 293
Kokku muugitulu 40 156 545

Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)

2024
Kasum materiaalsete p8&hivarade muiigist 56 370
Trahvid, viivised ja hiivitised 12 534
Muud 6 152
Kokku muud &ritulud 75 056

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2024
Tooraine ja materjal 4916 143
Muugi eesmargil ostetud kaubad 272 653
Energia 199 839
Alltoovatutood 26 925 789
Transpordikulud 11 960
Renditud ehitusmehhanismid 241 758
Muud teenused objektidel 415 048
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 32983 190

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023

35675492
35675 492
35675492

35461 484
185 584

24 796
1750

751

1127
35675492

2023
25166
24072

1897

51135

2023
2508 967
211 059
212 262
25787 227
0

155 956
371158
29 246 629
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Lisa 19 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Haigushivitised

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel tootav isik

Lisa 20 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum materiaalsete p6hivarade mudgist
Trahvid, viivised ja hivitised
Liikmemaksud

Sponsorlus

Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 21 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2024
1561 240
527 918
234
2089 392
38

38

2024
247
187

4141
1010

5587

31.12.2024

321 209

72 438

393 647

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023
1131850
382 565
881
1515296
33

33

2023

215

3658

1000

4873

31.12.2023 Lisanr

298 913

298 913

4672

4672
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ANTUD LAENUD 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 0

ANTUD LAENUD 31.12.2023

Emaettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

267 769

Kokku antud laenud 267 769

MUUDUD
Kaubad
Sidusettevotjad 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud 0

OSTETUD
Kaubad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

Antud laenud

Antud laenud

Teenused

Teenused

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Antud laenude
tagasimaksed

272769 5000

272769 5000

Antud laenude
tagasimaksed

0 267 769

0 267 769

2024

Pdhivara

263 286 0

263 286 0

2024

P&hivara

2024
144 392

Kaubad

Kaubad

31.12.2023 Perioodi

arvestatud
intress

267 769 1144

267 769 1144

31.12.2024 Perioodi

arvestatud
intress

0 1294

0 1294

2023

Teenused

0 884

0 884

2023

Teenused

0 64 998

0 64 998

2023
133 950

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
Juhatuse liikmetele juhatuse liikme lepingu alusel 2024 ja 2023 aastal tasu makstud ei ole. Juhatuse liikmed té6tavad todlepingu alusel.
Ndukogu esimehele maksti 2024 aastal tasu 2627 eurot. 2023 aastal ndukogu esimehele tasu ei makstud.

Lisa
nr

Lisa
nr

Pdhivara

25000

25 000

P&hivara
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Lisa 22 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

3554975
3297 809

105 455
6 958 239

1060 760
225 000
32412
956 112
449 447
2723731
9681 970

56 804
3619570
3676374

154 942
472 247
627 189
4 303 563

32 320
3867
2296 871
3045 349
5378 407
9681 970

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2023

4677 152
4798718

164 823
9 640 693

799 614
225 000
32412
967 026
366 151
2390 203
12 030 896

34 661
5358 935
5393 596

124 797
381 454
506 251
5899 847

32 320
3867

2 366 034
3728 828
6131 049
12 030 896
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Lisa 23 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023
Muugitulu 29913 301 29 599 940
Muud é&ritulud 62 522 51135
Kapitaliseeritud valjaminekud oma tarbeks p6hivarade
valmistamisel 3380 2975
Kaubad, toore, materjal ja teenused -24 501 810 -24 611 858
Mitmesugused tegevuskulud -599 706 -558 608
To6j6ukulud -1574 899 -1 205016
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -110 024 -105 405
Muud &rikulud -5 575 -4 806
Kokku &rikasum (-kahjum) 3187189 3168 357
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 484 944 494 137
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -302 397 5734
Intressitulud 119 833 68 678
Intressikulud -11 861 -8 078
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3477 708 3728 828
Tulumaks -432 359 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3045 349 3728 828
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Lisa 24 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2024 2023
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 3187 189 3168 357
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 110 024 105 405
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -56 123 -25 165
Muud korrigeerimised -1 605 524 0
Kokku korrigeerimised -1 551 623 80 240
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1375909 132 657
Varude muutus 59 368 -39 328
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -1 648 572 -385 769
Makstud intressid -11 861 -8 078
Kokku rahavood aritegevusest 1410410 2948 079
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade
soetamisel -53 615 -15 432
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miltigist 71182 25793
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -869 252
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel -530 000 0
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel 0 -85 000
Antud laenud 0 -130 000
Antud laenude tagasimaksed 125 000 5000
Laekunud intressid 119 833 68 678
Laekunud dividendid 445 667 0
Kokku rahavood investeerimistegevusest 178 067 -1 000 213
Rahavood finantseerimistegevusest
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -91 562 -80 158
Makstud dividendid -2 186 733 0
Makstud ettevétte tulumaks -432 359 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2 710 654 -80 158
Kokku rahavood -1122 177 1867 708
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4677 152 2809 444
Raha ja raha ekvivalentide muutus -1122 177 1867 708
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 3554 975 4677 152
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2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 25 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2023

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2023

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

Muud muutused
omakapitalis

31.12.2024

Valitseva ja olulise mgju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2024

Aktsiakapital
nimivaartuses
32 320
0
32 320
0
0
32 320
0
0
0
32 320
0
0
32 320

Kohustuslik
reservkapital

3867

3867

3867

3867

3867

Jaotamata kasum
(kahjum)

2 366 034

3728 828

6 094 862

-799 614

799 614

6 094 862

3045 349

-2 186 732

-1 611 259

5342 220

-1 060 760

1060 760

5342 220

2024 aastal toimus AS-i Tartu Ehitus jagunemine OU-sse Tevara Holding.

Vastavalt jagunemiskavale anti AS Tartu Ehitus poolt Tevara Holding OU-le iile rahalisi vahendeid 1 605 525 eurot ning sidusettevdte OU Teben
osa bilansilises vaartuses 5 734 eurot (nimivaartuses 1250 eurot). Selle summa vdrra védhenes AS-i Tartu Ehitus omakapital (kajastatud

kaesolevas aruandes real Muud muutused omakapitalis).

Kokku

2402 221

3728 828

6131 049

-799 614

799 614

6131 049

3045 349

-2 186 732

-1 611 259

5378 407

-1 060 760

1060 760

5378 407

Lisa 26 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

31.12.2024 31.12.2023
227 603 5734
227 603 5734



aktsiaselts TARTU EHITUS

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

AS-le Tartu Ehitus kuulub ks tiitarettevéte Tera Ehitus OU ja ks sidusettevdte Raja Keskus OU. Mélemad ettevdtted asuvad Eesti Vabariigis.

Tera Ehitus OU tegevusalaks on ehituse peatd6vtt ja projektijuhtimine, Raja Keskus OU-I kinnisvara haldus ja rent.

Lisa 27 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . o

. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa
registrikood
11993524 Tera Ehitus OU Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

TitarettevGtja nimetus 31.12.2023 Dividendid
Tera Ehitus OU 793 880 -445 667
Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 793 880 -445 667

perioodi [6pus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2023 = 31.12.2024
ehituse peatdovott ja

55 55
projektijuhtimine

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse @ 31.12.2024
meetodil
484 944 833 157
484 944 833 157

Lisa 28 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa
registrikood
16202131 Teben OU Eesti
16804143 Raja Keskus OU Eesti

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2023 Omandamine
Teben OU 5734 0
Raja Keskus OU 0 530 000
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
5734 530 000

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Omandatud osaluse %

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2023 31.12.2024

kinnisvara haldus ja rendile

50 0
andmine
kinnisvara haldus ja rendile
. 0 25
andmine
Kasum(kahj
. _( ahjum) Muud
kapitaliosaluse 31.12.2024
. muutused
meetodil
0 5734 0
-302 397 0 227 603
-302 397 -5734 227 603

Omandatud osaluse

Sidusettevdtja nimetus

Raja Keskus OU

Omandamise kuupaev

25  05.11.2024

soetusmaksumus

530 000
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2024 aastal soetas AS Tartu Ehitus 25%-lise osaluse ettevdttes Raja Keskus OU. Tegemist on séltumatute osapoolte vahelise
arilhendusega. Osaluse eest tasuti rahas. Omandatud vara vaartust hinnatakse kapitaliosaluse meetodil.

2024 aastal anti AS-i Tartu Ehitus jagunemise kaigus OU-le Tevara Holding (le sidusettevdtte Teben OU 50%-line osalus nimiva&rtusega 1250
eurot, bilansilise vaartusega 5734 eurot.

Lisa 29 Tagatised ja panditud varad

Pakkumis-, ehitus-, ja garantiiaegsete tagatiste andmiseks on AS-i Tartu Ehitus ja AS-i Swedbank vahel s6lmitud bilansivéliste toodete
limiidileping, mille alusel on 31.12.2024 seisuga ettevéttele véljastatud garantiikirju kokku summas 2 367 616 eurot. Garantiikirjade I16pptahtaeg
on 2027 aastal.

Antavate ehitusgarantiide tagatiseks on panditud alljargnevad varad:

AS Tartu Ehitus

1. Kommertspant vallasvarale summas 1,06 miljonit eurot (2023: 1,06 miljonit eurot).

2. Hupoteek kolmele Tartus asuvale kinnistule kokku summas 1,28 miljonit eurot, bilansilise jadkvaartusega 970 tuhat eurot (2023: 1,28 miljonit
eurot, bilansilise jaédkvaartusega 966 tuhat eurot). Vt. lisa nr. 7 ja 8.

3. Hupoteek Tartus asuvale korterile summas 115 tuhat eurot , bilansilise jadkvaartusega 102 tuhat eurot (2023: 115 tuhat eurot, bilansilise
jaékvaartusega 104 tuhat eurot). Vt. lisa nr. 7.

4. Tahtajatu hoius Swedbank pangas summas 271 000 eurot (2023: 225 000 eurot). Vt. lisa nr. 5.

OU Tera Ehitus

1. Kommertspant vallasvarale summas 500 tuhat eurot (2023: 500 tuhat eurot).

3. Hupoteek Parnus asuvale korterile summas 350 tuhat eurot , bilansilise jadkvaartusega 305 tuhat eurot (2023: 350 tuhat eurot , bilansilise
jaékvaartusega 311 tuhat eurot ) .

Kapitalirendikohustuste tagatiseks on kapitalirendi objektid. Vt. lisa nr. 9 ja 10.
AS Tartu Ehitus on kdendanud Tera Ehitus OU-le Swedbank Liising AS-i poolt véljastatud kapitalirendilepinguid kokku 49 431 euro ulatuses.

AS-i Tartu Ehitus bilansivéliste toodete limiidilepingu alusel on Tera Ehitus OU-le seisuga 31.12.2024 véljastatud garanitiikirju kokku summas
538 756 eurot. Garantiikirjade I6pptéhtaeg on 2027 aastal.
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Aruande |8petamise kuup&ev on: 09.05.2025

aktsiaselts TARTU EHITUS (registrikood: 10243382) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 8igsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
INDREK KANN Juhatuse liige 09.05.2025
ALAR LOO Juhatuse liige 09.05.2025

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts TARTU EHITUS aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts TARTU EHITUS ja tema tutarettevdtja (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2024 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja
konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimatete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2024 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud
rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nbuetega.

Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,



kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vGi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kaire Metsoja

Vandeaudiitori number 410

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevétja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
09. mai 2025
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aktsiaselts TARTU EHITUS (registrikood: 10243382) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:
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KAIRE METSOJA Vandeaudiitor 09.05.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
2296 871
3045 349
5342 220

500 000

4842 220

5342 220

31.12.2024
2296 871
3045 349
5342 220

500 000

4842 220

5342 220



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Puidu ja ehitusmaterjalide hulgimuigi vahendusteenus
Muud insener-tehnilised tegevusalad

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga kuni 3,5 t)
rentimine ja kasutusrent

EMTAK
kood

41001
46131
71129
68201

77111

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025
EMTAK 2025
EMTAK 2025

EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

29545765
232834
76210
57741

750

Mudgitulu
%

98.77%
0.78%
0.25%

0.19%

Pd&hitegevusala
Jah

Ei

Ei

Ei

Ei



