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Tegevusaruanne

Korteriühistu Osten Tor tegevusaruanne 2024
 

 

Korteriühistu Osten Tor põhikiri kinnitati 25.01.2006.a. ja registreeriti mittetulundusühingute ja
sihtasutuste registris 01.03.2006.a. Tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme osaks olevate
ehitiste ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu liikmete ühiste huvide
esindamine.
 

Korteriühistu remondifond  31.12.2024 seisuga on 21 104 eurot.

 

 

 

2024 aastal teostati järgnevad suuremad remonttööd:

 

 

1.  AS Elif, liftide remonttööd (sagedusmuunduri vahetus)                                        9 416 €

2. Kinema OÜ, garaa■iukse tõstemahhanismi remonttööd                                              996 €

3. Forus Security AS, 2 kliimaseadme vahetus, äripind 3                                              5 566 €

4. Katusefirma OÜ, 15. korruse katuse parandustööd                                                   4 136 €

5. Lean Leader OÜ, avariilised remonditööd (vee läbijooks krt 97a)                           1 976 €

6. Teadlik Ehitus OÜ, 16. korrusel vent šahtide katuste uuendustööd                             656 €

7. Korter 96, avariilised remonditööd (vee läbijooks katusest)                                      4 115 €

8. AS Lavateir, sprinkleritoru osaline vahetus veesõlmes                                               1 088 €

9. Fresh-Est OÜ, kliimaseadme mootori ja kondensaadipumba vahetus, äripind 8          940 €

10. Inspecta Estonia OÜ, liftide korraline audit                                                                  603 €

11. Mesa Eesti OÜ, kaugloetavate veearvestite paigaldus ja andmekeskused               5 432 €

12. Katusefirma OÜ, 16. korruse katuse parapeti uuendustööd                                       8 516 €

13. Rismar OÜ, 14. korrusel rõdude ripplagede demontaaž ja utiliseerimine                  1 726 €

 

 

Eraldi soovin ära märkida juhatuse liikmete panust korteriühistu probleemide lahendamisel.

 

Andres Eirand

kinnisvarahaldur

Haldus Ruum OÜ
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2024 31.12.2023 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 82 738 61 440 2

Nõuded ja ettemaksed 70 498 71 179 3

Kokku käibevarad 153 236 132 619  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 81 335 89 913 4

Kokku põhivarad 81 335 89 913  

Kokku varad 234 571 222 532  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 8 540 7 567 4

Võlad ja ettemaksed 72 822 84 412 5

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 21 104 -14 446 6

Kokku lühiajalised kohustised 102 466 77 533  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 81 335 89 913  

Kokku pikaajalised kohustised 81 335 89 913  

Kokku kohustised 183 801 167 446  

Netovara    

Reservkapital 37 927 37 927  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 159 27 223  

Aruandeaasta tulem 12 684 -10 064  

Kokku netovara 50 770 55 086  

Kokku kohustised ja netovara 234 571 222 532  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2024 2023 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 138 842 199 700 7

Muud tulud 13 900 11 251 8

Kokku tulud 152 742 210 951  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -52 134 -127 843 9

Mitmesugused tegevuskulud -83 034 -93 075 10

Tööjõukulud -4 890 0 11

Muud kulud 0 -97  

Kokku kulud -140 058 -221 015  

Põhitegevuse tulem 12 684 -10 064  

Aruandeaasta tulem 12 684 -10 064  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Pärnu mnt 110 Osten Tor 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga

ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi.

Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Korteriühistu Pärnu mnt 110 Osten Tor 2024.a. majandusaasta algus on 01.01. ja lõpp 31.12.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha pangakontodel ja hoiustel.

Nõuded ja ettemaksed

Korteriomanikel laekumata arved on bilansis hinnatud lähtuvalt tõenäoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

omaniku laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni omaniku maksevõime kohta.

Finantskohustised

Kohustused, millede maksetähtajad on bilansi kuupäevast arvestatuna üle ühe aasta, on bilansis esitatud pikaajaliste kohustustena, ülejäänud

lühiajaliste kohustustena.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud tulude ja kulude aruande skeemist.

Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi

vajadusel täpsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lähtudes.

Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna. Tulude ja kulude

aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2024 31.12.2023

Arveldusarved 82 738 61 440

Kokku raha 82 738 61 440
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2024 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 258 258

Ebatõenäoliselt

laekuvad nõuded
258 258

Laenunõuded 89 875 8 540 50 446 30 889

Kindlustuse ettemaks 5 217 5 217   

Nõuded KÜ liikmete

vastu
56 483 56 483   

Kokku nõuded ja

ettemaksed
151 833 70 498 50 446 30 889

 

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 258 258

Ebatõenäoliselt

laekuvad nõuded
258 258

Laenunõuded 97 480 7 567 46 598 43 315

Ettemaksed 358 358

Tulevaste

perioodide kulud
8 8

Muud makstud

ettemaksed
350 350

Nõuded KÜ liikmete

vastu
62 996 62 996   

Kokku nõuded ja

ettemaksed
161 092 71 179 46 598 43 315
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2024 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

LHV Laenuleping nr

KYL-20230605PÄ
89 875 8 540 50 446 30 889 2,75%+euribor EUR 20.06.2033

Pikaajalised laenud

kokku
89 875 8 540 50 446 30 889    

Laenukohustised kokku 89 875 8 540 50 446 30 889    

 

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

LHV Laenuleping nr

KYL-20230605PÄ
97 480 7 567 46 598 43 315 2,75%+euribor EUR 20.06.2033

Pikaajalised laenud

kokku
97 480 7 567 46 598 43 315    

Laenukohustised kokku 97 480 7 567 46 598 43 315    

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2024 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 62 850 62 850

Võlad töövõtjatele 363 363

Maksuvõlad 497 497

KÜ liikmete kommunaalid 1 318 1 318

Tagatisraha 3 000 3 000

KÜ liikmete ettemaksud 4 794 4 794

Kokku võlad ja ettemaksed 72 822 72 822

 

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 73 464 73 464

KÜ liikmete kommunaalid 1 318 1 318

Tagatisraha 3 000 3 000

KÜ liikmete ettemaksud 6 630 6 630

Kokku võlad ja ettemaksed 84 412 84 412
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Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2022 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2023

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 74 414 59 146 5 896 126 079 1 585

Laenu ja intressi katteks 0 0 2 520 1 764 -4 284

Reservkapitali katteks 0 0 11 747 0 -11 747

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

74 414 59 146 20 163 127 843 -14 446

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

74 414 59 146 20 163 127 843 -14 446

 

 31.12.2023 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2024

Kohustised Kohustised

     

     

     

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond -14 446 64 868 0 45 870 4 552

Laenu ja intressi katteks 0 0 7 605 6 264 -13 869

Kindlustusjuhtumid 0 13 376 0 0 13 376

Tulemi tõstmine rem.

fondi
0 17 000 0 0 17 000

Rattaruumi kohustus 0 45 0 0 45

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

-14 446 95 289 7 605 52 134 21 104

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

-14 446 95 289 7 605 52 134 21 104
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Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2024 2023

Mittesihtotstarbelised tasud   

Haldusteenus 22 358 17 130

Tehnohooldus 30 152 29 144

Heakorratööd 19 508 19 104

Omanikukohustused 3 787 3 429

Tugiteenused 176 339

Edasiarve elanikele 10 727 2 711

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 45 870 126 079

Laenu intress 6 264 1 764

Kokku liikmetelt saadud tasud 138 842 199 700

Lisa 8 Muud tulud
(eurodes)

 2024 2023

Trahvid, viivised ja hüvitised 433 451

Rendi- ja üüritulu 13 458 10 605

Muud 9 195

Kokku muud tulud 13 900 11 251

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2024 2023

Remonditööd 45 870 126 079

Laenu intress 6 264 1 764

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
52 134 127 843
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2024 2023

Haldamine 17 088 18 482

Tehnohooldus 34 455 48 398

Heakorratööd 18 271 17 656

Omanikukohustused 2 407 5 873

Andmeside 183 180

Elanikele edasi 10 630 2 474

Muud 0 12

Kokku mitmesugused tegevuskulud 83 034 93 075

Lisa 11 Tööjõukulud
(eurodes)

 2024 2023

Palgakulu 3 677 0

Sotsiaalmaksud 1 213 0

Kokku tööjõukulud 4 890 0

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 0

Lisa 12 Muud kulud
(eurodes)

 2024 2023

Kommunaalteenuste vahe 0 97

Kokku muud kulud 0 97

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2024 31.12.2023

Füüsilisest isikust liikmete arv 147 147

Juriidilisest isikust liikmete arv 25 25

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 56 483 62 996

Kokku nõuded ja ettemaksed 56 483 62 996

Võlad ja ettemaksed   
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Asutajad ja liikmed 39 119 -4 895

Kokku võlad ja ettemaksed 39 119 -4 895

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2024 2023

Arvestatud tasu 3 677 0

Arvestatud juhatuse tasu 3677 eur.

Lisa 14 Kommunaalteenused

Kommunaalteenused 2024 Tulu Kulu Vahe

Jäätmekäitlus 9433 -9433 0

Elektrienergia 110751 -110751 0

Soojusenergia 142912 -142911 1

Vesi ja kanalisatsioon 20933 -20925 8

KOKKU 284029 -284020 9

    

Kommunaalteenused 2023 Tulu Kulu Vahe

Jäätmekäitlus 8252 -8252 0

Elektrienergia 111690 -111788 -97

Soojusenergia 150759 -150759 0

Vesi ja kanalisatsioon 19655 -19655 0

KOKKU 290357 -290454 -97
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Pärnu mnt 110-1 1954 EUR

Pärnu mnt 110-3 1222 EUR

Pärnu mnt 110-4 1078 EUR

Pärnu mnt 110-5 1642 EUR

Pärnu mnt 110-6 3501 EUR

Pärnu mnt 110-7 2853 EUR

Pärnu mnt 110-8 1789 EUR

Pärnu mnt 110-9 3155 EUR

Pärnu mnt 110-10 1748 EUR

Pärnu mnt 110-11 979 EUR

Pärnu mnt 110-12 2200 EUR

Pärnu mnt 110-13 3433 EUR

Pärnu mnt 110-14 1833 EUR

Pärnu mnt 110-15 2555 EUR

Pärnu mnt 110-16 1977 EUR

Pärnu mnt 110-17 2619 EUR

Pärnu mnt 110-18 1488 EUR

Pärnu mnt 110-19 1222 EUR

Pärnu mnt 110-20 1684 EUR

Pärnu mnt 110-21 2578 EUR

Pärnu mnt 110-22 1743 EUR

Pärnu mnt 110-23 2802 EUR

Pärnu mnt 110-24 1617 EUR

Pärnu mnt 110-25 3079 EUR

Pärnu mnt 110-26 1325 EUR

Pärnu mnt 110-27 1322 EUR

Pärnu mnt 110-28 1907 EUR

Pärnu mnt 110-29 4080 EUR

Pärnu mnt 110-30 1562 EUR

Pärnu mnt 110-31 2608 EUR

Pärnu mnt 110-32 1574 EUR

Pärnu mnt 110-33 2577 EUR

Pärnu mnt 110-34 1860 EUR

Pärnu mnt 110-35 1733 EUR

Pärnu mnt 110-36 2045 EUR

Pärnu mnt 110-37 3031 EUR

Pärnu mnt 110-38 1761 EUR

Pärnu mnt 110-39 2861 EUR

Pärnu mnt 110-40 2343 EUR

Pärnu mnt 110-41 2740 EUR

Pärnu mnt 110-42 1770 EUR

Pärnu mnt 110-43 1534 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Pärnu mnt 110-44 2056 EUR

Pärnu mnt 110-45 2416 EUR

Pärnu mnt 110-46 1734 EUR

Pärnu mnt 110-47 2789 EUR

Pärnu mnt 110-48 1742 EUR

Pärnu mnt 110-49 2707 EUR

Pärnu mnt 110-50 1521 EUR

Pärnu mnt 110-51 1541 EUR

Pärnu mnt 110-52 2073 EUR

Pärnu mnt 110-53 3467 EUR

Pärnu mnt 110-54 1893 EUR

Pärnu mnt 110-55 2763 EUR

Pärnu mnt 110-56 1937 EUR

Pärnu mnt 110-57 2233 EUR

Pärnu mnt 110-58 1315 EUR

Pärnu mnt 110-59 1123 EUR

Pärnu mnt 110-60 2178 EUR

Pärnu mnt 110-61 2823 EUR

Pärnu mnt 110-62 1740 EUR

Pärnu mnt 110-63 2273 EUR

Pärnu mnt 110-64 1893 EUR

Pärnu mnt 110-65 2803 EUR

Pärnu mnt 110-66 1680 EUR

Pärnu mnt 110-67 1372 EUR

Pärnu mnt 110-68 2048 EUR

Pärnu mnt 110-69 3643 EUR

Pärnu mnt 110-70 1754 EUR

Pärnu mnt 110-71 2676 EUR

Pärnu mnt 110-72 1910 EUR

Pärnu mnt 110-73 3351 EUR

Pärnu mnt 110-74 2016 EUR

Pärnu mnt 110-75 1384 EUR

Pärnu mnt 110-76 2031 EUR

Pärnu mnt 110-77 2428 EUR

Pärnu mnt 110-78 2421 EUR

Pärnu mnt 110-79 2377 EUR

Pärnu mnt 110-80 2218 EUR

Pärnu mnt 110-81 2374 EUR

Pärnu mnt 110-82 1602 EUR

Pärnu mnt 110-83 1582 EUR

Pärnu mnt 110-84 1946 EUR

Pärnu mnt 110-85 3155 EUR

Pärnu mnt 110-86 1608 EUR

Pärnu mnt 110-87 2634 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Pärnu mnt 110-88 2258 EUR

Pärnu mnt 110-89 3119 EUR

Pärnu mnt 110-90 1670 EUR

Pärnu mnt 110-91 1462 EUR

Pärnu mnt 110-92 1614 EUR

Pärnu mnt 110-93 3384 EUR

Pärnu mnt 110-94 1658 EUR

Pärnu mnt 110-95 2676 EUR

Pärnu mnt 110-96/103 5998 EUR

Pärnu mnt 110-97 2384 EUR

Pärnu mnt 110-97a 2864 EUR

Pärnu mnt 110-98/99 2494 EUR

Pärnu mnt 110-100 1511 EUR

Pärnu mnt 110-101 3677 EUR

Pärnu mnt 110-102 2088 EUR

Pärnu mnt 110-104 1986 EUR

Pärnu mnt 110-105 1969 EUR

Pärnu mnt 110-106 1614 EUR

Pärnu mnt 110-107 4152 EUR

Pärnu mnt 110-108 1986 EUR

Pärnu mnt 110-109 1588 EUR

Pärnu mnt 110-110 1699 EUR

Pärnu mnt 110-111 2694 EUR

Pärnu mnt 110-112 1874 EUR

Pärnu mnt 110-113 1750 EUR

Pärnu mnt 110-114 1827 EUR

Pärnu mnt 110-115 2974 EUR

Pärnu mnt 110-116 2121 EUR

Pärnu mnt 110-117 1902 EUR

Pärnu mnt 110-118 1935 EUR

Pärnu mnt 110-119 2971 EUR

Pärnu mnt 110-120 2242 EUR

Pärnu mnt 110-121 2183 EUR

Pärnu mnt 110-122 (P70) 1955 EUR

Pärnu mnt 110-123 2771 EUR

Pärnu mnt 110-124 3131 EUR

Pärnu mnt 110-125 1517 EUR

Pärnu mnt 110-126 (P71) 2675 EUR

Pärnu mnt 110-127 2836 EUR

Pärnu mnt 110-128 1613 EUR

Pärnu mnt 110-129 2246 EUR

Pärnu mnt 110-130 2305 EUR

Pärnu mnt 110-131 1925 EUR

Pärnu mnt 110-132 2627 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Pärnu mnt 110-133 2797 EUR

Pärnu mnt 110-134 1651 EUR

Pärnu mnt 110-135 2519 EUR

Pärnu mnt 110-136 3056 EUR

Pärnu mnt 110-137 1667 EUR

Pärnu mnt 110-138 3484 EUR

Pärnu mnt 110-139 1973 EUR

Pärnu mnt 110-140 2007 EUR

Pärnu mnt 110-141 2020 EUR

Pärnu mnt 110-142 2462 EUR

Pärnu mnt 110-143 2535 EUR

Pärnu mnt 110-144 1991 EUR

Pärnu mnt 110-145 2056 EUR

Pärnu mnt 110-146 2209 EUR

Pärnu mnt 110-147 2598 EUR

Pärnu mnt 110-148 1391 EUR

Pärnu mnt 110-149 2097 EUR

Pärnu mnt 110-150 4177 EUR

Pärnu mnt 110-151 2818 EUR

Pärnu mnt 110-152 1538 EUR

Pärnu mnt 110-153 2609 EUR

Pärnu mnt 110-154 2022 EUR

Pärnu mnt 110-155 2372 EUR

Pärnu mnt 110-156 1960 EUR

Pärnu mnt 110-157 2130 EUR

Pärnu mnt 110-158 2791 EUR

Pärnu mnt 110-172 5822 EUR

Pärnu mnt 110-173 0 EUR

Pärnu mnt 110-174 61 EUR

Pärnu mnt 110-175 143 EUR

Pärnu mnt 110-176 1120 EUR

Pärnu mnt 110-177 11879 EUR

Pärnu mnt 110-178 240 EUR

Pärnu mnt 110-G3 -11 EUR

Pärnu mnt 110-G28, G19 416 EUR

Pärnu mnt 110-G23 208 EUR

Pärnu mnt 110-G27 208 EUR

Pärnu mnt 110-G46 208 EUR

Pärnu mnt 110-G48 212 EUR

Pärnu mnt 110-G52 212 EUR

Pärnu mnt 110-G59 257 EUR

Pärnu mnt 110-PK1 120 EUR

Pärnu mnt 110-P74/G22 281 EUR

Pärnu mnt 110-P64 52 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

Pärnu mnt 110-Ä1 7228 EUR

Pärnu mnt 110-Ä2 4111 EUR

Pärnu mnt 110-Ä3 4239 EUR

Pärnu mnt 110-Ä4 9247 EUR

Pärnu mnt 110-Ä5 9894 EUR

Pärnu mnt 110-Ä6 14881 EUR

Pärnu mnt 110-Ä7 6667 EUR

Pärnu mnt 110-Ä8 5140 EUR

Pärnu mnt 110-Ä9 14955 EUR

Pärnu mnt 110-Ä10 1847 EUR

Kokku: 449106 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 25.03.2025

Tallinn, Pärnu mnt 110 korteriühistu (registrikood: 80233570) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete õigsust on

digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTO TIHVAN Juhatuse liige 07.04.2025

MARI MÄGI Juhatuse liige 11.06.2025

TANEL LEONOV Juhatuse liige 11.06.2025

MIHHAIL SINTJUK Juhatuse liige 11.06.2025


