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Keldrimée Kinnisvara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Keldrim&e Kinnisvara alustas majandustegevust 1998.a. oktoobris.P&hitegevusalaks on kinnisvara haldus, -hooldus ja -arendus. OU
Keldrimée Kinnisvara omab kinnistuid Tallinnas, Tartus, Harju maakonnas, Kose vallas. Teenusena osutame hoonete remonti ja hooldust OU
Kuivajée Farmer. OU Keldrimae Kinnisvara sissetulek tuleb peamiselt kinnisvara hooldusest ja tiiritulust. 2024.a. {iiiritulu oli 110300 eurot ja
hooldus- ja remonditdid tehti 242000 euro eest.

Osaduhingul on theliikmeline juhatus. Juhatajale eraldi td6tasu makstud ei ole.

peamised finantssuhtarvud ( kasutatud valemid) 2024 2023
Mutgitulu 352 529 293 446
Tulu kasv % (mugitulu 2024/mitgitulu 2023x100) 20,1 -8,19
Brutokasum 106 037 51 289
Brutokasumi méar (brutokasum/mutgitulu x100) 30,0 17,5
Puhaskasum/kahjum 78948 23438
Puhasrentaablus % (puhaskasum/aritulud x100) 22,4 7,9
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kaibevara/lthiajal. kohust.) 0,72 2,36
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5182 6583
Noéuded ja ettemaksed 59 641 157 668 2
Varud 0 14031
Kokku kaibevarad 64 823 178 282
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 76 871 76 871
Materiaalsed p&hivarad 1058 104 663 621 5
Kokku pdhivarad 1134975 740 492
Kokku varad 1199 798 918 774
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 47 423 45 476 7
Vdlad ja ettemaksed 42 913 29 814 8
Kokku lihiajalised kohustised 90 336 75 290
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 522 125 335095 7
Kokku pikaajalised kohustised 522 125 335 095
Kokku kohustised 612 461 410 385
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 30038 30038 10
Kohustuslik reservkapital 3004 3004
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 475 347 451 909
Aruandeaasta kasum (kahjum) 78 948 23438
Kokku omakapital 587 337 508 389
Kokku kohustised ja omakapital 1199 798 918 774
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Muugitulu 352 529 293 446 11
Muud é&ritulud 150 39771
Kaubad, toore, materjal ja teenused -125 902 -150 834
Mitmesugused tegevuskulud -30 286 -59 721 12
T66j6ukulud -44 919 -33512 13
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -44 958 -37 395
Muud arikulud -577 -466
Arikasum (kahjum) 106 037 51 289
Intressikulud -27 089 -27 851
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 78 948 23438
Aruandeaasta kasum (kahjum) 78 948 23438
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Keldrimae Kinnisvara OU 2024.a.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti

finantsaruandluse standardist lahtuvalt.Keldrimée Kinnisvara OU esitab véikeettevétja

raamatupidamise aruande,mis koosneb bilansist,kasumiaruandest ja lisadest.

Majandustehingud on kirjendatud soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus
vaartuses.Raamatupidamise aruanded on koostatud eurodes. Kasumiaruande koostamisel on kasutatud skeem nr. 1.
Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital 1/10 osakapitalist.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena on kajastatud sularaha kassas ja arvelduskontol.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotte omandamisel on rakendatud ostumeetodit.Algselt omandatud osalus
teises ettevottes kajastatakse soetusmaksumuses,mida korrigeeitakse antud ettevotte teenitud kasumi v8i kahjumi vastava vaartusega.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus

tekkinud luhiajalisi ndudeid.N6uete laekumise tdenédosust hinnatakse iga ostja

kohta eraldi.Lootusetud nduded on bilansist valja kantud.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised,antud laenud ning muud lGhi- ja pikaajalised
nduded),vélja arvatud edasimuugi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korri-
geeritud soetusmaksumuses.Edasimiugi eesméargil soetatud nduded kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Bioloogilised varad

Bioloogilised varad kajastatakse bilansis eraldi kirjetel,kas p&hivara voi kéibevara

rihmas.Kaibevarana kajastatakse sellist bioloogilist vara,mis realiseeritakse

ettevGtte tavapérase aritsikli kaigus.Uldjuhul kajastatakse tarbitavaid varasid

kéibevaradena ja tootvaid varasid pdhivaradena.Tarbitavateks varadeks on miiiigieesmaérgil soetatud loomad,mets,muud taimsed ja loomsed
varud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid

varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates 1000 eurot .Materiaalne

pbhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis on vajalikud
vara viimiseks tema t66-

seisundisse ja asukohta.Materiaalset p6hivara kajastatakse bilansis tema soetus-

maksumuses,millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil lahtudes amortisatsiooni normidest.

Pd&hivarad ,mis on amortiseerunud kuid kasutusel,kajastatakse bilansis 0-vaartusega.

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir  1000.00

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 20 aastat
masinad ja seadmed 7 aastat
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Rendid

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes
kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele,voetud laenud, muud lihi- ja pikaajalised
kohustused) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka k&iki soetusega
kaasnevaid kulutusi.

Tulud

Tulud kaupade muugist kajastatakse siis,kui k6ik olulised omandiga seotud riskid

on Ule lainud ostjale,midgitulu ja tehinguga seotud kulu saab usaldusvaarselt maarata
ja tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul,kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole
lle vGi olulist m6ju teise osapoole &rilistele otsustele.Seotud osapoolteks on
olulise osalusega eraisikust omanikud.

2024. a. majandusaasta aruanne



Keldrimée Kinnisvara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 22748 22748
Ostjatelt lackumata
33699 33699
arved
Ebatdenéoliselt
- -10 951 -10 951
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
36 461 36 461
vastu
Ettemaksed 432 432
Muud makstud
432 432
ettemaksed
Kokku nduded ja
59 641 59 641
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 24 578 24 578
Ostjatelt lackumata
43778 43778
arved
Ebatdenéoliselt
~ -19 200 -19 200
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
127 027 127 027
vastu
Maksude ettemaksed ja
L 1532 1532
tagasinduded
Ettemaksed 4531 4531
Muud makstud
4531 4531
ettemaksed
Kokku nduded ja
157 668 157 668

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 975 1532 690
Uksikisiku tulumaks 450 277
Sotsiaalmaks 900 691
Kohustuslik kogumispension 24 20
Tootuskindlustusmaksed 66 50
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2415 1532 1728
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . e O
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
11118087 Ardu Turism OU Eesti majutus
12836258 Keldrimée Invest OU Eesti vahendustegevus
(eurodes)
Maa Ehitised Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
Transpordivahendid  Arvutid ja Muud pohivarad
arvutisiisteemid . .
masinad ja
seadmed
31.12.2022
Soetusmaksumus 154 229 584 383 15 370 1116 169 920 186 406 7 461
Akumuleeritud kulum -228 326 -14 609 -1116 -84 453 -100 178 -6 735
Jagkmaksumus 154 229 356 057 761 0 85 467 86 228 726
Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu -24 804 -458 -11 569 -12 027 -564
Miiiigid (jaakmaksumuses) -13 229
31.12.2023
Soetusmaksumus 141 000 584 383 15 370 1116 169 920 186 406 7 461
Akumuleeritud kulum -253 130 -15 067 -1116 -96 022 -112 205 -7 299
Jagkmaksumus 141 000 331253 303 0 73 898 74 201 162
Ostud ja parendused 156 000 304 000
Maa ja vtal.rem kasutusel 156 000 304 000
olnud ehitiste ost
Amortisatsioonikulu -33 164 -260 -11 372 -11 632 -162
31.12.2024
Soetusmaksumus 297 000 888 383 15 370 1116 169 920 186 406 7 461
Akumuleeritud kulum -286 294 -15 327 -1116 -107 394 -123 837 -7 461
Jaakmaksumus 297 000 602 089 43 0 62 526 62 569 0
Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas
2024 2023
Maa 53 000
Kokku 53 000

2024. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2023 = 31.12.2024

50
50
Kokku

Lépetamata

projektid ja

Lopetamata  Ettemaksed  ettemaksed

projektid

10 100 102 400 112 500 1044979
-335 239
10 100 102 400 112 500 709 740
4505 4505 4505
-37 395
-13 229
14 605 102 400 117 005 1036 255
-372 634
14 605 102 400 117 005 663 621
81841 -102 400 -20 559 439 441
81841 -102 400 -20 559 439 441
-44 958
96 446 0 96 446 1475 696
-417 592
96 446 0 96 446 1058 104
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Lisa 6 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2024

3605

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2024

4752

4752

Luminor Liising AS sdlmitud leping nr 202223670 Kia Sportage kasutamise kohta.

Leping I6peb 31.12.2027

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Leping 13-042565-JI
Ardu Turism
Keldrim&e Farmer OU
Eraisiku laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Leping 13-042565-JI
Erafirma antud laen

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2024

292 042
15925
12 300

222 037

542 304

27 244

569 548

31.12.2023

327 650
15925

343 575

36 996

380 571

2023
10316

31.12.2023
3605
23210

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

36 925

36 925

10 498

47 423

1-5 aasta

jooksul

255117
15925
12 300

222 037

505 379

16 746

522 125

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

35609

35609

9 867

45 476

1-5 aasta

jooksul

292 041
15925

307 966

27 129

335 095

tle 5 aasta

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Intressimaar

Eurib+3,5%

Ldpptahtaeg

Lopptahtaeg

25.01.2027

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Volad toovaotjatele
(eurodes)

Detsembris arvestatud todtasu
sotsiaalmaksud todtasult

Kokku vélad to6votjatele

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
13 065
3516
2415
23917
42 913

12 kuu jooksul

18 522
2170
530
1728
684
684

6 180
6 180
29814

31.12.2024 31.12.2023
2628 2170

888 684

3516 2 854

31.12.2024 31.12.2023
30038 30038
47 47

11

13 065
3516
2415

23917

42 913

18 522
2170
530
1728
684
684
6180
6180
29814
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2024
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 352 529
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 352 529
Kokku muugitulu 352529
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ehitus- ja remondit66d 242 203
Hoonete rent 110 326
Kokku mudgitulu 352 529
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2024
Maarent 932
Uir ja rent 2110
Mitmesugused burookulud 2 405
Lahetuskulud 735
Koolituskulud 0
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest 10 951
Kasutusrendid 3605
Kindlustusmaksed 2755
auto remondikulud 1408
Muud 5385
Kokku mitmesugused tegevuskulud 30 286
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2024
Palgakulu 33622
Sotsiaalmaksud 11 297
Kokku t86jdukulud 44 919
Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 2
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 2

2023

293 446
293 446
293 446

183 784
109 662
293 446

2023
876
5199
2688
1489
12 525
19 200
10316
4580
2726
122
59 721

2023
25158
8 354
33512

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . " . 36 461 127 027
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 36 461 127 027
Vélad ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 530
ettevotjad
Kokku vélad ja ettemaksed 0 530

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.06.2025
Keldrimée Kinnisvara OU (registrikood: 10491950) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URMAS POLLUAAS Juhatuse liige 11.06.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
475 347
78 948
554 295



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK
kood

41001
68201

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

242202
110326

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

68.70% Jah

31.30% Ei



