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Estera Development OU 2024. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Estera Development OU (Estera) investeerib elamukinnisvara arendusprojektidesse l4bi oma tiitarettevdtete. Aruande perioodi I6pus omas
Estera nelja tiitarettevotet: SIA Estera Development (100%), OU Estera Sporta Pils (50,02%), OU Estera Salaspils (50,02%) ja OU Estera
Saue (50,02%). Labi oma tltarettevGtete omab Estera erinevaid elamuarendus kinnistuid Létis, Riias ja Riia lahiimbruses, ning Eestis,
Tallinna kdrval Sauel. Koostatud arhitektuursete eskiiside pdhjal on Estera titarettevdtete omandis olevale maaportfellile véimalik arendada
lle 4 700 uue elamuihiku (korterid, ridaelamud, eramud). K&ik Estera titarettevdtete poolt kavandatud arendusprojektid on planeeritud
keskmisesse ja soodsamasse elamukinnisvara hinnasegmenti. Kogu arendustegevust viiakse labi Estera kaubamargi all.

2024 majadusaastal valmis Estera tutarettevottel SIA Estera Development Latis, Riias, Tekstiliana arendusprojekti esimene ehitusetapp 64
korteriga. Valminud 64 korterist mutidi 2024 aastal 20 korterit. 22 korterit otsustati hoida pika-ajalise Guritulu teenimise eesmargil ja enamus
neist Udriti valja 2024 aasta 16puks. Lisaks sdImiti Gdrileping kortermaja esimesel korrusel paiknevale aripinnale. Ulejadnud 22 korterit on
plaanis miitia 2025 aasta jooksul. 2025 aasta esimeses kvartalis muidi viis korterit.

Tltarettevotte OU Estera Sporta Pils Lati tiitarettevdte viis I8puni 2024 teises poolaastas projekteerimistood Terbatas Darzs
arendusprojekti esimesele kortermajale. Terbatas Darzs arendusprojekt hdlmab Latis, Riia kesklinnas, uue elamukvarartali arendust kokku
800 korteri ning kortermajade esimestel korrustel asuvate aripindadega. Esimeses ehitusetapis on 152 korterit ning neli maja esimesel
korrusel asuvat &ripinda. 2025 aasta esimeses kvartalis viis Estera edukalt labi esimese maja ehituskonkursi ning ehitustdid alustati 2025
aaasta martsis. Esimese maja ehitus on plaanis valmis saada 2026 aasta neljas kvartal ja korterid on eesmark realiseerida 2027 aastal.
Lisaks viis Estera 2024 teisel poolaastal edukalt I&bi arhitektuurikonkursi Terbatas Darzs Ulejanud viiele hoonele, mille projekteerimisega on
kavas alustada 2025 aasta teises kvartalis.

Titarettevote OU Estera Saue algatas 2024 aasta jooksul detailplaneeringu ettevdttele kuuluvatel kinnistutel Saue vallas. Kokku on 78,6
hektarisele arendusalale planeeritud ca 1 400 elamuuhikut, mille hulka kuuluvad nii korterid, ridaelamud kui eramud.

Tiitarettevotte OU Estera Salaspils Lati tiitarettevte alustas 2024 aasta teises poolaastas projekteerimistoid, eesmargiga saada 2025
ehitusload infrastruktuuri ning esimese kortermaja ehituseks. Ettev6tte omandisse kuuluval kinnistul on kehtiv planeering, mis lubab
arendada kokku 16 kortermaja ca 900 korteriga Riia kdrval Salaspilsis.

Estera 2024 majandustulemus oli negatiivne ja omakapital vahenes, kuna titarettevétete arendustegevuse tulem ning investeeringute
vaartuse kasv ei katnud &ra jooksvaid tegevuskulusid ning finantskulusid.

Esteras oli aruande perioodi jooksul Uks to6taja, kelle kulud on kajastatud t66jou kulude all. Juhatusele likmele tasusid ei makstud. Estera
tutarettevotete omandis olevate arenduskinnistutega seotud tegevuskulud on kajastatud vastavate ettevGtete finantsaruannetes.

Omakapitali suhe kogu varadesse (omakapital/varad kokku): 31.12.2024 oli 48,1% (31.12.2023 oli 55,6%).
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 152 608 53 740
Noéuded ja ettemaksed 6 785 1478 2
Kokku kéaibevarad 159 393 55218
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 6511117 7 009 609 3
Noéuded ja ettemaksed 3694 009 2 914 602 2
Kinnisvarainvesteeringud 12 000 0
Materiaalsed p&hivarad 48 628 54 707
Kokku pdhivarad 10 265 754 9978918
Kokku varad 10 425 147 10 034 136
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 4196 250 0 4
Volad ja ettemaksed 1218767 58 641 5
Kokku luhiajalised kohustised 5415 017 58 641
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 3546 250 4
Vélad ja ettemaksed 0 850 451 5
Kokku pikaajalised kohustised 0 4396 701
Kokku kohustised 5415017 4 455 342
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3869 3869
Ulekurss 2249 281 2249 281
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3325645 5066 193
Aruandeaasta kasum (kahjum) -568 665 -1 740 549
Kokku omakapital 5010 130 5578 794
Kokku kohustised ja omakapital 10 425 147 10 034 136
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
102 986
3219

-2 986
-65 903
-33 665
-6 078
-2 427
-498 492
238 094
-305 840
-568 665

-568 665

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr
106 027
0
0
-106 417
-19 572 7
-6 078
-26 040
-1 655 438 3
178 135
-237 206
-1 740 549

-1 740 549
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Estera Development OU (edaspidi: ettevite) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga, mille
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid.

Ettevdte on koostanud véikeettevétja lihendatud aastaaruande.
EttevGte kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 esitatud kasumiaruande skeemi 1.
Ettevdte ei ole koostanud konsolideeritud vastavalt Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse § 29 I6ige 1 toodud erandile.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jaéke.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tltarettevote on ettevote, mille tle emaettevéttel on kontroll.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud tihise kontrolli all toimuvad ariithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevétte varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused arvele nende diglases
vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara 8iglase vaartuse vahe kajastatakse positiivse vGi

negatiivse firmavaartusena.

Tutarettevotteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

lgal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nuldisvaartuseni.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid

kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse

parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust
elueast. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v8i I6ppvaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises
edasiulatuvalt.

Ettevdte kasutab kinnisvarainvesteeringute kajastamisel diglase vaartuse meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Inventar 10 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud luhi- ja pikaajalised vBlakohustused) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui ettevottel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval
finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu sisemise
intressimaara meetodil.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline voi faktiline kohustus,
kohustuse realiseerumine on téenaoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt moota.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustused, mille realiseerumine ei ole tden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik
piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulud kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Aastatel 2019-2024 tuli regulaarselt valjamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaara 14/86 (tavamaar 20/80).
Seda soodsamat maksumaara tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.aasta
esimene arvesse vdetav aasta. Juhul, kui ettevGte maksab maksuméaédraga 14/86 maksustatud dividende fiiusilisele isikule, siis peab

ettevote taiendavalt kinni tulumaksu kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Alates 2025 aastast on maksumaar 22/78 valjamakstavatele netodividendidele.

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevétte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maéarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena maksuhaldur v8iks méaarata tdiendava maksusumma.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

- omanikud;

- tUtarettevotted;

- juhatus;

- juhatusega seotud ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2024

1435

1435

5340

3230745
463 264
463 264

10

10

3700 794

31.12.2023

1478

2 689 245
225 357
225 357

2916 080

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1435

1435

5340

10

10

6 785

1- 5 aasta jooksul

3230745
463 264
463 264

0

3694 009

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1478

1478

1- 5 aasta jooksul

2689 245
225 357
225 357

2914 602

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Lisa
nr

Osaluse maar (%)

S Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2023 | 31.12.2024
40103848943 Estera Development SIA Lati Kinnisvara arendus 100 100
16472735 Estera Sporta Pils OU Eesti Kinnisvara arendus 50.02 50.02
16626026 Estera Salaspils OU Eesti Kinnisvara arendus 50.02 50.02
11919901 Estera Saue OU Eesti Kinnisvara arendus 50.02 50.02
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

uud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2023 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2024
. muutused
meetodil
Estera Development SIA 7 009 609 0 -498 491 0 6511118
Estera Sporta Pils OU 0 0 0 0 0
Estera Salaspils OU 0 0 0 0 0
Estera Saue OU 0 0 0 0 0

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 7 009 609 0 -498 491 0 6511118
perioodi 16pus

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 4196 250 4196 250 0 0 8% EUR 31.12.2025
Pikaajalised laenud
4196 250 4196 250 0 0
kokku
Laenukohustised
4196 250 4196 250 0 0
kokku
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud 3546 250 0 3546 250 0 8% EUR 31.12.2025
Pikaajalised laenud
3546 250 0 3546 250 0
kokku
Laenukohustised
3546 250 0 3546 250 0

kokku
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

2024. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 61 001 61 001
Vélad toovotjatele 3912 3912
Maksuvdlad 2275 2275
Muud vdlad 1151579 1151579
Intressivolad 1151579 1151579
Kokku vdlad ja ettemaksed 1218 767 1218 767
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 53 748 53748
Volad toovotjatele 2397 2397
Maksuvdlad 2496 2 496
Muud vélad 850 451 0
Intressivolad 850 451 0
Kokku vélad ja ettemaksed 909 092 58 641

o o o o o o

0
0
850 451
850 451
850 451

Real vdlad tarnijatele on kajastatud vdlad seotud osapoolte eest 31.12.2024 seisuga summas 51 780 eurot (31.12.2023: 53 128

eurot). Taiendav informatsioon lisas 8 Seotud osapooled.

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024
Tingimuslikud kohustised
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 606 536
Kokku tingimuslikud kohustised 606 536
Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)
2024
Palgakulu 24 000
Sotsiaalmaksud 8112
Puhkusereserv 1553
Kokku t66joukulud 33 665
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1

31.12.2023

665 129
665 129

2023
14 000
4732
840

19572

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Titarettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
1435 0
10 0
1445 0 2
4196 250 0
4196 250 0 4
11 800 0
1191559 53128
1203 359 53128 5
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
3694 009 2914 602
3694 009 2914 602 2
0 3546 250
0 3546 250 4
0 850 451
0 850 451 5

ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud
Tutarettevotjad 3157975 738 000
Kokku antud laenud 3157975 738 000
ANTUD LAENUD 31.12.2023 Antud laenud
Tutarettevotjad 2 689 245 806 000
Kokku antud laenud 2 689 245 806 000

Antud laenude = 31.12.2023
tagasimaksed
1206 730 2 689 245
1206 730 2 689 245

Antud laenude | 31.12.2024
tagasimaksed
264 500 3230745
264 500 3230 745

Perioodi
arvestatud
intress

178 135
178 135

Perioodi
arvestatud
intress

237 907
237 907

Lisa

Lisa
nr

11
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 2 755 000
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 2 755 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. . ) . 3546 250
valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 0
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 3546 250

MUUDUD
Kaubad
Tutarettevotjad 2959

Kokku muddud 2959

OSTETUD
Kaubad
Tutarettevotjad 0

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud 0

Teenused

Saadud laenud

791 250

791 250

Saadud laenud

650 000

346 500

996 500

2024

100 026
100 026

2024

Teenused

41 905

41 905

Péhivara

Saadud
laenude
tagasimaksed

Saadud
laenude
tagasimaksed

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

0 3546 250

0 3546 250

31.12.2024

0 4196 250

346 500 0

346 500

Pdhivara

11 800

11 800

Kaubad

4196 250

Perioodi Lisa

arvestatud nr

intress

237 206

237 206 4

Perioodi Lisa

arvestatud nr

intress

301128

4712

305 840 4

2023

Kaubad

Teenused

Teenused

Pdhivara

106 027 0
106 027 0

2023

Pdhivara

57 655 0

57 655 0

31.12.2024 seisuga antud laenude valuuta euro, intressimaar 8% aastas, tahtaeg 31.12.2025 (31.12.2023 seisuga kehtisid samad tingimused).

Laenundete liikumises on 2023 aastal tutarettevdtjatele antud laenud summas 738 000 eurot (kdik liikumised on rahalised).

2023 aastal tutarettevotjatele antud laenude tagasimaksete all summas 1 206 730 on kajastatud rahalised tagasimaksed summas 26 500 eurot

ning eelisosad ja nende kapitaliosaluse meetodi alusel tekkinud kahjumite imberklassifitseerimine titarettevétjate osadeks summas 1 180 230

eurot.
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Estera Development OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Tegevuse jatkuvus

Ettevdtte 2024. aasta finantsaruanded on koostatud tegevuse jatkuvuse eeldusel. Ettevdtte osanike poolt antud laenude tahtaja saabumine 2025
aasta I6pus viis Ettevotte 2024 aasta I16pu kaibekapitali negatiivseks. Ettevottel on eesmark osa osanike laenudest tagastada 2025 aasta jookul
tutarettevotte SIA Estera Development korterite milgist saadud laekumiste toel ning restruktureerida tlejaéanud osanike laenud pika-ajalisteks
laenudeks vo6i konverteerida osakapitali. Kuna koik IUhiajalised Ettevétte laenud on seotud osanikega ja Ettevdttel on tugev omakapitali
positsioon on Ettevétte juhtkond kindel, et jatkuvuse pdhimdtet rakendatakse kéesoleva finantsaruande koostamisel asjakohaselt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.05.2025
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ULO ADAMSON Juhatuse liige 07.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Estera Development OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Estera Development OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2024 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades 8iglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31. detsember
2024 ning sellel kuupé&eval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Roland Kaurov

Vandeaudiitori number 389

OU Audiitorbiiroo RKT

Audiitorettevdtja tegevusloa number 72

Kitsas tn 8, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51003
08. mai 2025



Audiitorite digitaalallkirjad
Estera Development OU (registrikood: 12795660) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROLAND KAUROV Vandeaudiitor 08.05.2025



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
3325645
-568 665

2 756 980

31.12.2024
3325645
-568 665

2 756 980



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Ari- ja muu juhtimisalane néustamine 70201 EMTAK 2025 @ 102986 100.00% Jah



