MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

postiaadress:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

01.01.2024

31.12.2024

Apex Investments OU

12299004

Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa,
F. R. Kreutzwaldi tn 4a-29

10120

+372 56987086

virge.murak@gmail.com



Apex Investments OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 T6djoukulud
Lisa 3 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2024. a. majandusaasta aruanne

© N N o o o b~ b oW



Apex Investments OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Apex Investments OU on asutatud 07. juunil 2012. aastal. Apex Investments OU pdhitegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine, uute
kinnisvaraprojektide leidmine ja analtiisimine ning kinnisvarakonsultatsioonide mudk.

Tulud, kulud ja kasum

2024. aastal oli Apex Investments OU miiligitulu 19 tuhat eurot. 2024. aasta |Gppes ettevdtte jaoks 61 tuhande eurose kahjumiga.
Investeeringud

2024. aastal Apex Investments OU investeeringuid ei teostanud.

Personal

Palgalisi to6tajaid ettevdttel ei olnud ja juhatuse liikmetele tasusid ei makstud.

Eesmargid jargnevaks majandusaastaks

2025. aastal loodab ettevdtte paigutada raha uutesse ettevotmistesse. Ettevottel on selged tegevussuunad ja arengueesmargid, mille nimel t66d
jatkatakse aastal 2025.

31.12.2024 seisuga on ettevdtte omakapital miinuses. Juhatuse plaan on suurendada omakapitali vastavalt seaduses satestatud v8imalustele
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Varad
Kéaibevarad
Raha 859 16 423
Noéuded ja ettemaksed 35697 64 822
Kokku kéaibevarad 36 556 81245
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 64 398 80 062
Kokku pdhivarad 64 398 80 062
Kokku varad 100 954 161 307
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 138 827 137 930
Kokku luhiajalised kohustised 138 827 137 930
Kokku kohustised 138 827 137 930
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 20 498 25 066
Aruandeaasta kasum (kahjum) -61 121 -4 439
Kokku omakapital -37 873 23 377
Kokku kohustised ja omakapital 100 954 161 307
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
18761

1371
-36 545
-39 967
-15 663
-72 043
11117

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
58 994

-41 189
-18 125
-6 219
-6 539
5850

-689
-3 750

-4 439
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Apex Investments OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduses, mis tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendeid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Apex Investments OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses ( s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uete laekumise
tGendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nBuete arvust tulenevalt véimalik,
siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate
kogemust'laekumata jadnud nduete osas. Varem allahinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate
nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded
K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega

otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud ja muud kulutused, milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Siglasesse vaartusesse, kasutades professionaalsete hindajate abi. Oiglase vaartuse
madramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida mudja v8iks saada avatud turul objekti mutmisel voi

ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes eraldi

kirjel "Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute iimberhindlusest" [Kirjetel "Muud &rikulud"/*Muud &ritulud”] Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel
teiseks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddaega Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb

ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja — asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudu lle aegselt arvutatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvatele tulude
tekkimisele tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis p&hivarana. Kulutused, mis tehase eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimised aruandeperioodi kuludes. Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt [ahtudes

jargmistest eeldavatest kasulikest eluigadest. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteist eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile
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eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale. Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o. kdrgem kahest jargnevast naitajast:
vara neto midgihind v6i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jaAdkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale vaéartusele. Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega,
kapitaliseeritakse perioodi.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 639

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P6hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Sdiduvahend 5 aastat
Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l&inud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine tdenaoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
vai juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Apex Investmets OU loeb seotud osapoolteks:

* omanikke (s.h emaettevdtte omanikud);

* tegev - ja kdrgemat juhtkonda

* eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

Bilansijargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupéeva, 31.12.2024 ja aruande koostamise kuupéevade vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega. Bilansipéevajargsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jargmise aasta majandustulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 T66joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Apex Holding OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

MUUDUD 2024 2023
Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

0 37704

Kokku muadud 0 37704
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OSTETUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Kaubad

2024
Teenused

0

0

0

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
Kaubad Teenused
0 0 5 000
0 0 3000
0 0 8 000



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2025

Apex Investments OU (registrikood: 12299004) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg
Virge Murak Juhatuse liige 29.05.2025
Resolutsioon: Kinnitada MAA.

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
20 498
-61121
-40 623

-40 623

-40 623

31.12.2024
20 498
-61121

-40 623

-40 623

-40 623



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Muu kinnisvaraalane tegevus tasu eest vdi lepingu alusel 6832 EMTAK 2025 | 18761 100.00% Jah



