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Tegevusaruanne

Osalihing DT Invest on asutatud 2014. aastal, mis tegeleb peamiselt kinnisvara vahendusteenuse osutamisega.
Jargmisel majandusaastal jatkatakse samal tegevusalal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

46 645
64 223
110 868

106 268
0

4191
110 459

221 327

5164
5164
5164

2500
-2 500
119 856
96 307
216 163

221327

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

32 495
21 564 2
54 059

62 443 4
5000 5
3849 6

71292

125 351

5494 7
5494
5494

2500
-2 500
53 829
66 028

119 857

125 351
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
79 229
44 500
-2 646

-39 945
13171
-2 166

-443
65 358
30933

17

96 308

96 307

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr
91 312 8

-1754

-16 012
-11 641 10
-1 849 6

-285

59 771
6273 11

-15

66 029

66 028



DT Invest OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osaliihingu raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetel tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustab kéesoleva seaduse § 34 Idike 4 alusel kehtestatud valdkonna
eest vastutava ministri maarus (edaspidi toimkonna juhend).

Osalhing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimatetes

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval. Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil

hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, v6lakirjad, fondi osakud jne.) ning kindla lunastamistahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu
jooksul aruandepéaevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse

vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, fondi osakud jne.), mida téenaoliselt ei miiida lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud tiitar- ja
sidusettevdtjatesse) ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Siglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,

mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus v8imalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse). Kauplemiseesmérgil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade Giglase vaartuse

muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni tihesuguselt) kasumi vdi kahjumina
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Nouete ja ettemaksete all kajastatakse ndudeid ostjate vastu, saadaolevaid laene ja maksude ettemakseid. Néuded ostjate vastu,
viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Ostjatelt laekumata arveid hinnatakse bilansis lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Ostjatelt laekumata arved, mille laekumine on
ebatbenéaoline, tuleb kanda kuludesse. Iga arve laekumise tdendosust hinnatakse individuaalselt. Kui on alustatud v6la sissenéudmist (nt.
saadetud jarelparimiskirju, millele pole vastatud) vdi kui ostja vastu on algatatud pankrotimenetlus, tuleb ostja arve lugeda ebatdenéoliselt
laekuvaks. Ostjatelt laekuvaid arveid inventeeritakse aasta I6pul, valjastades volgnikele kinnitamiseks saldovdrdlused. Aruandvate isikute 16ikes
peetakse analiditilist arvestust. Majandusavanssi antakse ettevotte td6tajatele vastavalt vajadusele sellekohase avalduse alusel.

Muude nduete ja ettemaksudena arvestatakse kdik Ithiajalised nduded, kaasa arvatud luhiajalised laenud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1000 eurost ja kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta. Materiaalne pShivara
vOetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara
objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni

kaetava vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude nuldisvaartus vdi selle vara neto mudgihind, olenevalt kumb
on kdrgem. Vara neto miiugihinna méaramisel kasutatakse ettevottevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi kuluna
kasumiaruandes real “pdhivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

P6hivarade arvelevétmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)
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P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Arvuti ja arvutisiisteemid 3-4 aastat

Muud materiaalne 5-10 aastat
Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Kui tasu kaupade eest laekub vahetult vdi lihikese perioodi jooksul parast tehingu toimumist, vérdub mudgitulu saadud voi
saadaoleva rahasummaga. Kui tasu kaupade eest laekub alles teatud pikema ajaperioodi mdéddudes, kajastatakse mitgitulu
laekuva rahasumma nliudisvaartuses.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kontrolli teise osapoole ile v&i olulist m8ju teise osapoole &rilistele otsustele, sealhulgas
ema-, tltar-, sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, nukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja
ettevdtteid, mille tle eelpool loetud isikud omavad kontrolli v6i olulist m&ju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 55948 55948
Ostjatelt lackumata
55948 55948
arved
Ettemaksed 8275 8275
Muud makstud
8275 8275
ettemaksed
Kokku nduded ja
64 223 64 223
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 21564 21564
Ostjatelt lackumata
21564 21564
arved
Kokku nduded ja
21564 21564

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2024
Maksuvdlg
845
27
271
16
20

1179

31.12.2023
Maksuvdlg

3529

18

478

29

35

4089

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2022
Soetamine

Mudk maudgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) mudgist ja
Umberhindlusest

31.12.2023

31.12.2023
Soetamine

Muik madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2024

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

5018
2042

-2 369

-669

4022

4022

-1 846

-22

2154

Muud
22 836

35 585

58 421

Muud
58 421
15 000

30 693

104 114

Kokku

Kokku

27 854
2042

-2 369

34 916

62 443

62 443
15000

-1 846

30671

106 268
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas

5000

5000

5000

5000

-5 000

Kokku

2024
973

52

49 500

5000

5000

5000

5000

-5 000

2023
3795
608

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

2024. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Muud
Arvutid ja materiaalsed
arvutisusteemid pdhivarad
31.12.2022
Soetusmaksumus 958 9316 10 274
Akumuleeritud kulum -905 -3671 -4 576
Jadkmaksumus 53 5645 5698
Amortisatsioonikulu -53 -1796 -1 849
31.12.2023
Soetusmaksumus 958 9316 10 274
Akumuleeritud kulum -958 -5 467 -6 425
Jaadkmaksumus 0 3849 3849
Ostud ja parendused 2508 2508
Amortisatsioonikulu -418 -1748 -2 166
31.12.2024
Soetusmaksumus 3 466 9316 12782
Akumuleeritud kulum -1376 -7 215 -8 591
Jaadkmaksumus 2090 2101 4191
Lisa 7 Vblad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2884 2884
Volad todvotjatele 763 763
Maksuvdlad 1179 1179
Muud vélad 338 338
Muud viitvdlad 338 338
Kokku vélad ja ettemaksed 5164 5164
31.12.2023 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 395 395
Volad todvotjatele 690 690
Maksuvdlad 4089 4089
Saadud ettemaksed 320 320
Tulevaste perioodide tulud 320 320
Kokku vélad ja ettemaksed 5494 5494

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus
Kinnisvara vahendusteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist

Kokku muud éaritulud

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2024

79 229
79 229
79 229

973
78 256
79 229

2024
44 500
44 500

2024
9844
3327

13171

2023

91 312
91 312
91 312

3795
87 517
91 312

2023

2023
8 700
2941
11 641

Lisa 11 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

2024
30933

2023
6273

2024. a. majandusaasta aruanne

11
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2024 2023

Arvestatud tasu 9844 8629

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.05.2025

DT Invest OU (registrikood: 12746644) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 8igsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DANEL TALPSEPP Juhatuse liige 30.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 119 856
Aruandeaasta kasum (kahjum) 96 307
Kokku 216 163
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 119 856
Aruandeaasta kasum (kahjum) 96 307

Kokku 216 163



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarateenuste vahendusteenus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK
kood

68311
68201

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

78256
973

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

98.77% Jah

1.23% Ei



