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Tegevusaruanne

Osailhing Meloni Majad on 2010. aastal asutatud ning 100% eestimaisel kapitalil pdhinev kinnisvara valdkonnas
tegutsev ettevite.

OU Meloni Mégjad tegevusal aks on kinnisvaraarendus.

Mtgitulu 2024 aastal oli O eurot..

Juhatus koosneb kahest liikmest. Lahkumiskompensatsiooni juhatuse liikmetele ette néhtud el ole.

Jargneval 2025 majandusaastal jétkab OU Meloni Majad kinnisvara arendusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

1842
1035 380
1037 222

1435 216
1435 216
2472 438

1484 000
1484 000

58 561
58 561
1542 561

2685
460 496
466 696
929 877

2472 438

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

2331
1044 946
1047277

957 602
957 602
2004 879

1484 000
1484 000

57 698
57 698
1541 698

2685
321125
139 371
463 181

2004 879
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023
Mitmesugused tegevuskulud -489 -481
Arikasum (kahjum) -489 -481
Intressitulud 0 19 447
Intressikulud -30 729 -64 261
Muud finantstulud ja -kulud 497 914 184 666
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 466 696 139 371
Aruandeaasta kasum (kahjum) 466 696 139 371
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Meloni Majad raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti fiantsaruandluse standartile. Eesti finantsaruandluse standart on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

OU Meloni Majad kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Rahavoogude aruande koostamisel on laekumised ja valjamaksed rihmitatud nende eesmargi jargi aritegevuse, investeerimistegevuse ja
finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Aritegevuse rahavoogude kajastamisel on kasutatud kaudset meetodit, mille puhul on dritegevuse rahavoogude leidmiseks
korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterahaliste majandustehingute méju, &ritegevusega seotud varade ning kohustuste saldode
muutused ning investeerimis- ja finantseerimistegevusega seotud tulud ja kulud.

Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevad rahavood on kajastatud otsemeetodi kohaselt.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduded on
bilansis alla hinnatud téené&oliselt laekuva summani ning ebatéenéoliselt laeckuvad summad on kajastatud kuludes ja bilansist vélja kantud.

Varud
Varude mdiste hélmab lisaks muiigiks ostetud kaupadele, materjalidele, I6petamata ja valmistoodangule ka selliseid objekte nagu mitgiks
hoitavad seadmed, kinnisvara ja teenused.

Varud on algselt vetud arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest otsestest kulutustest,
mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude
soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Juhul kui Uksikud varude objektid ei ole Uiksteisest selgelt eristatavad, kasutatakse soetusmaksumuse kindlaksméaaramiseks kaalutud
keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 10 000 eurost. Varad, mille kasulik tddiga on Ule Uihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10 000 eurot, kajastatakse
vahevaartusliku pbhivarana ja kantakse vara kasutusele votmise hetkel kuludesse.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
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vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektide amortiseeritav osa kantakse kuludesse objekti kasuliku eluea jooksul. Amortisatsiooniméaar méaaratakse igale
pGhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise [dppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea
jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvéaartus lletab tema bilansilist
jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaarad aastas p&hivara gruppidele:

* muu inventar 20-40%

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 10 000

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) on vdetud algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Seotud osapooled

Isikud on omavahel seotud, kui neil on tihine majanduslik huvi vdi kui Gihel isikul on teise ile valitsev mdju. Igal juhul kasitatakse seotud isikutena
jargmisi isikuid:

1) abikaasad, elukaaslased vdi otse- vdi killgjoones sugulased;

2) Uihte kontserni kuuluvad ariithingud ariseadustiku § 6 tdhenduses;

3) juriidiline isik ja fuusiline isik, kellele kuulub vahemalt 10% selle juriidilise isiku aktsia- v8i osakapitalist, haélte koguarvust v6i kasumi
saamise digusest;

4) isikule kuulub koos teiste temaga seotud isikutega kokku tle 50% juriidilise isiku aktsia- v8i osakapitalist, halte koguarvust voi

digusest juriidilise isiku kasumile;

5) juriidilised isikud, kelle aktsia- v6i osakapitalist, haalte koguarvust v6i kasumi saamise Gigusest lle 50% kuulub ihele ja samale isikule voi
seotud isikutele;

6) isikud, kellele kuulub Ule 25% the ja sama juriidilise isiku aktsia- vi osakapitalist, haalte koguarvust vi kasumi saamise digusest;

7) juriidilised isikud, kelle juhatuse vdi juhatust asendava organi kdik likmed on tihed ja samad isikud;

8) tdvandja ja tema tdotaja, todtaja abikaasa, elukaaslane vi otsejoones sugulane;

9) isik on juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige (TMS § 9), juhtimis- v6i kontrollorgani liikme abikaasa vdi otsejoones sugulane.

Seotud isikute vahelise tehingu hinna (edaspidi siirdehind) erinevus omavahel mitteseotud isikute vaheliste sarnaste tehingute
vaartusest (edaspidi tehingu turuvaartus) maksustatakse TMS § 14, 50 v6i 53 alusel, kui tegemist ei ole erisoodustusega (TMS § 48).

Eelmise Idike kohaldamisel késitatakse seotud isikutena ka mitteresidenti ja tema Eestis asuvat pusivat tegevuskohta ning Eesti residenti
ja tema valisriigis asuvat pusivat tegevuskohta.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Raha arvelduskontol 1842 2331
Kokku raha 1842 2331
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 80 80
tagasinduded
Laenunduded 1015 000 1015 000
Muud nduded 20 300 20 300
Intressinduded 20 300 20 300
Kokku nduded ja
1035 380 1035 380
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 80 80
tagasinduded
Laenunduded 1015 000 1015 000
Muud nduded 29 866 29 866
Intressinduded 29 866 29 866
Kokku nduded ja
1044 946 1044 946

ettemaksed

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2024

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2023 | 31.12.2024

11477745 HEAMARK OU Eesti kinnisvara hooldus 100 100

14519993 TEHNIKALAOD OU Eesti kinnisvara hooldus 50 50
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Investeerimislaen 1484 000 1484 000 2 eur
Luhiajalised laenud
1484 000 1 484 000
kokku
Laenukohustised kokku 1484 000 1484 000
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Investeerimislaen 1484 000 1484 000 2 eur
Lihiajalised laenud
1484 000 1 484 000
kokku
Laenukohustised kokku 1484 000 1484 000

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2024

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2685
2

2024
489
489

31.12.2024

1015 000

1015 000

31.12.2023
2685
2

2023
481

481

31.12.2023

1015 000

1015 000

Ldpptahtaeg

2025

Ldpptahtaeg

2024
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Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. o " . 1484 000 1484 000
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised 1 484 000 1 484 000

ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

850 000 165 000 0 1015 000 2

Kokku antud laenud 850 000 165 000 0 1015 000 2

ANTUD LAENUD 31.12.2023 31.12.2024 Perioodi arvestatud intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

1015 000 1015 000 2

Kokku antud laenud 1 015 000 1015 000 2

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

1319 000 165 000 0 1484 000 2

Kokku laenukohustised 1319 000 165 000 0 1484 000 2

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 31.12.2024

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

1484 000 1484 000

Kokku laenukohustised 1484 000 1484 000

10



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 29.05.2025

OU Meloni Majad (registrikood: 11949279) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mati Laurson Juhatuse liige 29.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 460 496
Aruandeaasta kasum (kahjum) 466 696
Kokku 927 192
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 927 192

jaotamist (katmist)

Kokku 927 192



