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Osailhing Aaloe Kinnisvara 2024. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Aaloe Kinnisvara OU pdhitegevuseks on majutustegevu ning kinnisvara- ja finantsinvesteeringud.

2024 majandusaastal tegeles ettevdte lisaks oma pohitegevusele ka aiakaupade hulgimiiiigiga. Peamiselt keskenduti siiski majutusteenuse
pakkumisele AirBnB tulpi korterites. Ettevote kaibeks kujunes 2024 aastal 231 tuhat eurot (2023 aastal 318 tuhat eurot). Kuigi Uldine kdbemaht
langes, siis peamisel tegebusalal e. majutusteenuse pakkumises kdibemaht kasvas. Ettevétte kasumiks kujunes 139 tuhat eurot (2023 aastal
kahjum -624 tuhat eurot).

Aruandeperioodil maksti juhatuse likmele tasu 10 200 eurot.

Peamised ettevdtet iseloomustavad suhtarvud on jargmised:

2024 2023
mudgitulud 231 085 318 413
investeeringute maht 1438 567 1360 929
omakapitalimaar 64 % 74 %

2025 aasta eesmark on Gdritulude jatkuv kasvatamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 29 058 71877
Finantsinvesteeringud 1438 567 1377 441 2
Noéuded ja ettemaksed 40 418 62 378
Varud 315 852 0
Kokku kéibevarad 1823 895 1511 696
Pdhivarad
Materiaalsed p&hivarad 1108 087 851 780 4
Immateriaalsed p&hivarad 20 000 20 000 5
Kokku pdhivarad 1128 087 871 780
Kokku varad 2951 982 2383476
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 28 475 24 487 6
Volad ja ettemaksed 130 476 9 376
Kokku luhiajalised kohustised 158 951 33863
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 891 183 586 772 6
Kokku pikaajalised kohustised 891 183 586 772
Kokku kohustised 1050 134 620 635
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3834 3834 7
Ulekurss 498 722 498 722
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1260 285 1885 067
Aruandeaasta kasum (kahjum) 139 007 -624 782
Kokku omakapital 1901 848 1762841
Kokku kohustised ja omakapital 2951 982 2383476
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu 231 085 318 413 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -203 207 -250 957
Mitmesugused tegevuskulud -82 045 -105 492
T66j6ukulud -13 648 -18 565 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -77 208 -77 208
Muud &rikulud -3 504 0
Arikasum (kahjum) -148 527 -133 809
Intressitulud 160 203 181728
Intressikulud -74 235 -49 783
Muud finantstulud ja -kulud 201 566 -622 918
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 139 007 -624 782
Aruandeaasta kasum (kahjum) 139 007 -624 782
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aaloe Kinnisvara OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse juhendiga.
Finantsaruandluse juhend tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maérustes, mida taiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Mitmed finantsnaitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, sh. néiteks, pdhivara kasuliku eluea hindamine,nduete ja varude allahindluse
summade hindamine. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.
Raamatupidamisehinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Raha

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes luhiajalisi korge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik
konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel
olev raha, kuni 3-kuulised tahtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused. Valuutarisk ei ole olulise mdjuga, kuna ettevotte
tegevus toimub Eurodes. Muutuva kursiga valuutatehinguid on ettevéttel ebaolulisel maéral. Krediidirisk véljendab potentsiaalset kahju, mis tekib
juhul, kui vastaspooled ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Krediidiriskide véhendamiseks jalgitakse pidevalt klientide

maksedistsipliini, tootmise finantseerimine toimub osaliselt tellija ettemaksetega. Vabu rahalisi vahendeid hoitakse p&hiliselt SEB Pangas.
Juhtkonna hinnangul ei ole ettevdttel olulisi krediidiriske.

Finantsinvesteeringud

Kaik finantsvarad voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
Oiglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused. Kdik tavaparastel turutingimustel toimuvad
finantsvarade ostud ja migid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevdte vtab endale kohustuse teatud
finantsvara ostuks voi mudgiks.

Tavaparasel turutingimusel toimuvaks nimetatakse selliseid oste ja miuke, mille puhul ostetava vdi miitidava finantsvara tleandmine mudjalt
ostjale toimub antud turul véljakujunenud vdi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Bilansip&eva seisuga on vajadusel korrigeeritud finantsvarade soetusvaartust vastavalt turuolukorrale ning tehtud vajalikud
allahindlused. Allahindlused on kaetud omakapitali reservide arvelt.

Nduded ja ettemaksed

N6éuded on bilansis hinnatud l&ahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nBuet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Nduded, mille laeckumine on ebatdenéoline, on kantud perioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda

majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vbetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused).

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 640 eurost ja kasuliku td6eaga Ule Uhe aasta. Kuludesse kantud vahevaartuslike
inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Materiaalne vara on bilansis nadidatud soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum. Parendustega seotud kulud, mis tdstavad vara tootlust, on liidetud pdhivara soetusmaksumusele.



Osailhing Aaloe Kinnisvara 2024. a. majandusaasta aruanne

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaérad aastas on p&hivara
gruppidele jargmised:

» masinad ja seadmed 20%

* ehitised 10%

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustused)on vdetud algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt

kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumus on {ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi on bilansis kajastatud maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused on véetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses.

Pikaajalistelt kohustustelt intressikulu arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressiméara meetodit. Kui pikaajalise
kohustuse sisemine intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressimaérast, on see vdetud arvele tema niitdisvaartuses, diskonteerituna
turu intressimaaraga sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Tulud

Tulu teenuste osutamisest kajastatakse teenuse osutamisel, kusjuures osutatud teenustel pShineva arve véljastamise tdenéosus peab
olema usaldusvéaarselt prognoositav. Midgituluna kajastatakse ka finantsteenuse korras klientidele osutatava néuete ostu-mugi
tehingute realiseerunud positiivset tulemit. Tulu on kajastatud saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loeb ettevdte omaniku ja juhatusega seotud isikute kontrolli all olevaid ettevétteid aga ka omanikku ning juhatuse liikmeid.

Lisa 2 LUhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Muud
31.12.2023 0 1377 441 1377 441
Soetamine 0 164 361 164 361
Muuk madgihinnas voi 0 -452 356 452 356

lunastamine

Kasum (kahjum)
mudgist ja 0 349 121 349 121
Umberhindlusest

31.12.2024 0 1438 567 1438 567

Kajastatud diglases
vaartuses

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 517 0 36 823 0
Sotsiaalmaks 0 705 0 589
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 517 705 36 823 589
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

1110 348
-412 340
698 008

-74 097

1110 348
-486 437
623 911

-74 097

1110 348
-560 534
549 814

Muud
materiaalsed
p6hivarad

108 290
-3116
105174

2416

-3111

110 706
-6 227
104 479

-3111

110 706
-9 338
101 368

2024. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Ettemaksed

115 437 1334075
0 -415 456
115 437 918 619
7 953 10 369
-77 208
123 390 1344 444
0 -492 664
123 390 851 780
333515 333515
0 -77 208
456 905 1677 959
0 -569 872
456 905 1108 087
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Lisa 5 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kokku

Kontsessioonid,
patendid,
litsentsid,
kaubamargid

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

20 000

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 6 kuu
583 622 28 475 555 147 EURIBOR + EUR
1,85%
Laenud ettevotetelt 336 036 0 336 036 10% EUR
Pikaajalised laenud
919 658 28 475 891 183
kokku
Laenukohustised kokku 919 658 28 475 891 183
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaéar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 6 kuu
611 259 24 487 586 772 EURIBOR + EUR
1,85%
Pikaajalised laenud
611 259 24 487 586 772
kokku
Laenukohustised kokku 611 259 24 487 586 772

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2024
549 814
549 814

31.12.2024
3834

1

31.12.2023
623 911
623 911

31.12.2023
3834
1

Ldpptahtaeg

18.05.2027

31.12.2027

Ldpptahtaeg

18.05.2027

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine
Qdritulu
aiakaupade hulgimiidk

Kokku mudgitulu

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2024

231 085
231085
231 085

37 705
119 099
74 281
231085

2024
10 200
3448
13 648

31.12.2024

101 566

101 566

2024
13 648

2024. a. majandusaasta aruanne

2023

318 413
318 413
318 413

0
103 868
214 545
318 413

2023
13 854
4711
18 565

31.12.2023

2023
13 854

11



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2025
Osauhing Aaloe Kinnisvara (registrikood: 10949372) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 8igsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Urmas Tark Juhatuse liige 28.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Otsustati kasumit mitte jaotada

31.12.2024
1 260 285
139 007
1399 292

1399 292

1399 292



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Mujal liigitamata kodutarvete hulgimiik

EMTAK
kood

68201
46499

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

119099
111986

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

51.54% Jah

48.46% Ei



