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Tegevusaruanne

Hepsor A1 OU on 2021. aasta I8pus asutatud kinnisvaraarendusega tegelev ettevdte.

Ettevdte ostis aastal 2021 kinnistu Tallinnasse, aadressile Alvari 1, pindalaga 4 649 m? ning 2022. aastal soetati
lisaks veel kaks kinnistust aadressidega Alvari 1a, pindalaga 2 182 m? ja Alvari 5, pindalaga 1 427 m?2. Planeeritav
ehitusmaht kinnistutele on 4 162 m? elupinda, kokku 81 korterit ning 742 m? &ripinda. Projekti eeldatav
valmimistdhtaeg on 2030. aastal.

Ettevottel on Uheliikkmeline juhatus, kellele 2024. aastal tasusid ei makstud. Tootajaid ettevottel
aruandeperioodil ei olnud.

EttevOtte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid m&jusid.

Majanduskeskkond

Eesti Panga varske majandusprognoosi kohaselt on majanduse seis tugevnenud. 2025. aastal on oodatav
majanduskasv 1,6% ning aastatel 2026—-2027 umbes 3%. Hinnakasv jaab kahel jargmisel aastal maksutdusude
tottu 4% lahedusse ja seejdrel aeglustub. Hoolimata majanduslangusest ja tarbijate madalast kindlustundest on
siiski viimasel aastal olnud eluasemeturul margata mdningast aktiivsust. Maa- ja Ruumiameti andmetel kasvas
muldud korterite tehingute arv 2024. aastal vbrreldes 2023. aastaga 7%. Uute korterite osakaal eluruumide
tehingutes moodustas 2024. aastal 13%. Uue korteri keskmine ruutmeetri hind Tallinnas ja Harjumaal on
kasvanud aastaga 2% (2023: 7%).

Finantsriskid

Ettevottel puuduvad aruandval aastal valuutakursside ja borsikursside muutumisest tulenevad riskid. EttevGtte
laenud on fikseeritud intressidega, mistGttu puudub ettevottel intressimadrade muutusest tulenev risk ettevotte
finantstulemustele ja rahavoogudele.

Pohinditajad:

(eurodes) 2024 2023
Miigitulu 36 553 16 354
Aruandeaasta puhaskasum 29 864 10907
Varad kokku 2569941 2390244
Kohustised kokku 2533843 2384577
Omakapital 35351 5667

Peamised suhtarvud:

2024 2023
Kogu vara tootlus (ROA) 1,2% 0,5%
Puhaskasumi marginaal 81,7% 66,7%
Vélakordaja 1,0 1,0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
e Kogu vara tootlus (ROA) = puhaskasum/keskmine vara
e Puhaskasumi marginaal = puhaskasum/midgitulu
e Vbdlakordaja = kohustised kokku/varad kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5603 21089
Nouded ja ettemaksed 626 112
Noéuded ostjate vastu 626 112
Kokku varud 2563712 2369 043
L&petamata toodang 2563712 2369 043
Kokku kéaibevarad 2569 941 2390 244
Kokku varad 2569 941 2390 244
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 747 778
Védlad tarnijatele 146 112
Maksuvdlad 601 666
Kokku luhiajalised kohustised 747 778
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1857 701 1951 089 2
Vélad ja ettemaksed 676 142 432 710
Muud volad 674 448 431 390 5
Muud saadud ettemaksed 1694 1320
Kokku pikaajalised kohustised 2533843 2383799
Kokku kohustised 2534 590 2384577
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 3
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3167 -7 740
Aruandeaasta kasum (kahjum) 29 684 10 907
Kokku omakapital 35351 5667
Kokku kohustised ja omakapital 2569 941 2390 244



Hepsor A1 OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
36 553
-5 494
31059

-1372

29 684
29 684
29 684

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

16 354
-5108
11 246
-339

0

0

10 907
10 907
10907

4
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hepsor A1 OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Hepsor A1 OU kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade kajastamine bilansis I8petatakse siis, kui ettevote kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v3i annab
kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval, st pdeval, mil ettevfte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandifiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nGudeid, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Varud

Varude all kajastatakse |6petamata ehitust. Ldpetamata ehituse soetusmaksumuses kajastatakse koiki projekti valmimiseks ja realiseerimiseks
tehtud kulusid sh projekteerimise kulusid, ehituskulusid, kommunikatsioonide liitumistasusid, intressikulusid kui ka projekti miitigiga seotud
kulusid.

Ehitusobjekti taielikul voi etapiviisilisel realiseerimisel kantakse Idpetamata ehitus kas taielikult voi etapiviisiliselt perioodi kulusse.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse vdlgu hankijatele, viitvdlgu, voetud laene ja muid lihi- ja pikaajalisi volakohustusi. Finantskohustused
vOetakse algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Finantskohustustega kaasnevaid intresse ei kajastata intressikuluna, vaid lilitatakse varude (Idpetamata ehituse) koosseisu.

Tulud
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik alljargnevalt loetletud tingimused on taidetud (SME IFRS 23.10):

(a) olulised omandiga seonduvad riskid ja hived on lainud tle muujalt ostjale;

(b) mudjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamise vastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub kontroll kauba vdi toote Ule;
(c) tulu mutigitehingust saab usaldusvaarselt modta;

(d) tehingust saadava tasu laekumine on téenaoline;

(e) tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.
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Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nuidisvaartuses. Korterite miugitulu kajastatakse iga tehingu Idikes. Intressitulu kajastatakse tekkep6hiselt Iahtudes
sisemisest intressimaarast.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid kasumieraldisi (dividende). Alates 1. jaanuarist
2025 on maksumaéaraks 22/78 netodividendidelt.

2023. ja 2024. aastal oli vdimalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméaéara 14/86. Soodsamat maksumaara vois
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud
maaraga 20/80.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna. Kuna tulumaksu objektiks
on ettevotte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v8i kohustus.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- Emaettevétja;

- Titarettevotjad;

- Sidusettevdtjad;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad;

- Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevétjad;

- Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vai olulise mdju all olevad ettevétjad,;

- Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad.

Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 677 213 677 213 12% EUR 2028
Laen kontserni ettevottelt 1180 488 1180 488 12% EUR 2028
Pikaajalised laenud
1857 701 1857 701
kokku
Laenukohustised kokku 1857 701 1857 701
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Omaniku laen 1951 089 1951 089 12% EUR 2028
Pikaajalised laenud
1951 089 1951 089
kokku
Laenukohustised kokku 1951 089 1951 089
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2024. aastal on pikaajalise laenukohustise bilansilise vaartuse arvutamiseks kasutatud sisemist intressiméaara 8,3-9,74% (2023: 8,8%).
Pikaajalise kohustise 1 990 000 eurot (31.12.2023: 2 035 000 eurot) nlildisvaartus seisuga 31.12.2024 on bilansis 1 857 701 eurot
(31.12.2023: 1 951 089 eurot).

Lisa 3 Osakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 4 Muugitulu
(eurodes)
2024 2023
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 36 553 16 354
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 36 553 16 354
Kokku mudgitulu 36 553 16 354
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Uliritulu 32974 12 976
Muu tulu 3579 3378
Kokku mudgitulu 36 553 16 354
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hepsor AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Hepsor AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Laenukohustised
Emaettevdtja 790 000 2 035 000
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 1200000 0
Kokku laenukohustised 1990 000 2 035 000
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 577 370 431 390
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Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevotja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022

2 035 000
2 035 000

31.12.2023

2 035000

2 035000

2024. a. majandusaasta aruanne

97 078 0
674 448 431 390
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023
tagasimaksed
0 0 2 035 000
0 0 2 035 000
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2024
tagasimaksed
0 1245 000 790 000
1 200 000 0 1200 000
1 200 000 1245 000 1990 000

Perioodi
arvestatud
intress

244 200
244 200

Perioodi
arvestatud
intress

145 980

97 078

243 058

2024, aastal on pikaajalise laenukohustise bilansilise vaartuse arvutamiseks kasutatud sisemist intressiméara 8,3-9,74% (2023: 8,8%).
Pikaajalise kohustise 1 990 000 eurot (31.12.2023: 2 035 000 eurot) nliudisvaartus seisuga 31.12.2024 on bilansis 1 857 701 eurot

(31.12.2023: 1 951 089 eurot).



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2025

Hepsor A1 OU (registrikood: 16356207) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MIHKEL MAGER Juhatuse liige 20.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Hepsor A1 OU osanikele

Oleme iile vaadanud Hepsor A1 OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud kuup&eval I8ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Hepsor A1 OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Mart Némper

Vandeaudiitori number 499

Grant Thornton Baltic OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 3
Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
21.05.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
Hepsor A1 OU (registrikood: 16356207) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MART NOMPER Vandeaudiitor 21.05.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
3167

29 684
32851

32851

32851

31.12.2024
3167

29 684
32851

32851

32851



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 | 36553 100.00% Jah



