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Lighthouse Apartments OU
Teg evusaruanne

Lighthouse Apartments OU (endise nimega Olenmedia OU) alustas majandustegevust 2016.aastal.
Osaliihingu osakapital on 2 500 eurot ja koosneb Uihest osast.
Aritihingu pohitegevusalaks on eluruumide rentimine (68201 EMTAK).

2024 aasta miugitulu oli 136 328 eurot ja kasumiks kujunes 13 429 eurot.
2023 aasta muugitulu oli 132 249 eurot ja kahjum 748 eurot.

2025 aastal on &rithingul plaanis jatkata samal tegevusalal.

Osalhingu juhatus on heliikmeline ning aruandeaastal juhatuse liikmetele tasusid ei arvestatud.
Osaliihingus 2024. aastal to6tajaid ei olnud, k&ik vajalikud teenused osteti sisse.

Olulisi keskkonnaalaseid ja sotsiaalseid mdjusid Osaiihingu tegevusega majandusaastal ei kaasnenud.

2024. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

4875
34 219
39 094
39 094

16 674
16 674
16 674

2500
6 491
13429
22 420
39 094

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

3446 2
22 219 3,8
25 665
25 665

16 674 4,8
16 674
16 674

2500 6
7239
-748
8991
25 665
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023
Muugitulu 136 328 132 249
Kaubad, toore, materjal ja teenused -77 493 -110 442
Mitmesugused tegevuskulud -45 406 -21 976
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 0 -580
Arikasum (kahjum) 13 429 -749
Intressitulud 0 1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 13429 -748
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13 429 -748
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Lighthouse Apartments OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevotja
lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Majandusaasta algas 01.01.2024 ja I6ppes 31.12.2024.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse (lilikviidsetesse fondidesse,

mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt vastavad raha ja raha lahendi mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis
lihiajaliste laenukohustiste koosseisus.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud
tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Véalisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustised,
hinnatakse aruandepéeval iimber arvestusvaluutasse aruandepéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdendoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete

bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest

kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui nBue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist
vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nGuete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vietakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Finantskohustis liigitatakse Iihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupaevast; voi ettevdttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui kaksteist kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on kaheteist kuu jooksul aruandepaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéaeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandepaeval tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Alates 01.01.2025 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 22/78.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on aruandes loetud:

« ettevOtja osanikke;

« ettevdtja titar- ja sidusettevdtteid;

« teisi osanikele kuuluvaid ettevétteid (sh. osaniku teised tutar- ja sidusettevétjad);
« olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

« juhtkonna vétmeisikud ning nende lahedased suguased;

« eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevdtted.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaéledigusest.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontod 4 875 3446
Kokku raha 4875 3446
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024

Muud vélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2023

Muud vélad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

34 219

34 219

34 219

2024. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1-5 aastajooksul (le5 aasta nr
0 0
0 0

34 219

12 kuu jooksul

22219

22219

16 674

16 674

16 674

16 674
16 674

16 674

22 219

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul (le5 aasta nr
0 0
0 0

22 219

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaganud téahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
16 674 0
16 674 0
16 674 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul tle 5 aasta
16 674 0
16 674 0
16 674 0

Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Voéimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2024 31.12.2023
15936 5193
3984 1298

19 920 6491

Lisa

Lisa

Lisanr

Lisa nr
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

31.12.2024 ja 31.12.2023 seisuga koosneb ettevdtte osakapital 1 osast nimivaartusega 2 500
eurot.

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid, kdik vajalikud teenused ostetakse sisse.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 34 219 22 219
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 34219 22219
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 16 674 16 674
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 16 674 16 674

Raamatupidamiskohustuslase tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole majandusaastal arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.05.2025

Lighthouse Apartments OU (registrikood: 12368018) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

FERNANDO GONCALVES

Management board member 19.05.2025
FRANCISCO

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 6491
Aruandeaasta kasum (kahjum) 13429
Kokku 19 920
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 19 920

jaotamist (katmist)

Kokku 19 920



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 136328 100.00% Jah



