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City Property Investment OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

City Property Investment OU on asutatud 22.09.2017. Majandusaasta algus on 01. jaanuaril ja I6pp 31.detsembril.

City Property Investment OU on Eesti erakapitalil pdhinev kinnisvara valdkonnas tegutsev ettevdte. Peamiseks tegevusalaks on
kinnisvaraobjektide vahendamine ule Eesti vormistades nii miitigi-, Giiri- kui vahendustehinguid. City Property Investment OU on seadnud
eesmargiks olla kiiresti arenev ja kliendi vajadusi arvestav personaalne partner kinnisvaratehingutes pakkudes téisteenust koos
jarelteenindusega.

City Property Investment OU mugitulu 2024. aastal oli 21 133 eurot, majandusaasta l6ppes 18 202 euro suuruse kasumiga. Toojdukulud
puudusid ning juhatuse t66d ei ole tasustatud.

Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.



City Property Investment OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

65129
10420
23080
98 629
98 629

4 465
4 465
4 465

2500
73 462
18 202
94 164
98 629

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

59 902 2
10420 3
10 200 4
80 522
80 522

4560 5
4560
4560

2500
74 280
-818
75962
80 522
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
21133
-1 000
-1731

-200
18 202

18 202
18 202

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

0 7

-783 8

-29 9

0 11
-812
-6
-818
-818
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU City Property Investment raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava,
mille p6hinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kéesolev aruanne on véikeettevétja luhendatud raamatupidamise aastaaruanne. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp&himétted ja hindamise alused.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéake.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse, fondiosakutesse ja vdlakirjadesse kajastatakse bilansis lahtudes nende 6iglasest vaartusest. Oiglase
vaartuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuvaartus bilansipédeval. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Juhtudel kui Giglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaérselt hinnata, on finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a. ndudeid teiste

kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 1ahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nuldisvaartusest. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.
Ka&ik muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),

mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenédoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara.

Tehingukulud vGetakse arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea jooksul.
Edasimiitgi eesmérgil soetatud finantskohustusi kajastatakse nende diglases vaartuses ning Siglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkep&hiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.
Finantskohustuse kajastamine |8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.

Kaupade ja teenuste midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvéérselt maaratav.

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest

intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale).

Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende
tekkimise perioodil.
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Seotud osapooled

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, nditeks abikaasa, elukaaslane voi laps)
on seotud aruandva ettevdttega, kui see isik (SME IFRS 33.2(a)):

(a) on aruandva ettevdtte vOi selle emaettevdtte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevdtte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks ja
kontrollimiseks otseselt vdi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab kontrolli vdi olulist m&ju aruandva ettevdtte ile (néiteks l&bi osaluse).

Ettevottega seotud isikuteks loetakse osanikke, juhatuse liikmeid ning nendega lahedalt seotud perekonnaliikmeid samuti osaniku olulise
vOi valitseva mdju all olevaid ettevétteid.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontod ja sularaha 65129 59 902
Kokku raha 65 129 59 902

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Muud
31.12.2022 10 420 10 420
31.12.2023 10 420 10 420
31.12.2024 10 420 10 420
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Laenunduded 23080 23080
Kokku nduded ja
23 080 23080
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Laenunduded 10 200 10 200
Kokku nduded ja
10 200 10 200

ettemaksed
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
4 465
seotud osapooltelt
Luhiajalised laenud 4465
kokku
Laenukohustised
4 465
kokku
31.12.2023
Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud
4560
seotud osapooltelt
Luhiajalised laenud 4560
kokku
Laenukohustised
4560

kokku

2024. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

4 465

4 465

4 465

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

4560

4560

4560

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarabiroode tegevus

Kokku muugitulu

31.12.2024 31.12.2023

71498 58 770
20 166 14 692
91 664 73 462

2024

21133
21133
21133

21133
21133
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Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Pangateenused

Tookaitse ja tootervisehoid, téoriided
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kingitused ja annetused

Kokku muud arikulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

2024 2023
1000 783
1000 783
2024 2023
235 0
320 0
29 29
902 0
245 0
1731 29
2024 2023
200 0
200 0

City Property Vahendus OU

31.12.2024 31.12.2023
7 500 2500
15580 7700
23080 10 200

4 465 4 560

4 465 4560

2024. a. majandusaasta aruanne
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ANTUD LAENUD

31.12.2022

Antud laenud

2500

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

2500

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

2600
omanikud ning nende valitseva voi

5100 7700

olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud 5100 5100 10 200

ANTUD LAENUD 31.12.2023 Antud laenude 31.12.2024

tagasimaksed

Antud laenud

Emaettevotja 2500 5000 7 500

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

7700 8 000 120 15 580

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 10 200 13 000 120 23080

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 31.12.2023

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust
4560 4 560

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 4 560 4 560

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenude

tagasimaksed

Saadud laenud 31.12.2024

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust
4 560 5 100 4 465

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 4 560 5 100 4 465
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.05.2025
City Property Investment OU (registrikood: 14337938) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN PENJAM Juhatuse liige 06.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasum jatta jaotamata.

31.12.2024
73 462
18 202
91 664

91 664

91 664

31.12.2024
73 462
18 202
91 664

91 664

91 664



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Kinnisvarateenuste vahendusteenus 68311 EMTAK 2025 | 21133 100.00% Jah



