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Adfectio Capital OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Adfectio Capital OU oli registreeritud 2015 aastal investeerimisettevattena, mis paigutab omaniku varasid kapitali kasvu ja jooksva tulu saamise
eesmargil.

2015. aastal investeeris Adfectio Capital OU Nurmenuku kaubanduskeskusesse Tallinnas. Ettevdtte peamiseks tegevusalaks oli 2024. aastal
kaubanduspinna omamine ning haldamine, sh selles paiknevate aripindade Gurile andmine.

Avrilihingu tegevus on stabiilne ja pShineb pikaajaliste rendilepingutega usaldusvéérsete iirnike igakuistel rendimaksetel. Ettevtte kaibekapital
on aruande perioodil negatiivne, kuid ettevdte katab enda lihiajalised kohustised rendirahavoogudega.

EttevGtte majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid. Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil
pole ilmnenud valuutakursside, intressiméarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid riske. Ettevotte &ritegevus ei ole hooajaline ega
tsukliline.

Jooksvalt tehti remonditdid ning neid tehakse ka 2025. aastal.

Ettevodttele kuuluva hoone rentnikud, teenuste osutajad, pangafinantseerimine ning emaettevdtja enamusomanikud on kohalikud, mistdttu
juhtkond ei née Ukrainas toimuval sojal tdiendavat riski ettevotte tegevusele. Samas jalgitakse olukorda.

Juhtkond hindab, et ettevdte on jargmise 12 kuu jooksul jatkuvalt tegutsev. Omanikud on aktiivselt kaasatud otsuste langetamisse ja omavad
piisavat likviidsust, et luhiajaliste probleemide korral ettevdtet tdiendavalt toetada.

2024.a. palgalist t66j6udu ei olnud, kuna vajalikud teenused olid sisse ostetud. Osalihingul on kaks juhatuse liiget, kes 2024. aastal juhatuse
likme tegevuse eest tasu ei saanud.

2025. aastal planeerib ettevdte jatkata endist tegevust.

Peamised suhtarvud on esitatud jargmises tabelis:

31.12.2024 31.12.2023

Lihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kdibevara / liihiajalised kohustised 0,22 0,43
ROA (%) (puhaskasum (kahjum)/varad kokku * 100) 1,01 1,24
ROE (%) (puhaskasum (kahjum)/omakapital kokku * 100) 19,98 28,61



Adfectio Capital OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

563 339
268 026
831 365

6 291 500
6 291 500
7122 865

2 648 964
1159 391
3808 355

2954 000
2 954 000
6 762 355

2500
285994
72 016
360 510
7122 865

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

263 100 2
54 074 3
317 174

6 320 000 5
6 320 000
6 637 174

51 487 6
691 624 7
743 111

5 605 569 6
5605 569
6 348 680

2500 9
203 454
82 540
288 494
6 637 174
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu 868 976 887 053 10
Muud é&ritulud 330 68 401 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -306 651 -350 063 12
Mitmesugused tegevuskulud -36 135 -22 015 13
Muud arikulud -28 500 0 5
Arikasum (kahjum) 498 020 583 376
Intressikulud -424 397 -500 836 15
Muud finantstulud ja -kulud -4 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 73 619 82 540
Tulumaks -1 603 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 72016 82 540
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.
Adfectio Capital OU 2024 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse

standardiga. Finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, néudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu diglane véartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt soetusmaksumuses.

Raha
Raha ja rahaldhenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu ja muid lthiajalisi ettemaksed kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved

on bilansis hinnatud ten&oliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teada
olevat informatsiooni kliendi maksev8ime kohta. Ebatden&oliselt lackuvad nduded on kajastatud tegevuskuludes. Lootusetud nduded on
kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatéenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt maa v3i hoone (vdi osa hoonest) vdi m6lemad), mida ettevéte hoiab eelk8ige renditulu
teenimise, vaartuse kasvu voi mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete v8i teenuste tootmisel,halduseesméarkidel voi
milgiks tavapérase aritegevuse kéaigus.

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Rendid

Rent on kokkulepe, mille kohaselt rendileandja annab ihe makse vdi rea maksete eest rentnikule diguse kasutada vara kokkulepitud
perioodi jooksul.

Ettevdtte saab renditulu kinnisvarainvesteeringult.

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised
Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses.
Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I&petatud vdi aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul.
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Maksustamine

Eesti tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis registreeritud ettevotete aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

2024. aastal oli tulumaksuméaéar 20% (20/80 véljamakse netosummast) ning regulaarsetele dividendidele kehtis madalam tulumaksuméaar
14% (14/86 dividendide netosummast). Alates 1. jaanuarist 2025 on tulumaksumaar 22% (22/78 valjamakse netosummast) ja regulaarsetele
dividendidele varem kehtinud soodusmaar 14% (14/86) enam ei kehti.

Dividendide maksmisega seotud tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodil. Maksimaalne

vBimalik tulumaksukohustis, mis vdib tekkida, kui ettevGte maksab kogu jaotamata kasumi vélja dividendidena, on avalikustatud lisas 8.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Adfectio Capital OU aruandes seotud osapooled on:

a) emaettevdtja ja emaettevtet kontrollivad voi selle tle olulist m&ju omavad isikud;

b) tegevjuhtkond ja k6rgem juhtkond;

c) tegev- ja kérgema juhtkonna lahedased perelikmed ning nende valitseva vdi olulise mgju all oleva ettevdtjad.

Sitindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid

aruandekuupéeva 31.detsember 2024 ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega. Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid
mis oluliselt m&jutavad jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Raha 563 339 263 100
Kokku raha 563 339 263 100
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 32 666 32 666
Ostjatelt lackumata
32 666 32 666
arved
Ettemaksed 235 360 235 360
Tulevaste perioodide
235 360 235 360
kulud
Kokku nduded ja
268 026 268 026
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 43 296 43 296
Ostjatelt lackumata
43 296 43 296
arved
Ettemaksed 10 778 10778
Tulevaste perioodide
10778 10778
kulud
Kokku nduded ja
54 074 54 074

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 9023 3661
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 9023 3661

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevdtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamisetahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusummea, intressid ning trahv.

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks maksuhaldur méaarata ettevéttele olulise tdiendava maksusumma.
Vt. lisa 7.
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 6 200 000
Ostud ja parendused 51 964
Kasum (kahjum) Giglase
- 68 036
vaartuse muutusest
31.12.2023 6 320 000
Kasum (kahjum) Giglase
- -28 500
vaartuse muutusest
31.12.2024 6 291 500
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 627 287 616 461
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 64 839 60 261

Kasutusrenditulu teenitakse kinnisvarainvesteeringult, mille bilansiline vaartus on 6 291 500 eurot.

Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse maaramisel on NEWSEC VALUATIONS EE OU poolt koostatud hindamisakt, mis on
koostatud seisuga 31.12.2024, vaartusele 6 540 tuh eurot.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglane vaéartus on saadud diskonteeritud rahavoogude meetodil arvestades turutingimusi ja selle maaramisel
on kasutatud s6ltumatu eksperdi hinnangut.

Oiglase vaartuse leidmisel on kasutatud jargmisi eeldusi: renditulu kasv 2% (2023: 2%), diskontomé&ér 10,09% (2023: 10,23%),
kapitalisatsioonimaar 9% (2023: 9%).

Juhatus otsustas kajastada kinnisvara diglast vaartust konservatiivsel alusel, maarates selleks 6 291 500 eurot, mis on 3,8%
madalam hindamisakti jargsest vaartusest. Vaartuse alandamise pdhjuseks on vakantsusmaara tdus 4,9%-It 8,7%-ni, mis mdjutab

objekti tulevikutulusust ning Gigustab konservatiivsemat hinnangut. Valitud vaartus jadb hindamisakti hinnatapsuse vahemikku.

Vt. lisad 10, 11, 12.
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2024

2 648 964

2954 000

5602 964

5602 964

31.12.2023

2703 056

2 954 000

5657 056

5657 056

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

2 648 964

2 648 964

2 648 964

1-5 aasta
jooksul
0
0
0
0

Ule 5 aasta

2954 000

2954 000

2954 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

51 487

51 487

51 487

1-5aasta
jooksul

2 651 569
2954 000

5 605 569

5 605 569

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

Ule 5 aasta

31.12.2024

6 291 500

6291 500

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimééar  Alusvaluuta L&pptahtaeg

3,3%+6 kuu
euribor

EUR 29.11.2025

8% EUR 12.10.2035

Intressiméar  Alusvaluuta LGOpptéhtaeg

3,3%+6 kuu

. EUR 29.11.2025
euribor

11% EUR 12.10.2025

31.12.2023
6 320 000

6 320 000

Pangalaenu tagastiseks on kinnistu bilansilise maksumusega 6 291 500 eurot ja osalihingu osadele 100% pant.
Hipoteek Luminor Pank AS kasuks summas 4 774 tuhat eurot.

Lisa
nr

15

Lisa
nr

15

Aruandeaasta intressikulu seotud osapoolte laenudelt kokku oli 236 320 eurot (2023 aastal 324 940 eurot), vt. lisa 15, millest tasumata summa
31.12.2024 seisuga oli 746 860 eurot (31.12.2023 summas 510 540 eurot), vt lisa 7.

10



Adfectio Capital OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad

Dividendivélad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Real "Intressivolad" sisaldavad kohustisi seotud osapooltele summas 746 860 eurot (2023 aastal summas 510 540 eurot). Vt. lisa 15.

266 119
9023
811 852
747 749
50 000
14 103
72 397
1159 391

38471
3661
574674
512174
50 000
12 500
74 818
691 624

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2024

279 248
78 762
358 010

31.12.2024
2500
1

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2023

228 795
57 199
285 994

31.12.2023
2500
1

266 119
9023
811 852
747 749
50 000
14 103
72 397
1159 391

38471
3661
574674
512174
50 000
12 500
74 818
691 624

Lisa nr

15

Lisanr

15

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

2024
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 868 976
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 868 976
Kokku muugitulu 868 976
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 627 287
Vahendatud teenused 241 689
Kokku mudgitulu 868 976
Lisa 11 Muud aritulud
(eurodes)
2024
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0
Kindlustushivitised 330
Kokku muud é&ritulud 330

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2024
Muugi eesmargil ostetud teenused 220 669
Kinnisvara valitsemise kulud 46 695
Kinnisvara haldamise kulud 18 144
Remondikulud 15952
Maamaks 5191
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 306 651
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2024
Kindlustus 2599
Raamatupidamine 11591
Auditeerimine 1925
Muud 20020
Kokku mitmesugused tegevuskulud 36 135

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

887 053
887 053
887 053

616 461 5
270592
887 053

2023 Lisanr

68 036 5
365
68 401

2023 Lisanr
248 420

45 141 5

15120 5
36 415
4967
350 063

2023
2 655
7910
1870
9580

22 015

12
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Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu pangalaenult
Intressikulu laenudelt seotud osapooltelt

Kokku intressikulud

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Emaettevotja 2 954 000
Kokku laenukohustised 2 954 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2023

Emaettevdtja 2 954 000
Kokku laenukohustised 2 954 000
MUUDUD 2024

Teenused
Emaettevdtja

Kokku muadud

2024. a. majandusaasta aruanne

2024 2023 Lisanr
188 077 175 896
236 320 324 940 15
424 397 500 836

Veritas Capital OU

Eesti
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
796 860 560 540 7
230 000 0
1026 860 560 540
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
2 954 000 2954 000 6
2 954 000 2954 000
31.12.2023 Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
2954 000 324940 6,14
2 954 000 324 940
31.12.2024 Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
2 954 000 236320 | 6,14
2954 000 236 320
2023
Teenused
0 3750
0 3750

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid hindasid.
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Juhatuse liikmete lepingute ennetahtaegsel [dpetamisel ei kaasne ettevdttele lahkumishiivitise maksmise kohustist.

Lisa 16 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2024 lletavad ettev6tte lUhiajalised kohustised kaibevara 2 977 tuh euro vrra, mis on seotud pangalaenu I6pptéhtajaga
29.11.2025. Juhatus otsib v8imalusi olemasoleva pangalaenu refinantseerimiseks ning on vajadusel valmis laenu osaliselt voi taielikult oma
vahenditest tasuma. Ettevétte juhatus on hinnanud olukorda ja peab ettevdtte tegevust jatkuvaks ning kéibekapitali piisavaks jooksvate
kohustiste taitmiseks. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringul on tugev turirahavoog nii ari- kui ka finantseerimistegevuse finantseerimiseks, mistdttu
ettevdtte juhtkonna hinnangul on ettevdtte kaibekapital piisav lihiajaliste kohustiste katmiseks tavapérase aritegevuse raames.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtuvalt eeldusest, et ettevote on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse Idpetamise kavatsust
ega vajadust.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 14.05.2025

Adfectio Capital OU (registrikood: 12877286) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ILYA POROSHIN Juhatuse liige 14.05.2025
ROMAN CHAYKOVSKIY Juhatuse liige 14.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Adfectio Capital OU osanikele.

Oleme ille vaadanud Adfectio Capital OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) " M6ddunud perioodide finantsaruannete llevaatamise teenus ". ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades oiglaselt Adfectio Capital OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuup&eval l6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Oma kokkuvotet modifitseerimata juhime tédhelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 16, millest nahtub, et seisuga 31.12.2024 aastal
Uletasid ettevotte luhiajalised

kohustised kaibevara 2 977 tuh. euro vdrra. Nagu lisas 16 margitud otsib juhtkond vdimalusi olemasoleva pangalaenu refinantseerimiseks ning
osanikud on vajadusel valmis laenu osaliselt vdi taielikult oma vahenditest tasuma.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ivi Kart

Vandeaudiitori number 580

Audiitorbiiroo Rostok & Kart OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 258

Mae tn 9, Kiili alev, Kiili vald, Harju maakond, 75401
15.05.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
Adfectio Capital OU (registrikood: 12877286) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

IVI KART Vandeaudiitor 15.05.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
285994
72 016

358 010

358 010

358 010

31.12.2024
285 994
72 016
358 010

358 010

358 010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 868976 100.00% Jah



