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(@ BALTI VA

Sissejuhatus

Balti Vara Ehitus OU (endise #drinimega Balti Vara Fassaadid OU) on loodud 2007. aastal.
Ettevotte peamiseks tegevusalaks 14bi ajaloo on olnud ehituse peatdoovott, peamiselt
korterelamute rekonstrueerimise turul, kus Balti Vara Ehitus OU on olnud libi aastate Eesti
suurima kiibe ja objektide mahuga valdkonna juhtiv ettevote. 2024. aastal siilitas Balti Vara
Ehitus OU oma liidrirolli ja vastupidiselt turu iildisele trendile suutis oma kiivet ja kasumit
kasvatada.

Lisaks ehituse peatdoovotule tegeleb Balti Vara Ehitus OU ka endale kuuluva kinnisvara vilja
iilirimisega ning valmistab ette mitmeid kinnisvaraarenduse projekte millest iiks projekt 14bi
50% Balti Vara Ehitus OU osalusega jdudis 2024. aastal valmis. Teistes arendusprojektides
tegeleti 2024 aastal ettevalmistavate tegevustega, et need oleksid sobival hetkel voimalik kohe
ehitusstaadiumisse viia.

Turusituatsioon

2024. aasta positiivsete tulemuste moju ulatub sarnaselt 2023 aastale 2021 ja 2022. aastal tehtud
otsustesse siseneda korterelamute tehaselise rekonstrueerimise pilootprojekti. Korterelamute
rekonstrueerimise turg soltub paljuski toetusest 1abi SA EIS (endine KredEx) ning 2022. ja
2023. aastal ei alustatud peaaegu iihegi uue korterelamu rekonstrueerimisega mistottu
muutusidki oluliseks varaselt tehtud julged otsused. Ténu nendele otsustele jatkus toid ka tervel
2024. aastal. 2023. aastal avatud toetusvooru otsused jdid biirokraatlikel pohjustel venima ja
2023.a aasta majandustulemustesse need positiivset tulemust ei tekitanud. Kiill aga oli Balti
Vara Ehitus OU 2023 aastal toimunud hangetel edukas ja seetdttu mdjutasid need hanked
positiivselt 2024. aastat. 2024. aasta 10pus lisandus korterelamute rekonstrueerimise turule
tdiendavaid toetusi, mis annab kogenud turuosalistele kergelt optimistliku vaate edaspidise
suhtes.

Arvestades ehitussektori iildist madalseisu, on ka korterelamute rekonstrueerimise turul oodata
tdiendava konkurentsi teket ja konkurentide hinnasurvet. Oluline on tihelepanu pddrata turu
kiillastumisele, mis tekitab ilmselt alltodvotjate tdiendava hinnasurve sisendhindade tdusuks.
Eelduslikult tdhendab see kasumimarginaali vihenemist ja moningaid probleeme alltodvotjate
leidmisega. Ehitusturgu raputanud pankrotid teevad alltoovotjad ja tarnijad ettevaatlikumaks
ning eelduslikult muutub peatéovotja varasem maksekditumine ja iildine finantsseis
olulisemaks kui eelnevalt — tinu pikaajalisele ja eesmdirgistatud tegevusele ettevotte
arendamisel ja sihikindlale omakapitali kasvatamisele ndeme enda positsiooni jatkusuutliku ja
tugevana.

Viirtused

Balti Vara Ehitus OU pdhiliseks missiooniks on kvaliteetse ja sddstlikku keskkonna loomine,
suurimaks varaks on meie inimesed ja peamiseks véairtusteks usalduslikud suhted meie
klientide ja koostdOpartneritega. Pakume oma kliendele eelkdige kogemust, turvalisust ja
kvaliteeti. Oma t60 tulemusena soovime luua kaasaegset ja energiasddstlikku keskkonda, mis
suurendab nii energiajulgeolekut kui annab positiivseid tulemusi sotsiaalsete 10hede
vihendamisel.



Balti Vara Ehitus OU tegeleb sponsorlusega toetades eelkdige aktiivseid eluviise ja piiiidlusi
korgete eesmarkude saavutamiseks.

Balti Vara Ehitus OU on erialaliitude aktiivne liige ja panustab aega ning teadmisi teadus-
arendusprojektides, regulatsioonide ja maddruste véljatdotamisse. Plaanime seda tegevust jétkata
ja teadus-arendusprojektide osakaalu veelgi suurendada.

Avalikult on Balti Vara Ehitus OU-d tunnustatud eeskujuliku maksekiitumise ja pikaaegse
eeskujuliku finantskditumise eest, samuti on Balti Vara Ehitus OU kiive 2024. aasta 15ikes
kandidaat Eesti TOP20 ehitusettevitete kdibe osas ja eeldatavasti Eesti ehitusettevitete seas
esimene suhtarvus kéive tootaja kohta.

Ettevote

Balti Vara Ehitus OU kuulub 100% Eesti erakapitalile. Ettevdte pdhitegevusalaks on ehituse
peatoovott, aga liha aktiivsemalt on sisenetud kinnisvaraarenduse ja investeeringute valdkonda.
Balti Vara Ehitus OU on loonud ja kaasatud mitmetesse projektidesse libi osaluste:

o Kinnisvara arendus libi ettevdtete Longarden OU (osalus 80%), Rannametsa Kodu
(osalus 80%), Nelgi Station OU (osalus 50%), Riia Virav OU (osalus 100%), Calpe OU
(osalus 100%);

o Materjalide tarne ja edasimiiiigi ettevdte Green2050 OU (osalus 60%);

o Lisaks on Balti Vara Ehitus OU-1 pdhivaras mitmed kinnisvaraobjektid, mis on plaanis
samuti loodavatesse tiitar- voi osalusega ettevotetesse anda;

e 2025. aastal on plaanis luua tiitar- voi osalusega ettevote Eestis viljapoole Hispaaniasse
tegelemaks {iiirikinnisvaraga.

Tulud, kulud, kasum

Balti Vara Ehituse OU konsolideeritud miiiigitulu oli 2024 aastal 21 433 933 eurot.

Balti Vara Ehituse OU miiiigitulust moodustas 100 % miiiik Eestisse.

Balti Vara Ehitus OU #rikasumiks kujunes 2 271 575 eurot. Tegevuskulud olid 734 949 eurot.
Ettevotte 2024 aasta pohivarade kulum moodustas 41 549 eurot.

Ettevotte 2024 aasta konsolideeritud puhaskasum moodustas 2 195 659 eurot, sellest
emaettevotte kasum moodustas 2 195 013 eurot.

2024. aasta kiiive ja kasum olid 1ibi Balti Vara Ehitus OU ajaloo kdige suuremad ja annavad
kinnitust digetest juhtimisotsustest ning suurepéarasest meeskonnast.

Personal

Aasta 10pu seisuga tootas kontsernis 15 todtajat.

Tootasudeks maksti 390 838 eurot ja sotsiaalmaksudeks 131 730 eurot , sealhulgas juhatuse
litkkmetele makstud tasud 2024 .aastal 78 323 eurot .

2025. aastal ei ole plaanis meeskonda kasvatada.

Eesmargid aastal 2025

2025. aasta eesmirgiks on pohitegevuses kdibe kukkumine mitte iile 20%. Madalseis
ehitusturul ja SA EIS toetuste hilisem tdhtacg mdjutavad téode alustamist kevadperioodil
mistottu toimub teatud kéibe langus. Meeskonda ei ole planeeritud suurendada. Ettevote
struktuur on planeeritud l&dbi vaadata ja vajadusel luua voi olla kaasatud tdiendavatesse
tegevustesse libi osaluste ettevdtetes. Planeeritud on alustada kahe Balti Vara Ehitus OU
osalusega kinnisvaraarendusobjekti ehitus- ja miiiigifaasiga.

2025 aasta iiheks eesmérgiks oleme seadnud ka oma tegevuste koondamise rahvusvahelise
kaubamirgi GREEN2050 alla.



Peamised konsolideeritud

finantssuhtarvud:

2024 2023
Miitigitulu 21433933 18287 734
Tulu kasv % 17,20 % 54,19 %
Puhaskasum 2195013 1 626 440
Kasumi kasv % 34,96 % 335,15 %
Puhasrentaablus % 10,24 % 8,89 %
Liihiajaliste kohustiste kattekordaja 4,59 % 3,44 %
ROA % 26,15 % 25,95 %
ROE % 31,56 % 33,23 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Tulu kasv (%) = (miitigitulu 2024 — miitigitulu 2023) / miitigitulu 2023 * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2024 — puhaskasum 2023) / puhaskasum 2023 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustiste kattekordaja (kordades) = kdibevara / lithiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3705 995 2 020 004 2
Noéuded ja ettemaksed 1922813 2100 156 3
Varud 925 303 465 286 4
Kokku kaibevarad 6554 111 4 585 446
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse 54 498 112 706 7
Noéuded ja ettemaksed 433 140 297 850 3
Kinnisvarainvesteeringud 766 249 772 447 8
Materiaalsed p&hivarad 585 920 498 969 9
Kokku pdhivarad 1839 807 1681972
Kokku varad 8393918 6 267 418
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 29 675 37213 10
Vélad ja ettemaksed 1397 708 1294 655 12
Kokku luhiajalised kohustised 1427 383 1331 868
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 11979 41 654 10
Kokku pikaajalised kohustised 11 979 41 654
Kokku kohustised 1439 362 1373522
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2555 2555 14
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 707 585 3207 797
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2195013 1634788
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 6905409 484539
Vahemusosalus 49 147 48 500
Kokku omakapital 6 954 556 4893 896
Kokku kohustised ja omakapital 8393918 6 267 418



Balti Vara Ehitus OU

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

Vahemusosaluse osa kasumist (kahjumist)

2024
21433933
154 550
-18 016 586
-734 949
-522 568
-41 549

-1 257
2271574
-58 208
14174

-3 872
2223 668
-28 009
2195 659
2195013
647

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023 Lisanr

18 287 734 15

16 072 16

-15 486 078 17

-632 163 18

-487 210 19

-39 584 8,9
-2 887
1655 884

-2 294 7

2055 20

-5 818 21
1649 827

-23 387 22
1626 440
1634788
-8 348
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 2271574 1655 884
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 41 549 39584 8,9
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -4 000 -1243 9
Muud korrigeerimised 1 25714
Kokku korrigeerimised 37 550 64 055
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 192 664 -485 044 3
Varude muutus -460 017 88 609 4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 135880 407 576 12
Kokku rahavood é&ritegevusest 2177 651 1731080
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pbhivarade
soetamisel -122 302 -31 008 9
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade
miligist 4000 2 268 9
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel 0 -3700
Tasutud sidusettevtjate soetamisel 0 -115 000
Antud laenud -193 000 -331 516 3
Antud laenude tagasimaksed 55 500 72 000 3
Laekunud intressid 1063 100 3;19
Kokku rahavood investeerimistegevusest -254 739 -406 856
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -37 213 -53 300 10
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed 0 -2714
Makstud intressid -4 199 -5 626 12;20
Makstud dividendid -161 000 -107 500 22
Makstud ettevotte tulumaks -34 509 -23 387 22
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -236 921 -192 527
Kokku rahavood 1685991 1131697
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 020 004 888 307 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1685991 1131697
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 3705995 2 020 004 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital ~Vahemusosalus
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2022 2555 256 3318784 53732 3375327
Korrigeeritud saldo
2555 256 3318784 53732 3375327
31.12.2022
Aruandeaasta kasum
) 1634788 -8 348 1626 440
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) -107 500 -107 500
dividendid
Muud muutused
. -3487 3116 -371
omakapitalis
31.12.2023 2555 256 4842 585 48 500 4893 896
Aruandeaasta kasum
) 2195013 647 2195 660
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) -135 000 -135 000
dividendid
31.12.2024 2555 256 6 902 598 49 147 6 954 556
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Ballti Vara Ehitus (edaspidi: emaettevote) 2024. aasta raamatupidamise konsolideeritud aastaaruanne on koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Osalhing kasutab kasumiaruande koostamisel kasumiaruande skeemi nr.1.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Aruande koostamisel on aluseks voetud keskmise suurusega ettevétjale kehtivad kriteeriumid.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab emaettevdtte ja tiitarettevStete finantsnéitajaid konsolideerituna

rida-realt. TUtarettevotte konsolideeritakse alates kuupaevast, mil vastavalt valitsev mdju v&i thine kontroll on kontsernile tle lainud ning nende
konsolideerimine Idpetatakse alates kuupaevast, mil kontsernil valitsevat méju vdi thist kontrolli enam ei ole. Tutarettevotteks loetakse
ettevotet, mille Gle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse emaettevotte kontrolli all olevaks, kui emaettevote omab kas otseselt voi
kaudselt Ule 50% titarettevotte haadlediguslikest aktsiatest vi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima titarettevdtte tegevusja
finantspoliitikat. TUtarettevGte kasutab oma aruannete koostamisel samu arvestusp8him®étteid, mis emaettevotegi. K&ik kontsernisisesed
tehingud, nduded ja kohustused ning realiseerimata kasumid ja kahjumid kontserni ettevdtete vahel toimunud tehingutelt on raamatupidamise
aastaaruandes taies ulatuses elimineeritud. Realiseerimata kahjumeid ei elimineerita, kui sisuliselt on tegemist vara vaartuse langusega.
Konsolideeritud aruandes kajastuvad OU Balti Vara Ehitus (edaspidi: emaettevéte) ning tema tiitar- ja sidusettevotete (koos titarettevatted
OU Green2050, OU Longarden ja OU Rannametsa Kodu, Riia Varav OU, Calpe OU ja sidusettevéte Nelgi Station OU edaspidi nimetatud:
kontsern) finantsnaitajad. Lisainformatsioon tiitar- ja sidusettevdtete kohta on toodud lisas 6 ja 7.

Konsolideeritud aruande koostamine

Konsolideeritud aruandes on emaettevdte ja tutarettevote rida-realt konsolideeritud. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed néuded ja
kohustused, kontserni ettevétete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid.
Konsolideeritud aastaaruande lisades on esitatud Emaettevotte konsolideerimata aruanded. Konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande lisades avaldatakse konsolideeriva Uiksuse (emaettevdtte) eraldiseisvad konsolideerimata pdhiaruanded. Emaettevdtte
pdhiaruannete koostamisel on jargitud samu arvestuspdhimdtteid, mida on rakendatud ka konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande koostamisel.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevottel on valitsev moju. Tutarettevotet loetakse emaettevdtte valitseva moju all olevaks,
kui emaettevGte omab kas otseselt voi kaudselt lile 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v6i osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat. Investeeringud titarettevotetesse kajastatakse bilansis

kasutades soetusmaksumuse meetodit. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses. Hiljem
korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuup&eval tuleb hinnata,
kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Sidusettevotted on kdik ettevotted, mille Ule investorettevdttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema valitsevale mgjule. Oluline mdju eksisteerib,
kui on taidetud Uks jargnevatest eeldustest:

- investorettevotte omanduses on otse vdi tutarettevotete kaudu rohkem kui 20% sidusettevotte haaledigusest;

- investorettevottel on oluline md&ju esindatuse kaudu tltarettevétte juhtorganites vdi oluliste koostédlepingute kaudu sidusettevdtte aritegevuses.
Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vGetakse

investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),

10



Balti Vara Ehitus OU 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

mistSttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis
on vajalikudvarude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kulusse kandmisel lahtutakse iga objekti soetamiseks tehtud

kulutustest (individuaalmaksumuse meetod).

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevSte hoiab omanikuna renditulu teenimise vGi

turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele

tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud
tasud

ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mida ei ole vGimalik
usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, soetusmaksumuse meetodil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sOltuvalt selle kasulikust tddeast. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, voetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt

nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevfte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on v8imalik usaldusvéarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja méni komponent,
lisatakse

uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.
Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Kinnisvarainvesteeringud, mida ei kajastata soetusmaksumuse meetodil kajastatakse diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu
hindaja poolt méaaratud turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 4000 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende

Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara

valmistamise alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning madrataks talle sobiv amortisatsiooni periood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta p&hivara

vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara |6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse. Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad
materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga

kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 4000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

11
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Ehitised 50

Transpordivahendid 5-10

Muu materiaalne p&hivara 4-5

Maa ei amortiseerita
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
volakohustised) vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Finantskohustised liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast .
Finantskohustised, mille tagasimakse tahtaeg on pikem kui 12 kuud bilansipaevast, kajastatakse pikaajalise kohustisena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mudgitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Tulu teenuste muugist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse
osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse

proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

Osauhingu juhatuse liikmed ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontod 3705 995 2 020 004
Kokku raha 3 705 995 2 020 004
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Nduded
ehituslepingutest

Garantiiaja tagatised
Tagatisrahad

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Nduded
ehituslepingutest

Garantiiaja tagatised
Tagatisrahad

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2024

31.12.2023

1339179

1339179

3 467

42 798

397 016
27572
15 066
12 506
50 316

50 316

144 401

350 964
240

2 355953

1872058

1872058

3398

259516
2175
1955

220
95 534

52 534

43 000

106 549

58 536
240

2 398 006

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1339179

1339179

3 467

42 798

12 000
13 444

938
12 506
16 320

16 320

144 401

350 964
240

1922813

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1872058

1872058

3398

220

220
59 155

16 155

43 000

106 549

58 536
240

2100 156

1- 5 aasta jooksul

Lisa
nr

385016
14128
14128

33 996

33 996

433 140

Lisa
nr

259516
1955
1955

36 379

36 379

297 850

13



Balti Vara Ehitus OU 2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Laenunduded ja intressinduded ei kajastu rahavoogude aruandes &ritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutuses, kuna on kajastatud
otsesel meetodil.

Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Tooraine ja materjal 0 0
Ehitusmaterjal 0 0
Ldpetamata toodang 925 303 464 375
L&petamata ehitusobjektid 925 303 464 375
Ettemaksed varude eest 0 911
Ettemaksed 0 911
Kokku varud 925 303 465 286

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 12 500 11 250
Kaibemaks 1645 83532
Uksikisiku tulumaks 13171 10 480
Erisoodustuse tulumaks 737 348
Sotsiaalmaks 22 220 18 411
Kohustuslik kogumispension 1351 893
Tootuskindlustusmaksed 1227 1048
Ettemaksukonto jaak 42 798 3398
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 42 798 52 851 3398 125962

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala

registrikood 31.12.2023  31.12.2024
12864148 Green2050 OU Eesti Vahendusteenused 60 60
14995564 Longarden OU Eesti Kinnisvaraarvendus 80 80
16443892 Rannametsa Kodu OU Eesti Kinnisvaraarvendus 80 80
17007976 Riia Varav OU Eesti Kinnisvaraarendus 100
17126254 Calpe OU Eesti Kinnisvaraarendus 100
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2023 Omandamine
Green2050 OU 1501
Longarden OU 2 000
Rannametsa Kodu OU 171 944
Riia Varav OU 2550
Calpe OU 2 500
Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 175 445 5050

perioodi I6pus

Omandatud osalused

Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse %

Riia Varav OU 100

Calpe OU 100

Omandamise kuupaev

12.06.2024

02.12.2024

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Muud
31.12.2024
muutused
1501
2 000
278 172 222
2 550

2500

278 180 773

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

2550
2500

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja

L. Sidusettev4tja nimetus Asukohamaa
registrikood
Nelgi Station )
. 16705501 Eesti
ou

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevtja nimetus 31.12.2023 kapitaliosaluse
meetodil
Nelgi Station OU 112 706 -8 208
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
112 706 -8 208

ja osad, eelmise perioodi [6pus

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2023 # 31.12.2024

EMTAK 68201 50 50
Muud
31.12.2024
muutused
-50 000 54 498
-50 000 54 498
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus 325 505 272 505 597
Ak leeritud
umuieerttu 40 952 -40 952
kulum
Jaakmaksumus 325 464 320 464 645
Amortisatsioonikulu -6 198 -6 198
31.12.2023
Soetusmaksumus 325 505 272 505 597
Akumuleeritud
-47 150 -47 150
kulum
Jaakmaksumus 325 458 122 458 447
Amortisatsioonikulu -6 198 -6 198
31.12.2024
Soetusmaksumus 325 505 272 505 597
Akumuleeritud
-53 348 -53 348
kulum
Jaakmaksumus 325 451 924 452 249
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2022 310 000
Ostud ja parendused 3700
Kasum (kahjum) Giglase 300
vaartuse muutusest
31.12.2023 314 000
31.12.2024 314 000
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 25 660 23160
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 4548 5 045

Kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse hindamiseks kasutati vérdlusmeetodit.
Renditud varade bilansiline vaartus on 452 249 eurot
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

Maa

31.12.2022
Soetusmaksumus 6 023
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus 6 023
Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

Muud muutused

31.12.2023

Soetusmaksumus 6 023
Akumuleeritud kulum
Jaadkmaksumus 6 023

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus 6 023
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus 6 023

Mitdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Ehitised
Transpordivahendid
512 598 53529
-53 892 -35161
458 706 18 368
-10 185 -9 480
-1025
512 598 38112
-64 077 -30 249
448 521 7 863
54 802
-10 185 -11 185
512 598 80 831
-74 262 -29 351
438 336 51 480
2024 2023
4000 2268
4000 2268
4 000 2268

Muud
materiaalsed
pdhivarad

44 555
-25 280
19 275

31008

-13721

75563
-39 001
36 562

-13 981

68 939
-46 358
22581

Ettemaksed

26 385

26 385

-26 385

67 500

67 500

67 500

Kokku

643 090
-114 333
528 757

31008
-33 386
-1 025
-26 385

632 296
-133 327
498 969

122 302

-35 351

735 891
-149 971
585 920
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Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2024
Pikaajalised laenud
Krediidiasutused 41 654
Pikaajalised laenud
41 654
kokku
Laenukohustised kokku 41 654
31.12.2023
Luhiajalised laenud
Juriidiline isik 4 000
Lihiajalised laenud
4 000
kokku
Pikaajalised laenud
Krediidiasutused 74 867
Pikaajalised laenud 74 867
kokku
Laenukohustised kokku 78 867

12 kuu
jooksul

29 675

29675

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
11979 2,6%-3,15%
11979
11979

29 675

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

4000

4000

33213

33213

37 213

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised
Kokku

Lisa 11 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Intressimaar

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
10%
41 654 2,6%-3,15%
41 654
41 654
31.12.2024 31.12.2023
6 348 6233
890 259 867 954
896 607 874 187
2024 2023
86 687 50 616
31.12.2024 31.12.2023
31494 33058
96 895 233 401

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg

2025-2026

Ldpptahtaeg

2024

2025 - 2026
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Kohustised ehituslepingutest

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Dividendide tulumaksuvdlg
Kohustised ehituslepingutest

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2024

31.12.2023

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

1016 240
48 477
52 851

178 705
1465

177 240
101 435
1397 708

883 449
42 889
125 962
74 260
1792

26 000
46 468

6 500
161 595
1294 655

12 kuu jooksul
1016 240
48 477
52 851
178 705
1465
177 240
101 435
1397 708

12 kuu jooksul
883 449
42 889
125 962
74 260
1792
26 000
46 468
6 500
161 595
1294 655

Dividendide tulumaksu-, dividendide ja intressivdlad ei kajastu rahavoogude aruandes &ritegevusega seotud v8lgade ja ettemaksete
muutuses kuna on kajastatud otsesel meetodil.

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Véimalikud dividendid

Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Pangagarantii

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2024

5384 026
1518 572
1 300 000
8202 598

Swedbank AS-ga on s@lmitud garantiilimiidileping summas 1 300 000 eurot.

31.12.2023

3812828
953 207
500 000

5266 035

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 14 Osakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 2555 2 555
Osade arv (tk) 3 3
Lisa 15 Muugitulu
(eurodes)
2024 2023
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 21433933 18 287 734
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 21433933 18 287 734
Kokku muugitulu 21433933 18 287 734
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Ehitusteenus 21 301 055 18 200 551
Kinnisvara udrileandmine 25 660 23160
Muud teenused 0 3850
Kauba muuk 107 218 60173
Kokku muugitulu 21433933 18 287 734
Lisa 16 Muud aritulud
(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Kasum materiaalsete pShivarade muiigist 4000 1243 9
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 300
Tulu sihtfinantseerimisest 142 622 0
Trahvid, viivised ja hivitised 7 928 14 529
Kokku muud &ritulud 154 550 16 072

Sihtfinantseerimine summas 142 622 eurot on saadud CINEA(European Climate, Infrastructure and Environment Executive Agency)
fondist, tingimuslikud kohustised ja tagastatavad summad puuduvad.

Lisa 17 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2024 2023
Tooraine ja materjal 4 884 525 4145 291
Muiugi eesmérgil ostetud teenused 13132 061 11 340 787
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 18 016 586 15 486 078
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Lisa 18 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Transpordikulu
Kasutusrendikulu
Véahevaartuslik inventar
Telefon, internet

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 19 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

Lisa 20 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 21 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

2024
28 469
182 206
21639
4328
147 413
86 687
44 733
8400
211074
734 949

2024
390 838
131730
522 568

15

12

2024
14174
14174

2024
3872

3872

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023 Lisanr
35661
195 352
1946
2874
144 273

50 632 11
68 449
8214
124 762
632 163

2023
364 534
122 676
487 210

14

11

2023
2055
2055

2023
5760
58
5818
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Lisa 22 Tulumaks
(eurodes)

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tulumaksukulu komponendid 2024
Maksustatav summa  Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 135 000 28 009
Eesti 135 000 28 009
Kokku 135 000 28 009
Lisa 23 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3298
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 3298
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 5100
mdju all olevad ettevétjad
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 0
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 37 499
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 42 599
PIKAAJALISED 31.12.2024
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 399 144
Kokku nduded ja ettemaksed 399 144

ANTUD LAENUD

Antud laenud

Sidusettevétjad 331516
Kokku antud laenud 331516
ANTUD LAENUD 31.12.2023

Sidusettevétjad 259 516
Kokku antud laenud 259 516

Antud laenude
tagasimaksed

72 000
72 000

Antud laenud

125500
125500

2023

Maksustatav summa

107 500
107 500
107 500
31.12.2023
42 530
42 530
24 105
26 000
37 306
87 411
31.12.2023
405 021
405 021
31.12.2023
259 516
259516
31.12.2024
385016
385016

Tulumaks
23387
23387
23387

Perioodi arvestatud
intress

16 671
16 671

Perioodi arvestatud
intress

12173

12173
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MUUDUD 2024
Teenused
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD 2024
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

168 029

14 436

182 465

194 283

336 115

530 398

2024
78 323

Teenused

Teenused

2023
64 287

2023

2023

441 130

24 251

465 381

136 198

290 039

426 237
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Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Varad
Kaibevarad
Raha 3690 803 1985 466
Noéuded ja ettemaksed 1967 216 2 396 387
Varud 244 720 245 631
Kokku kéibevarad 5902 739 4627 484
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 235 270 288 151
Noéuded ja ettemaksed 1264 456 313028
Kinnisvarainvesteeringud 452 249 458 447
Materiaalsed p&hivarad 518 420 498 969
Kokku pdhivarad 2470 395 1558 595
Kokku varad 8373134 6186 079
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 29675 33213
Vélad ja ettemaksed 1392977 1281 768
Kokku luhiajalised kohustised 1422 652 1314981
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 11979 41 654
Kokku pikaajalised kohustised 11979 41 654
Kokku kohustised 1434 631 1356 635
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2555 2 555
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4691 633 3211284
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 244 059 1615 349
Kokku omakapital 6 938 503 4829 444
Kokku kohustised ja omakapital 8373134 6 186 079
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Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2024 2023
Muugitulu 21 346 060 18 260 797
Muud é&ritulud 154 550 15772
Kaubad, toore, materjal ja teenused -17 952 626 -15 470 415
Mitmesugused tegevuskulud -728 580 -626 857
T66j6ukulud -509 401 -475 598
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -41 549 -39 586
Muud arikulud -1 043 -2 488
Kokku arikasum (-kahjum) 2267 411 1661 625
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt 278 -42 583
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -58 209 -2 294
Intressitulud 66 460 27 628
Intressikulud -3872 -5 640
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2272 068 1638 736
Tulumaks -28 009 -23 387
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2244 059 1615 349
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2024. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mutgist

Tasutud tutarettevdtjate soetamisel

Tasutud sidusettevtjate soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2024

2267411

41 549
-4.000

-1

37548
199 768
911

143 789

2 649 427

-54 802

4000

-5 050

0

-755 500
98 500
1435

-711 417

-33 213

0

-3951
-161 000
-34 509
-232 673
1705 337
1985 466
1705 337
3690 803

2023

1661625

39 586
-1243

28 289
66 632
-486 246
94 486
390 464
1726 961

-31 008

2268

0

-115 000
-346 515
72 000
95

-418 160

-32 300
-2714

-5 626
-107 500
-23 387
-171 527
1137 274
848 192
1137274
1985 466
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Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2022 2555 256 3318784 3321595
Aruandeaasta kasum

. 1615 349 1615 349

(kahjum)
Véljakuulutatud 107 500 107 500
dividendid
31.12.2023 2555 256 4826 633 4829 444

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -175 445
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 191 397
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 4 845 396
omakapital 31.12.2023

Aruandeaasta kasum

) 2 244 059 2 244 059
(kahjum)
Valjakuulutatud 135 000 135 000
dividendid
31.12.2024 2 555 256 6 935 692 6 938 503
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -175 222

bilansiline vaartus

Korrigeeritud
konsolideerimata 6 763 281
omakapital 31.12.2024
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Balti Vara Ehitus OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Balti Vara Ehitus OU ja tema titarettevtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2024 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nbuetega.

Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste véaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on
korgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,



sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
stndmused v&i tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiksuste vdi &dritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase t6endusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Helje Kduts

Vandeaudiitori number 647

Brokerman Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 268

Naituse tn 31, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 50409
14.05.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
Balti Vara Ehitus OU (registrikood: 11455212) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HELJE KOUTS Vandeaudiitor 14.05.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
4707 585
2195013
6 902 598



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK
kood

41001
68201

EMTAK
versioon

EMTAK 2025
EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

21301055
25660

Mudgitulu o
Pd&hitegevusala

%

99.79% Jah

0.12% Ei



