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Osatihing TGusuorg 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Téusuorg tegevusvaldkondadeks 2024. aastal olid :

Enda v&i renditud kinnisvara rileandmine ja kaitus EMTAK kood 68201

2025. aastal on kavas jatkata kinnisvara haldamist, soetada uusi kinnistuid ning I6petada detailplaneeringu teostamine Noorevélja kinnistule.
Juhatuse liikmele tasuti juhatuse liikme tasu 11 090 eurot.



Osailhing Tdusuorg

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Nduded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinuded
Laenunduded
Muud nduded
Ettemaksed
Kokku varud
Muigiks ostetud kaubad
Ettemaksed varude eest
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tltarettevotjate aktsiad ja osad
Sidusettevétjate aktsiad ja osad
Néuded ja ettemaksed
Noéuded seotud osapoolte vastu
Laenunduded
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised

Kokku kohustised

31.12.2024

116 168
412 657
0

376 888
797
31567
3129
276
7278
2244
5034
536 103

6 640
4765
1875

171 443
90 545
80 898
839 742
108 830
1126 655
1662 758

75 339
37 548
9 627
1959
6 435
19 527

112 887

566 407
566 407
679 294

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

101 590
430 412
288
406 829 11
791 2
19 274
3129
101
2675
2244
431
534 677

6 640
4765
1875
186 888
100 491 11
86 397
448 358 3
453 555 4
1095 441
1630118

207 564 5
51 346
9428
997

29 760 2
11161
258 910

309 491 5
309 491
568 401



Osailhing Tdusuorg

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

8948
1291
1001 478
-28 253
983 464
1662 758

8948
1291
1006 131
45 347
1061717
1630118

2024. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
71375
13

-18 431
-13 053
-15901
-26 439
-202

-2 638
11977
-25 459
369
-15 751
-12 502

-28 253

2023
72797
77 327
-27 057
-12 940

-6 958
-47 150

-224
55 795
11 257

-21 705
0
45 347

45 347

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10

4,5
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Téusuorg 2024. aasta kohta véikeettevétja liilhendatud raamatupidamise aastaaruande, mis on kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, Eesti Vabariigis kehtivas raamatupidamise seaduses satestatud nduetega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevottes on kasutusel kasumiaruande skeem nr.1.

Raha
Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval.
Pikaajaline finantsinvesteering kajastatakse soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtjaks on ettevote, mille iile emaettevdtja omab olulist mdju, kuid mida ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise méju olemas olu, kui
emaettevdtja omab ettevottest 20% kuni 50% haélediguslikest osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses. Soetusmaksumuseks loetakase omandamisel makstud tasu Giglast vaartust

ning omandamisega otseselt seotud valjaminekuid.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, 1ahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nuldisvaartusest.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused

vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestatamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsioonimaarade vahemik on 3-7% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 639 eorot. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt
soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis
tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vGimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdendoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestatamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaratakse igale pohivara objektile eraldi, séltuvalt
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selle kasulikust tddeast.

Pdhivarade arvelevGtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 33 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat

Muu inventar 2-5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud luhi-ja pikaajalised volakohustised) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu digluses
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta igust kohustise tasumist liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12
kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
lhiajalistena.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasillikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis alates 01.01.2025 jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaéaraga 22/78
netodividendina véljamakstud summalt.Varem kehtis alates 01.01.2019 maksumaar 20/80. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi
eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.erioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

OU Tdusuorg aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

1. omanikke;

2. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

3. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid;
4. sidus- ja tutarettevotjaid
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevdtte tulumaks 6 250 0
Kéaibemaks -145 29 429
Uksikisiku tulumaks 118 118
Sotsiaalmaks 198 198
Tootuskindlustusmaksed 14 15
Ettemaksukonto jaak 797 791
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 797 6 435 791 29 760
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2022
Soetusmaksumus 19 226 513 540 532 766
Akumuleeritud kulum 0 -66 372 -66 372
Jaakmaksumus 19 226 447 168 466 394
Amortisatsioonikulu 0 -18 036 -18 036
31.12.2023
Soetusmaksumus 19 226 513 540 532 766
Akumuleeritud kulum 0 -84 408 -84 408
Jaakmaksumus 19 226 429 132 448 358
Ostud ja parendused 0 409 420 409 420
Amortisatsioonikulu 0 -18 036 -18 036
31.12.2024
Soetusmaksumus 19 226 922 960 942 186
Akumuleeritud kulum 0 -102 444 -102 444
Jaakmaksumus 19 226 820516 839 742
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 37 800 36 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 18 874 24 262
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse
languse t6ttu

Mutgid
(jadkmaksumuses)

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
I6petamata projektidest

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

7269

7269

7269

7269

7269
0

7269

Ehitised

115 376
-63 611
51765

-4 706

115 376
-68 317
47 059

-4 706

115 376
-73 023
42 353

Muidud materiaalsed p6hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Muud masinad ja seadmed

Kokku

Masinad ja
Arvutid ja Muud seadmed
arvutististeemid . .
masinad ja
seadmed
950 195 846 196 796
-602 -70 172 -70 774
348 125 674 126 022
0 0 0
-190 -23 678 -23 868
-158 0 -158
0 -76 787 -76 787
0 42 646 42 646
0 -17 437 -17 437
0 25 209 25 209
0 0 0
0 -3697 -3697
0 0 0
0 0 0
0 42 646 42 646
0 -21 134 -21 134
0 21512 21512
2024 2023
0 154 100
0 154 100
0 154 100

2024. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud
materiaalsed -
pohivarad Loépetamata
projektid

10 533 305 041 635 015
-9993 -144 378
540 305 041 490 637

0 68 977 68 977
-540 0 -29 114
0 0 -158
0 0 -76 787

0 374 018 539 309
0 0 -85 754
0 374018 453 555

0 74518 74 518
0 0 -8 403
0 -410 840 -410 840

0 -410 840 -410 840

0 37 696 202 987
0 0 -94 157
0 37 696 108 830
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
juriidiline isik
juriidiline isik
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
krediidiasutustelt

juriidiline isik
juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
juriidiline isik
juriidiline isik
Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
krediidiasutustelt

juriidiline isik
juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2024

30 000

12 742

42 742

226 654

237 500
134 850

599 004

641 746

31.12.2023

30 000
16 857

46 857

196 848

192 500

80 850

470 198

517 055

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2024. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
30 000 2%
12 742 2%
42 742
32 597 194 057 3,45%+EURIBOR
237 500 2%
134 850 3,5%
32597 566 407
75 339 566 407
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
30 000 2%
16 857 2%
46 857
160 707 36 141 3,45%+EURIBOR
192 500 2%
80 850 3,5%
160 707 309 491
207 564 309 491
31.12.2024 31.12.2023
8948 8948
1 1

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2025
2025

2027-2029

2030
2025

Ldpptahtaeg

2024
2024

2027

2025
2025

11
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pdhivarade miiligist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 10 T66jéukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2024

71375
71375
71375

71375
71375

2024

13
13

2024
-5 665
-5 665

-858
-6 530

-13 053

2024
-11 818
-4 083

-15901

2023

72797
72797
72797

72797
72797

2023
77 313
14

77 327

2023
-6 297
-6 297

-714
-5 929

-12 940

2023
-5 080
-1878

-6 958

2024. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 242 041 265411

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 134 847 141 418
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 376 888 406 829
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 12 742 16 857
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 12742 16 857
Vélad ja ettemaksed

Tutarettevotjad 5070 1012

Sidusettevétjad 12 828 8832

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3246 1719
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 21144 11 563

PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023

Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad 90 545 100 491
Kokku nduded ja ettemaksed 90 545 100 491
Laenukohustised
Titarettevotjad 134 850 80 850
Sidusettevotjad 237 500 192 500
Kokku laenukohustised 372 350 273 350
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevotjad 118 305 1750 8578 111 477 7 432
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
Rk K i - 108 131 9 700 700 117 131 1127
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 226 436 11 450 9278 228 608 8559

13
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2024. a. majandusaasta aruanne

ANTUD LAENUD 31.12.2023 Antud laenud Antud laenude 31.12.2024 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevotjad 111 477 42 409 49 445 104 441 5698
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
] ) ) . 117 131 5100 6 100 116 131 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 228 608 47 509 55 545 220572 5698
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tutarettevotjad 0 80 850 0 80 850 1012
Sidusettevdtjad 192 500 0 0 192 500 3839
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
) ) ) " 0 33807 16 950 16 857 722
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 192 500 114 657 16 950 290 207 5573
LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2024 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tutarettevotjad 80 850 54 000 0 134 850 4058
Sidusettevdtjad 192 500 45 000 0 237 500 3995
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
) ) ) . 16 857 10 400 6 285 12 742 565
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 290 207 109 400 6 285 385 092 8618
MUUDUD 2024 2023
Teenused Pdhivara Teenused Pdhivara
Sidusettevdtjad 55 344 0 60 989 149 900
Kokku mutdud 55 344 0 60 989 149 900
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2024 2023
Arvestatud tasu 11 090 5150

14



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.05.2025
Osauhing Tdusuorg (registrikood: 10849937) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Mati Luik Juhatuse liige 13.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
1001 478
-28 253
973 225

973 225

973 225

31.12.2024
1001 478
-28 253
973 225

973 225

973 225



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 | 71375 100.00% Jah



