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Tegevusaruanne

Jaani 4 OU on asutatud 2021 aastal kinnisvara arenduse ettevéttena.

Osaiihing omab Haapsalus aadressil Jaani 4 kinnisvara, mida plaanitakse Umber ehitada korteriteks ning seejarel mida.
2021-2022 aastal tegeleti projekteerimisega, 2023 aastal hakati kortermaja ehitama.
2024 aasta septembrist hakati kortereid miidma.

Juhatuse liikmed tegelevad igapaevase tddga ning neile tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Varad
Kéaibevarad
Raha 152 544 123 389
Noéuded ja ettemaksed 233 336 6 175
Kokku kéaibevarad 385 880 129 564
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 0 184 488
Kinnisvarainvesteeringud 1665 289 460 000
Kokku pdhivarad 1 665 289 644 488
Kokku varad 2051 169 774 052
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 649 667 0
Vélad ja ettemaksed 407 206 170 719
Kokku luhiajalised kohustised 1 056 873 170 719
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 811 588 494 263
Kokku pikaajalised kohustised 811588 494 263
Kokku kohustised 1 868 461 664 982
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 106 570 124 625
Aruandeaasta kasum (kahjum) 73638 -18 055
Kokku omakapital 182 708 109 070
Kokku kohustised ja omakapital 2051169 774 052
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023
Muugitulu 1436 816 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 332 379 0
Mitmesugused tegevuskulud -13 366 -9 963
Muud &rikulud -224 0
Arikasum (kahjum) 90 847 -9 963
Intressikulud -17 734 -8 092
Muud finantstulud ja -kulud 525 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 73 638 -18 055
Aruandeaasta kasum (kahjum) 73 638 -18 055
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi Finantsaruandluse Standardiga.
P&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud kriteeriumitele klassifitseerub ettevote véikeettevotteks, kellel on lubatud
koostada véikeettevotja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Kéesoleva aruande néol on tegemist véikeettevotja lihendatud aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niiidisvaartusest. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa vdrra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes muude mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja

tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete

kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis diglases vaartuses.Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, viitv6lad ning muud lthi- ja pikaajalised vBlakohustused) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast, kui ettevottel
pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

EttevGte loeb osapooli seotuks juhul kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Aruande koostamisel on leotud seotud osapoolteks:

- tegevjuhtkonda;

- tUtarettevotted;

- omanikud;

- eelnevatega seotud ettevotted.
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Lisa 2 T66j6ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohuslasel ei ole to6tajaid.

Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Emaettevotja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

OSTETUD
Teenused
Emaettevdtja

Kokku ostetud

31.12.2024

77 138
77 138

31.12.2024

447 994
447 994

Saadud laenud

78 500 169 035

78 500 169 035

Saadud laenud

247 535 200 459

247 535 200 459
2024

54 848

54 848

31.12.2023

31.12.2023

247 535
247 535

31.12.2023

31.12.2024

Teenused

2024. a. majandusaasta aruanne

intress
247 535 0
247 535 0
Perioodi arvestatud
intress
447 994 10 223
447 994 10223
2023
0
0

Perioodi arvestatud



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.05.2025

Jaani 4 OU (registrikood: 16344612) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JANEK TSUSKIN Juhatuse liige 12.05.2025
KASPAR TENNOKESE Juhatuse liige 12.05.2025
PAAVO PARN Juhatuse liige 12.05.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
106 570

73 638

180 208

180 208

180 208



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda kinnisvara ost ja muik 68111 EMTAK 2025 | 1436816 100.00% Jah



