MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

postiaadress:

postisihtnumber:

telefon:

e-posti aadress:

01.01.2024

31.12.2024

Rari Capital Management OU

16176511

Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa,
Ahtri tn 6a

10151

+372 5017100, +372 6318900

raricapitalmanagement@gmail.com



Rari Capital Management OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 T6djoukulud
Lisa 3 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

2024. a. majandusaasta aruanne

© 00 N o o o A b W



Rari Capital Management OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevusaruanne

Ettevotte pbhitegevusalaks on fondide valitsemine. 21.06.2021 registreeris Finantsinspektsioon Rari Capital Management OU-u
vaikefondi valitsejana.

Ettevdte on fondjuhiks ja taisosanikuks Favorte Real Estate Development Usaldusfondis, mis asutati 29.06.2021. Fondi eesmérk on
arendada stock-office tlilipi hoonete portfelli Baltikumis. Fondi investoriteks on jdukad eraisikud, pensionifondid, kindlustusfirmad, family-office
haldurid.

2024.a jooksul jatkas fond 3 investeerimisobjekti: Viimsi vallas asuva Tulbidie elamuarenduse ja arihoone projektide ning Rae vallas
paikneva Kuremesta projekti arendamisega. 2024. aasta I6puga oli Fondil kolm 100%-lise osalusega tutarettevdtet, mis omavad kokku 144 371
m2 arendusmaad.

2024. aastal jatkus Eesti ja Baltikumi kinnisvaraturul madalseis, seda tanu kdrgetele intressimaéradele ja ebakindlusele globaalsetel turgudel
ning regionaalselt mdjutas investeerimiskliimat jatkuv Vene-Ukraina sdjategevus. Taiendavaid investoreid fondi 2024. aastal ei kaasatud.

Rari Capital Management-ile 2024. majandusaasta majandustegevus Idppes 72 626 eurose kasumiga. Lisaks tdsteti Rari Capitali Management
osakapital seniselt 2 500 eurolt 50 000 euroni. Sellega vastab Rari Capital Management-i osakapital 2024. aastal Finantsinspektsiooni poolt
Finantsinspektsiooni litsentsita tegusevatele registreeritud vaikefondivalitsejatele kehtestatud minimaalsele osakapitali ndudele.

2025.a eesmark on jatkata olemasolevate fondi investeerimisobjektide arendamist. 2025.a jatkatakse arendus- ja miugitegevustega nii Tulbidie
kui Kuremetsa projektidel. Olemasolevate projektide arenduste omakapital on finantseeritud.

Fond keskendub arvestades muutunud investeerimiskliimat peamiselt Eestis asuvate kinnisvaraprojektide arendamisele.

Riho Unt

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Muud reservid

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

16 955
44 474
61 429

366
367
61 796

367
367
367

50 000
89 868
-151 065
72 626
61 429
61 796

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

742
50 000
50 742

680
681
51423

121
121
121

2500
199 868
-107 270
-43 796
51 302
51423
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023
Muugitulu 88 759 80 488
Kaubad, toore, materjal ja teenused -12 627 0
Mitmesugused tegevuskulud -3244 -24 779
T66j6ukulud 0 -98 631
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -314 -314
Arikasum (kahjum) 72 574 -43 236
Intressitulud 52 1
Intressikulud 0 -561
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 72 626 -43 796
Aruandeaasta kasum (kahjum) 72 626 -43 796
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS). EFS

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud
rahandusministri maarusega.

Ettevdte kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid titar- ja sidusettevotete
vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad

allahindlused). Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.

Kui nbuete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid.

Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata ja4anud nduete osas. Ostjate laekumata arved, mille
laekumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse ning kajastatakse bilansis eraldi real ebatdenaolised laekumised”.

Varem alla hinnatud ebat6endoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliste laekumiste kulu vahendamisena, lootusetuks muutunud arved
kantakse bilansist vélja.

Muud nduded

Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiiigi eesmérgil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste nduete hindamisel vaadatakse iga nduet eraldi ning vastavalt sellele kajastatakse neid bilansis kas soetusmaksumuses voi
korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimutgi eesmargil
soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud on varad, mida hoitakse muligiks tavaparase aritegevuse kaigus. Varude mdiste h6imab lisaks muigiks ostetud kaupadele ka selliseid
objekte nagu mugiks hoitavad seadmed, kinnisvara ja teenused.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ning teistest
otsestest véaljaminekutest. Varude maksumust korrigeeritakse kulutustega, mis otseselt suurendavad nende vaartust.

Varude muugi korral on soetusmaksumuse arvestusel kasutatud individuaalse hindamise meetodit. Varude objektid on Uksteisest
selgelt eristatavad ja nende soetusmaksumuse kindlaksmééaramisel léhtutakse iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest
(individuaalmaksumuse meetod).

Varud hinnatakse bilansis lahtuvalt sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevdte hoiab renditulude teenimise vi turuvaartuse kasvu eesmargil
ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel bilansis lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mille
kohaselt hinnatakse igal bilansipaeval kinnisvarainvesteering iimber selle diglasele vaartusele. Umberhindlusest tulenevad kasumid/kahjumid
kajastatakse kirjetel “muud aritulud” v&i “muud arikulud”.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Suuremate ostude puhul maératakse igal Uksikul juhul eraldi, kas ostetud vara vBetakse arvele pdhivarana v6i kantakse kulusse. Samuti
mé&éaratakse igal tiksikul juhul pShivarale rakendatav amortisatsioon. Uldjuhul objektid, mille maksumus on alla 3000 euro, kantakse
kulusse. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit.

Kuluminorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust todeast:
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autod — amortisatsioonimaar 20 % aastas,

arvutustehnika — amortisatsiooniméér 40 % aastas.

Pdhivara parendused kuuluvad kapitaliseerimisele juhul, kui nendega seoses viiakse konkreetse vara omadused kvalitatiivselt uuele tasemele
vGi kui on vdimalik tdestada, et tehtud kulutustega vastavuses olevad tulud tekivad olulises osas tulevastel perioodidel. Jooksvad remondit6dd
kajastatakse perioodikuluna.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (volad tarnijatele, vdetud laenud, maksuvdlad, viitvolad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja

pikaajalised vblakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Pikaajaliste kohustistena on bilansis kajastatud kohustised, mille maksetéhtaeg on hiljem kui Uks aasta peale bilansikuupéeva.

Ulejaanud kohustised on kajastatud lihiajalistena.

Tulud

Tulu on aruandeperioodil majandusliku kasu suurenemine, millega kaasneb varade suurenemine v&i kohustiste véhenemine ja mis suurendab
raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud omanike poolt teostatud sissemaksed omakapitali.

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt, kui kdik olulised omandiga seotud
riskid on ostjale ule lainud ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt méaratav.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Ettevdte loeb
seotud osapoolteks:

- tegev- ja kérgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mgju ettevdtte arilistele otsustele;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtjaid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid

aruandekuupéeva, 31.detsember ja aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v6i varasematel perioodidel
toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 T66jOoukulud

(eurodes)

2024 2023
Palgakulu 0 -73 715
Sotsiaalmaksud 0 -24 916
Kokku tésjdukulud 0 -98 631
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 0 1

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 0 1

Aruandeperioodil puudusid t66jéukulud.
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Lisa 3 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

OSTETUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Teenused

2024

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 31.12.2023

120 120

120 120

2023
Teenused

0
1464
1464

Aruandeperioodil ei ole ettevdte tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

1018

1440

2458



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 06.05.2025

Rari Capital Management OU (registrikood: 16176511) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete igsust on digitaalselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RIHO UNT Juhatuse liige 06.05.2025
Resolutsioon: Kinnitada Rari Capital Management OU 2024. aasta majandusaasta aruanne.

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
-151 065
72 626

-78 439

-78 439

-78 439

31.12.2024
-151 065
72 626

-78 439

-78 439

-78 439



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Fondide valitsemine 66301 EMTAK 2025 | 88759 100.00% Jah



