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Tegevusaruanne

OU Pé&hjaringi on asutatud 2021. aasta detsembris. OU P&hjaringi asutamise eesmargiks
on arithingule kuuluval kinnistul Tartu vallas, Pohjaringi ja Rehepapi tdnaval vélja
arendada wuute Kkorterelamute kompleks. 2022. aastal alustati elamukompleksi
detailplaneeringuga. 2024. aastal aktiivset majandustegevust ei toimunud. 2025. aastal
jatkatakse arendustegevusega.

Arithingul ei ole Uhtegi todtajat. Juhatus on teadlik, et P&hjaringi OU omakapital on
negatiivne ning ei vasta seetdttu seaduses toodud nduetele. EttevOte on noor ja
tegevusvaldkonnaks on hoonestusprojektide arendus. Antud valdkond nduab esmalt suuri
investeeringuid ja tulud on vdimalikud alles kaugemas tulevikus. Juhatus usub, et
ettevOtte tegevus osutub tulusaks ning tulevikus teenitava kasumi arvelt kaetakse
praegune tekkinud kahjum. Juhatusel on antud arivaldkonnas pikaajalised kogemused,
aritegevuse edukaks alustamiseks vajatav raha on leitud Iabi laenude seotud osapooltelt.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

16 809
1573
798 178
816 560
816 560

8723
8723

958 253
958 253
966 976

2500
-96 354
-56 562

-150 416
816 560

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

2079

7207
781 024 2
790 310
790 310

120
120

884 044 3
884 044
884 164

2500
-44 129
-52 225
-93 854
790 310
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
-2 354
-2 354

-54 209
-56 562

-56 562

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
-2 680
-2 680

-49 546
-52 225

-52 225
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pohjaringi OU (edaspidi ka “Ettevéte”) 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Raamatupidamise seaduse ja Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele
tuginev raamatupidamistava, mis p6hineb Raamatupidamise Toimkonna juhenditel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud soetusmaksumusest.

P&hjaringi OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandega. Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise
aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid. Finantsvarad vGetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava vdi saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tliubist kas soetusmaksumuse voi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele tle antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hlivedest.

Raha

Bilansikirje “Raha” sisaldab pangakontode saldosid.

Varud

Varudena on kajastatud kinnisvara ja sellega otseselt seotud kapitaliseeritud kulud, mille osas ei ole veel véimalik kajastada tulu

valmidusastme meetodil, vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja

soetamisega seotud otsestest valjaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid. Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse
arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud on hinnatud lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Neto realiseerimisvaartus on
hinnanguline miugihind, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote mudgivalmidusse viimiseks ja mudgi
sooritamiseks.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid ja muid luhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantskohustised vbetakse algselt

arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud
soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele maksmisele
kuuluva tasu diglases vaartuses arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevotet, teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid, omanikke, juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille

tle eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v&i olulist m&ju.
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Lisa 2 Varud

(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Tooraine ja materjal 798 178 781 024
Kinnistu 798 178 781 024
Kokku varud 798 178 781 024
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Avaare L1-2021 8 353 0 0 8 353
Avaare L4-2021 457 451 0 0 457 451
Avaare L5-2023 457 326 0 0 457 326
TKT Arendus 150323 35123 0 35123 0
Pikaajalised laenud
958 253 0 35123 923 130
kokku
Laenukohustised
958 253 0 35123 923 130
kokku
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressim
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Avaare L1-2021 7879 0 0 7879
Avaare L4-2021 431 490 0 0 431 490
Avaare L5-2023 270 457 0 0 270 457
Mileedi 200122 69 418 0 69 418 0
TKT Arendus 150323 104 800 0 104 800 0
Pikaajalised laenud
884 044 0 174 218 709 826
kokku
Laenukohustised
884 044 0 174 218 709 826
kokku
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Avaare Kinnisvara OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

aar

6%
6%
6%
6%

aar

6%
6%
6%
6%

6%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

2024. a. majandusaasta aruanne

Lopptéhtaeg

21.03.2030
21.12.2031
14.09.2033
31.12.2026

Lopptéhtaeg

21.03.2030
21.12.2031
14.09.2033
31.12.2026

31.12.2026

Lisa
nr

E R

Lisa
nr
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PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 923 130 709 826 3

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 35123 174 218 3
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 958 253 884 044 3
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevétja 404 040 276 757 0 709 826 29 029 3

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 401 458 110 500 358 257 174 218 20 517 3

voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 805 498 387 257 358 257 884 044 49 546

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud = Saadud 31.12.2024 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Emaettevotja 709 826 166 341 0 923 130 46 963 3

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 174 218 4 000 150 340 35123 7 246 3
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 884 044 170 341 150 340 958 253 54 209

Emaettevdttelt on saadud pikaajalist laenu liitintressiga 6% aastas, tagastamistéhtajad 2030., 2031. ja 2033. aastal.

Lisaks on saadud pikaajalist laenu TKT Arendus OU'lt, liitintressiga 6% aastas, tagastamistéhtajaga 2026. aastal.

Lisa 5 Stindmused parast aruandekuupaeva

2025. aastal | kvartalis sai OU P&hjaringi seotud osapooltelt pikaajalist laenu juurde kokku summas 35 000 eurot.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 17.04.2025

P&hjaringi OU (registrikood: 16383807) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KALEV KASE Juhatuse liige 17.04.2025
VAINO POLLUMAE Juhatuse liige 29.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2024
-96 354
-56 562

-152 916

-152 916



