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Tegevusaruanne

Kapital KV OU alustas tegevust 2024 aastal, peamine tegevusala on kinnisvaraarendus, mille kdigus on ehitusjargus elamiskinnisvara Tiskres.
2025 aastal on plaanis ehitus I8pule viia ning realiseerida projekti vaartus.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

13 502
17 657
31159

1300 000
1300 000
1331159

893 000
55 777
948 777

948 777

2500
379 882
382 382

1331159

2024. a. majandusaasta aruanne

08.01.2024

2500

2500

2500

o o o o

2500

2500
2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
08.01.2024 -
31.12.2024
Muud aritulud 437 533
Kaubad, toore, materjal ja teenused -616
Mitmesugused tegevuskulud -2 037
Arikasum (kahjum) 434 880
Intressikulud -55 030
Muud finantstulud ja -kulud 32
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 379 882
Aruandeaasta kasum (kahjum) 379 882
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pbhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvarana kajastatakse raha ja lahalahendeid, samuti lepingulist digust saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid, samuti
digust vahetada teiste osapooltega finantsvarasid kasulikel tingimustel ning teisei ettevétte omakapitali instrumendid.

Finantsvarade jaotus lthi- ja pikaajalisteks.

Finantsvarad on bilansis jaotatud lihi- ja pikaajalisteks lahtudes sellest, kas vara eeldatav valdamine kestab kuni Gihe aasta voi kauem
arvestatuna bilansi kuupéevast. Finantsvarasid, mida téendaoliselt realiseeritakse lahema 12 kuu jooksul - kauplemiseesmargil hoitavad ja muud
luhiajalised investeeringud vaartpaberitesse kajastatakse kaibevarana, ning pdhivarana kajastatakse neid finantsvarasid, mida tdenaoliselt

ei realiseerita lahema 12 kuu jooksul, nt muud aktsiad ja vaartpaberid (aktsiad, v6lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne), ning

kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva.

Raha

Bilansis kajastatakse rahana kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake, tahtajalisi deposiite ning rahalahendeid. Rahavoogude aruandes
kajastatakse lisaks eeltoodule ka luhiajalisi (Uldjuhul kuni 3 kuud) kérge likviidsusega investeeringuid, mida on v8imalik konverteerida
teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid kajastatakse bilansis ndudediguse tekkimise momendil diglases vaartuses ning hinnatakse lahtuvalt tdenaoliselt

laekuvatest summadest. Vdimaluse korral hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata ndudeid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev8ime kohta. Nduet loetakse lootusetuks, kui juhtkonna hinnangul puuduvad v8imalused néude kogumiseks.

Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud. Aruandeperioodil laekunud, kuid varasemal perioodil kuludesse kantud néuded on

kajastatud aruandeperioodi ebatdenéoliste nduete kulu vahendusena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi

turuvaartuse kasvueesmargil.

Kinnisvarainvesteeringud vdetakse bilanssi algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetusega otseselt seonduvaid tasusid ning
hinnatakse Umber turuvaartusesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid hinnangulise kasuliku tddeaga Ule ihe aasta ja soetusmaksumusega alates 1 000 eurost.
P&hivara rekonstrueerimis-vdi parendusvaljaminekud, mis pikendavad vara kasulikku tddiga ning tdstavad vara kvaliteeti vdi to6jéudlust Ule
algselt arvatud taseme, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. P8hivara remondi- ja hoolduskulud, mis tehakse eesmargiga sailitada

vara esialgset taset, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarasid kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad
allahindlused. Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Kulumi norm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt
selle kasulikust elueast. Juhul. kui pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele, eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kohustised liigitatakse bilansis vastavalt kasutuseale ja maksetéhtajale. Maksetéhtajast lahtuvalt eristatakse lihiajalisi ja pikaajalisi kohustisi.
Finantskohustised kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Olulised tehingukulutused voetakse efektiivse intressimaéara

arvutamisel arvesse ja kantakse kohustuse eluea jooksul intressikuludesse.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipéevajéargsed suindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis vdivad oluliselt m&jutada jargmise
aruandeaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades. Eraldis kajastatakse bilansis ainult juhul kui

selle realiseerumise tdendosus on suurem kui 50%. Juhul kui realiseerumise tdenéosus on vaiksem kui 50%, eraldist bilansis ei kajastata, kuid
vBimalik kohustis avalikustatakse aruande lisades tingimusliku kohustisena.

Juhtkonna hinnangul 2024. majandusaastal kajastamata eraldisi ega tingimuslike kohustusi ei esine.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse lepingus ette nahtud hinnavahendusi.

Toodete milgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale ning midgitulu ja
tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maératav.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtuvalt osutatava teenuse valmidusastmest aruandekuupéaeval, eeldusel, et teenuse osutamist
hdlmava tehingu I6pptulemust, ehk tehinguga seotud tulusid ja kulusid on v6imalik usaldusvéaarselt hinnata ja/vdi prognoosida. Tulu
teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel tekkepdhiselt.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kus kajastatakse nendega seotud tulusid lahtudes tulude ja kulude vastavuse printsiibist. Kulutused,
mis t6enaoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning
kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel
aruandeperioodil vdi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Enamik aruandeperioodi tulusid ja kulusid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Eranditeks on teatud realiseerimata kasum

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse juhatuse liikmed ning té6tajad, kellele on antud digus iseseisvalt lepinguid sdlmida, kdigi eelpool
loetletute lahedased pereliikmed. Samuti nende valitseva ja olulise m6ju all olevad arithingud.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
Ostud ja parendused 275 000 507 467 782 467
31.12.2024
Soetusmaksumus 275 000 507 467 782 467
Jaakmaksumus 275 000 507 467 782 467
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Oiglase vaartuse meetod

Kasum (kahjum) Giglase

L 517 533
vaartuse muutusest
31.12.2024 517 533
Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen 893 000 893 000 12% EUR 31.12.2025
Luhiajalised laenud
893 000 893 000
kokku
Laenukohustised kokku 893 000 893 000
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 08.01.2024

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 893 000 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 893 000 0
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 55 350 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 55 350 0

LAENUKOHUSTISED Saadud laenude tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 0
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LAENUKOHUSTISED Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 893 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 893 000

OSTETUD
Pdhivara

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

Saadud laenude 31.12.2024

tagasimaksed

08.01.2024 - 31.12.2024

2024. a. majandusaasta aruanne

Perioodi arvestatud
intress

893 000 55 030
893 000 55 030
572 000
572 000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 04.04.2025

KAPITAL KV OU (registrikood: 16893081) 08.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR KULM Juhatuse liige 09.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
379 882
379 882

379 882

379 882



