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Melorell Kinnisvara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Melorell Kinnisvara OU asutati 15.06.2021 ning see on ettevétte jaoks neljas majandusaasta. Melorell Kinnisvara OU péhitegevuseks on
kinnisvaraarendus.

2021.aastal soetati kinnisvara ning 2023.ja 2024 aastal tegeleti selle kinnisvara ehitusega. 2024.aastal miugitulud veel puudusid.

Jargmisel majandusaastal jatkatake alustatud projekt arendamisega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 6 747 3471
Noéuded ja ettemaksed 19176 22 2
Kokku kéaibevarad 25923 3493
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 465 279 250 000 3
Kokku pdhivarad 465 279 250 000
Kokku varad 491 202 253 493
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 69 119 0 5
Kokku luhiajalised kohustised 69 119 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 362 152 183 500 4
Volad ja ettemaksed 11 650 7 650 5
Kokku pikaajalised kohustised 373802 191 150
Kokku kohustised 442 921 191 150
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 6
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 59 843 37 069
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 062 22774
Kokku omakapital 48 281 62 343
Kokku kohustised ja omakapital 491 202 253 493
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023
Muud aritulud 0 27 000
Mitmesugused tegevuskulud -6 391 -226
Arikasum (kahjum) -6 391 26 774
Intressitulud 48 0
Intressikulud -7719 -4 000
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -14 062 22774
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 062 22774
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Aastaaruande puhul on tegemist

véaikeettevotja lihendatud aruandega.
Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja pangas olevaid hoiuseid

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi
tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt
aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Siglases vaartuses. Oiglase vaartuse aluseks on objekti turuhind.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1000 eurot

Péhivarade arvelevétmise alampiir 1000

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale

Tulud

Tulud kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on {le lainud ostjale, mutgitulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadav laekumine on t6en&oline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, v8i juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled
Osaliihingus aruandes kasitletakse seotud osapooltena osanikke, juhatuse likmeid ja nende isikutega seotud l&hisugulasi ja nendega seotud
ettevotteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2024

31.12.2023

19176

19176

22

22

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

19176

19176

12 kuu jooksul

22

22

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2023
Ostud ja parendused

31.12.2024

219 000
4000

27 000

250 000
215279
465 279
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised vélakirjad
Bigbank

Griin

Uus Invest

Krikus

Pikaajalised vélakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised volakirjad
ettevote
Krikus

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Muud viitvdlad

31.12.2024

78 652
100 000
133 500

50 000

362 152

362 152

31.12.2023

133 500
50 000

183 500

183 500

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

78 652
100 000
133 500

50 000

362 152

362 152

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

31.12.2024

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad
Intressivdlad

Muud viitvélad

31.12.2023

Kokku vélad ja ettemaksed

1-5 aasta
jooksul

133 500
50 000

183 500

183 500

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

Intressimaar

8,4%
2,5%
2,5%

8%

Intressimaar

2,5%

8%

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR

Lopptéhtaeg

2026
2026
2028
2028

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

EUR

EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
69 119
11 650
10 400
1250
80 769

1 - 5 aasta jooksul

69 119

69 119

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
7 650
6 400
1250
7 650

1 - 5 aasta jooksul

2028
2028

11 650
10 400

1250
11 650

7 650
6 400
1250
7 650

nr

Lisa nr

Lisa nr

7

7
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Vélad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 10 400 6 400 4
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vélad ja ettemaksed 10 400 6 400
PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 50 000 50 000 5
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 50 000 50 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 31.12.2023 Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 50 000 50 000 4 000
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 50 000 50 000 4000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 31.12.2024 Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 50 000 50 000 4000
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 50 000 50 000 4000



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.04.2025
Melorell Kinnisvara OU (registrikood: 16252689) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete igsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELENA KUSLAP Juhatuse liige 03.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 59 843
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 062
Kokku 45781
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 45781
jaotamist (katmist)
Kokku 45 781

Kasumit sel aastal ei jaotata ning suunatakse edasi ettevdtte arendamiseks.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2024
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 59 843
Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 062
Kokku 45781
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 45 781
jaotamist (katmist)
Kokku 45781

Kasumit sel aastal ei jaotata ning suunatakse edasi ettevdtte arendamiseks.



