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Tegevusaruanne

OU SW Investment Properties asutati 2010 aasta I6pus. P&hitegevus jaotub kahe tegevussuuna vahel, milleks on renoveerimist vajavate

korterite ostmine, renoveerimine ja miiiimine ning nende Korterite iirile andmine. SW Investment Properties OU-I puudus 2024. aastal
t66joukulu. Juhatuse liikmetele palka ei makstud.

Ettevdte tegutses 2024. aastal vastavalt tegevusplaanile ja Gris vélja oma omanduses olevaid kortereid.
Ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

Kalle Aron
Juhatuse Liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Varad
Kéaibevarad
Raha 22185 23289
Noéuded ja ettemaksed 4235 24 036
Kokku kéaibevarad 26 420 47 325
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 133 300 146 000
Kinnisvarainvesteeringud 614 915 614 915
Kokku pdhivarad 748 215 760 915
Kokku varad 774 635 808 240
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 30 460 28 988
Vélad ja ettemaksed 9714 6718
Kokku luhiajalised kohustised 40174 35706
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 379576 408 337
Kokku pikaajalised kohustised 379576 408 337
Kokku kohustised 419 750 444 043
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 361 385 336 646
Aruandeaasta kasum (kahjum) -9 312 24 739
Kokku omakapital 354 885 364 197
Kokku kohustised ja omakapital 774 635 808 240
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
70912
-54 144
-1812

14 947
-31 522
7263
-9 312

-9 312

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
80 856
-27 748

-1478

51629
-30 216

3326
24 739
24 739
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU SW Investment Properties 2024. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

OU SW Investment Properties kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. NGuded kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil ja need hinnatakse alla, juhul kui on tden&oline, et nende kaetav vaartus on vaiksem, kui
bilansiline vaartus. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta. Ebatdenaoliselt laekuvad nduded kajastatakse muldud toodangu kulus. Kui ndude tagasisaamine on muutunud lootusetuks,

siis kajastatakse need nduded bilansivaliste varadena. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste
nduete kulu véhenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse bilansis diglases vaartuses. Kinnisvara investeeringuid ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse p6hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 1 000 eurot ja mille kasulik eluiga on
Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega Vv0i lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vatmisel kuluks ning nende
lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid
vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lhi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantsvara ja -kohustused
vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i -kohustuse eest makstud v8i saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi -kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis,
kui see on rahuldatud, I8petatud vdi aegunud. Finantsvara oste ja miitke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevite

saab ostetud finantsvara omanikuks v8i kaotab

omandibiguse mutdud finantsvara Ule.
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Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud dle ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt méota.

Tulu teenuste mudigist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 7 195 7 195 0
Ostjatelt
laekumata arved 7195 7195 0
Laenunduded 133 305 5 133 300
Muud nduded -2 965 -2 965 0
Intressinduded -2 965 -2 965 0
Kokku nduded ja
ottemaksed 137535 4235 133 300
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 6 098 6 098 0
Ostjatelt
laekumata arved 609% 609% 0
Laenunduded 156 009 10 009 146 000
Muud nduded 7929 7929 0
Intressinduded 7929 7929 0
Kokku nduded ja
——— 170 036 24 036 146 000
Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2022 614 915
31.12.2023 614 915
31.12.2024 614 915
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 70912 80 856
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -54 144 -27 748
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Pank

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Pank

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2024

30 460

30 460

182

379 394

379576

410 036

31.12.2023

28988

28988

182

408 155

408 337

437 325

2024. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

30 460

30 460

30 460

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta
0 182
0 379 394
0 379576
0 379576

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

28 988

28 988

28 988

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1-5aasta
jooksul

31.12.2024

614 915
614 915

Ule 5 aasta
0 182
0 408 155
0 408 337
0 408 337
31.12.2023
614 915
614 915
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Lisa 5 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
68201 Enda kinnisvara Udrileandmine

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

31.12.2024

252770

99 303
352 073

31.12.2024
2 556
2

2024

70912
70912

70912

70912
70912

31.12.2024

31.12.2024

31.12.2023

271039
90 346
361 385

31.12.2023
2 556
2

2023

80 856
80 856
80 856

80 856
80 856

31.12.2023

10 000

10 000

31.12.2023

2024. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

140 000

Kokku antud laenud 140 000

ANTUD LAENUD 31.12.2023

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

146 000

Kokku antud laenud 146 000

133 300

133 300

766

766

Antud laenud

76 000

76 000

Antud laenud

2024. a. majandusaasta aruanne

146 000

146 000

679

679

Antud laenude
tagasimaksed

70 000

70 000

Antud laenude
tagasimaksed

12700

12700

31.12.2023

31.12.2024

146 000

146 000

133 300

133 300

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 01.04.2025

SW Investment Properties OU (registrikood: 12022490) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on
digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAK ROOSAARE Juhatuse liige 03.04.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
361 385

-9 312

352 073



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 | 70912 100.00% Jah



