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Tartu linn, Kalevi tn 71 korterithistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tartu linn, Kalevi tn 71 korteriiihistu (edaspidi Uhistu)
Uhistul on 14 liiget.

Uhistu on mittetulunduslik ja tema eesmargiks on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki métteliste osade iihine majandamine
ja haldamine ning Uhistu likmete ihiste huvide esindamine, samuti Uhistu likmetele teenuste osutamine seoses eluruumi kasutamisega.
Nimetatud teenuste osutamiseks on peamiselt kommunaalteenuste vahendamine.

Uhistu on jatkuvalt tegutsev.

TULUD, KULUD, TULEM

kujunesid aruandeperioodil jargnevalt:

e tulud summas 6 004 eurot (2022. aastal 610 206 eurot),
e kulud summas 6 426 eurot (2022. aastal 611 052 eurot),

e tulem summas -422 eurot (2022. aastal -857 eurot).

REMONDIFOND (Uhistu sihtotstarbeliselt kogutavad rahalised vahendid)

Aruandeperioodil koguti rahalisi vahendeid remondifondi summas 3 713 eurot (2022. aastal 590 930 eurot), kasutati summas 65 eurot (2022.
aastal 605 601 eurot). Remondifondi jadk aasta I6pus on 4 978 eurot (2022. aastal 1 332 eurot).

NETOVARA (Uhistu potentsiaalselt vabad rahalised vahendid lisaks remondifondi ja&gile)
suuruseks on aruandeaasta seisuga kokku 341 eurot (2022. aastal 763 eurot),

sealhulgas:

» reservkapital summas 1 925 eurot (2022. aastal 1 925 eurot);

» perioodide tulemid kokku summas -1 584 eurot (2022. aastal -1 162 eurot).

PANGALAEN

2022. aastal vdetud pangalaenu summas 313 817 eurot, millest tasutud aruandeaastal pShimakset summas 6 940 eurot (2022. aastal 2 558
eurot) ja laenuintresse summas 18 014 eurot (2022. aastal 3 039 eurot).

Laenu p&himaksete jaak aruandeaasta I6pu seisuga 304 319 eurot (2022. aastal 311 259 eurot). Laenu tagastamise I6pptahtajaks on 2047.
aasta.

PERSONAL

Uhistu palgalist t66j6udu ei kasuta.
Uhistu igapaevast t66d korraldab haldusfirma ,0U Ropka Elamu®. Haldustasu suurus aruandeaastal 2 580 eurot (2022. aastal 2 130 eurot).

EESMARGID JARGMISEKS MAJANDUSAASTAKS

Jéatkata elamu majandamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

5074
8 813
13 887

298 575
298 575
312 462

5744
2824
4978
13 546

298 575
298 575
312121

1925
-1162
-422
341
312 462

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

94 375 3
94 376

303 046 3
303 046
397 422

8213 5
84 068 6
1332
93613

303 046
303 046
396 659

1925
-305
-857

763
397 422
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 5995 610 193 7
Muud tulud 9 13 8
Kokku tulud 6 004 610 206
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 0 -605 459
Mitmesugused tegevuskulud -6 413 -5 580 9
Muud kulud -9 -13 11
Kokku kulud -6 422 -611 052
P&hitegevuse tulem -418 -846
Muud finantstulud ja -kulud -4 -11
Aruandeaasta tulem -422 -857
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid
Kokku rahavood pd&hitegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

-418
85 562

-82 544

2 604

6 940
18014

24 954

-4471
-18 014
-22 485

5073

5073
5074

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

-846
-83 373
80 887

-3329

590 930

-313 817
2591
3039

-605 601

-322 858

313817
-2 558
-3 053

308 206

-17 981
17 982

-17 981

1
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021

Korrigeeritud saldo
31.12.2021

Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

1925

1925

1925

1925

Akumuleeritud tulem

-338

-338

-857

33

-1162
-422

-1584

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

1587

1587

-857

33

763
-422
341
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu raamatupidamise aastaaruanne on kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standartiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist,
vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes. Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake

Nduded ja ettemaksed

Nduetena liikmete vastu kajastatakse mittetulundusiihingu tavapérase p&hi- voi aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid

likmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).NGuete laekumise
téendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena. K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised nduded), vélja arvatud
edasimuigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud

soetusmaksumus on {ldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist6ttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lihiajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse

meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Tulud

1. Liikkme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud Uhegi
kindla vara soetamisega voi konkreetse projekti finantseerimisega) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.

2. Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutada teatud kindla vara soetamiseks v&i konkreetse projekti
finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise netomeetodist s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad aset

kulutused, mille kompenseerimiseks likmetasud on mé&eldud.

3. Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse miigist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on téenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

4. Unhistu ei kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja kohustusena.
Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.

Kulud

1. Ettev6tlusega seotud kulud — kajastatakse tekkep6hiselt analoogiliselt ariihingutes kulude kajastamisega.

2. Sihtotstarbelised otsekulud — konkreetse projekti (remont, vara ost vms) tarbeks tehtavad kulutused kajastatakse tekkepdhiselt.
3. Mitte-sihtotstarbelised otsekulud — ei ole seotud thegi kindla projektiga, kuid on otseselt seotud elamu ja imbritseva territooriumi
hooldamise, korrashoiu ja jooksva remondiga. Kajastatakse tekkepdhiselt.

4. Mitmesugused tegevuskulud — kulud, mis on seotud Uhistu t66 korraldamisega tldisemalt. Kajastatakse tekkepdhiselt.

5. Muud kulud — muud ebaregulaarselt tekkivad kulud kajastatakse tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Seotud isikuteks loetakse juhatuse likmed, nendega soetud ettevétted ning juhatuse liikmete l&ahisugulased.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha jaék pangakontol 5074 1
Kokku raha 5074 1

Raha hoidmise eest deposiitkontol teenitud majandusaastal pangaintressi 4 eurot.

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Noduded ostjate vastu 3069 3069
Ostjatelt lackumata
3069 3069
arved
Laenunduded 304 319 5744 35320 263 255
Kokku nduded ja
307 388 8813 35320 263 255
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
Nouded ostjate vastu 4 355 4 355
Laenunduded 311 259 8213 43 655 259 391
Muud nduded 81 807 81 807
Viitlaekumised 81 807 81 807
Kokku nduded ja
397 421 94 375 43 655 259 391

ettemaksed

NOUETENA OSTJATE VASTU kajastatakse korteriomanikele esitatud arveid kommunaalteenuste ja muude maksete osas.
Ebatdenéoliseks arveid 2023. ja 2022.aastal hinnatud ei ole.

Maksetéhtaja lletanud arveid oli majandusaasta seisuga thel korteriomanikul summas

610 eurot (2022.aastal kolmel korteriomanikul summas 477 eurot).
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Lisa 4 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunoue 304 319 5744 35320 263 255 6,43 % EUR 2047
korteriomanikele
Laenunduded 304 319 5744 35320 263 255
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta LOpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenundue
korteriomanike 311 259 8213 43 655 259 391 4,109% EUR 2047
vastu
Laenunduded 311 259 8213 43 655 259 391

Vahendatud korteriomanikele samadel tingimustel kui saadud pangalaen (vt ka lisa 5).

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen
) 304 319 5744 35320 263 255 6,43 EUR 2047
Swedbankist
Pikaajalised laenud
304 319 5744 35320 263 255
kokku
Laenukohustised kokku 304 319 5744 35320 263 255
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen
) 311 259 8213 43 655 259 391 4,109% EUR 2047
Swedbankist
Pikaajalised laenud
311 259 8213 43 655 259 391
kokku
Laenukohustised kokku 311 259 8213 43 655 259 391

2022.aastal saadud elamu renoveerimiseks pangalaenu summas 313 817 eurot.
Vahendatud samadel tingimustel korteriomanikele (vt ka lisa 4).

2023.aastal tasutud laenu pdhimakset 6 940 eurot, laenuintressi 18 014 eurot.
Laenu p&hiosa jaak 304 153 eurot.
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed

Ostjate ettemaksed

Jagamata kom teenused

Kokku vélad ja ettemaksed

1. VOLAD TARNIJATELE - aruandeaasta viimase kuu kulud. Maksetahtaja tiletanud vlgu ei ole.

2. SAADUD ETTEMAKSED:

31.12.2023

31.12.2022

1941
883
883

2824

81 066
2395
697
1698
601

84 068

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1941
883
883
2824

12 kuu jooksul
81 066
2395
697
1698
601

84 068

2.1. TULEVASTE PERIOODIDE TULUD - aruandeaasta viimase kuu arvel kajastatud tasud jargneva kalendrikuu eest:
* Hooldustasud summas 237 eurot (2022.aastal 121 eurot);
* Haldustasud summas 219 eurot (2022.aastal 215 eurot);
* Vélikoristus summas 96 eurot (2022.aastal sama);

* Remondifondi makse summas 331 eurot (2021.aastal 265 eurot).

Kokku 883 eurot (2022.aastal 697 eurot).

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
muud tulud
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Haldustasud
Valikoristustasud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

2023

2263

2580
1152
5995

2022

1452

605 459

2130

1152

610 193

11
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Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)
2023
Postikulu kompenseerimine 9
Kokku muud tulud 9
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Hoolduskulud 2681
Halduskulud 2580
Valikoristuskulud 1152
Kokku mitmesugused tegevuskulud 6413
HOOLDUSKULUD
* Elektrististeemide hooldus 258 eurot;
* Kuttestisteemi hooldus 180 eurot;
* Ventilatsioonisiisteemi hooldus 624 eurot;
* pangateenused ja veevahed 157 eurot;
* Siseruumide koristus 1080 eurot;
* Kindlustusmaksed 382 eurot;
Lisa 10 T66joukulud
(eurodes)
Uhistu ei kasuta palgalist toojdudu.
Lisa 11 Muud kulud
(eurodes)
2023
Postikulud 9
Kokku muud kulud 9

2022
13
13

2022
2298
2130
1152
5580

2022
13
13

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

31.12.2023
14

31.12.2022
14

2023. a. majandusaasta aruanne
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 4355 EUR
3 1816 EUR
4 3845 EUR
5 3962 EUR
6 4089 EUR
7 927 EUR

8 3803 EUR
9 1857 EUR
10 2183 EUR
11 1631 EUR
12 1415 EUR
13 4372 EUR
14 4127 EUR
15 4093 EUR
16 3671 EUR
17A 1292 EUR
17B 496 EUR
Kokku: 47934 EUR

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 24.07.2024

Tartu linn, Kalevi tn 71 korterilihistu (registrikood: 80144606) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SANDRA PREIMAN Juhatuse liige 29.01.2025

Lemmit Kaplinski Juhatuse liige 27.03.2025



