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Tegevusaruanne

Hepsor VT49 OU on 2023. aastal asutatud kinnisvaraarendusega tegelev ettevdte.
EttevGte ostis 2022. aastal kinnistu Tallinna kilje alla Peetrisse, aadressile Vana-Tartu mnt 49.

Kinnistule rajatakse A-energiaklassi drikeskus. Hoone maht on ca 4 000 m?, millest Giiritavat pinda on ligikaudu
3500 m2. Ehitustegevusega on plaanis alustada 2026. aasta alguses ning drikeskus valmib juba 2027. aasta
esimeses kvartalis.

EttevGttel on kaheliikmeline juhatus, kellele aruandeaastal tasusid ei makstud.
2024. aastal ettevottel tootajaid ei olnud.

EttevOtte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid m&jusid.

Majanduskeskkond

Eesti Panga majandusprognoosi kohaselt on Eesti majandus tugevnenud ning 2025, aastaks oodatakse 1,5%
majanduskasvu ja 2026-2027 umbes 2,5%-ni kiitindivat majanduskasvu. Majandusaktiivsuse tusu eelduseks on
ekspordi kasvu piisimine kuna sisendudlus jaab tagasihoidlikuks valitsuse eelarvepiirangute tottu.

Colliersi koostatud analiitsile tuginedes pisib ndudlus lao- ja tootmiskinnisvara jarele Tallinnas ja selle
Iahiiimbruses kérge, sealhulgas otsitakse uusi suuri ja kliendi vajadustele vastavaid ning stock-office tiilpi
hooneid. Aasta 18pu seisuga oli Tallinnas ja selle ldhiimbruses hinnanguliselt 343 tuhat ruutmeetrit lao-ja
tootmiskinnisvara, millest 43 tuhat ruutmeetrit valmis 2024. aasta jooksul. Hoolimata sellest, et uute arenduste
turule lisandumise tempo on aeglustunud oodatakse 2025-2026. aasta jooksul tdiendavalt 110 tuhande
ruutmeetri lao- ja tootmiskinnisvara lisandumist turule. Jaemijad, teenusepakkujad ja turustajad on endiselt
peamiseks ndudluse toukejouks, kuid potentsiaalsete Ulirnike hulk vdheneb tiheneva konkurentsi, kdrgete
Guritasemete ja jatkuva arendustegevuse tottu. Nii Guritase kui ka vakantsus t8usid aasta jooksul (vakants 6%).

Finantsriskid

Ettevottel puuduvad aruandval aastal valuutakursside ja borsikursside muutumisest tulenevad riskid. EttevGtte
laenud on fikseeritud intressidega, mistGttu puudub ettevottel intressimaddrade muutusest tulenev risk ettevotte
finantstulemustele ja rahavoogudele.

Pohinditajad:

(eurodes) 2024
Aruandeaasta puhaskasum/-kahjum -181
Varad kokku 1360337
Kohustised kokku 1358018
Omakapital 2319

Peamised suhtarvud:
2024

Vélakordaja 1,0

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
e  Vglakordaja = kohustised kokku/varad kokku
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 16.10.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 561 2500
Nouded ja ettemaksed 2 886 0
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 2 886 0
Kokku varud 1 356 890 0
L&petamata toodang 1 356 890 0
Kokku kaibevarad 1360 337 2500
Kokku varad 1360 337 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 243 0
Védlad tarnijatele 243 0
Kokku luhiajalised kohustised 243 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1078 323 0 2,4
Vélad ja ettemaksed 279 452 0
Muud vdlad 279 452 0 4
Kokku pikaajalised kohustised 1357775 0
Kokku kohustised 1358 018 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500 3
Aruandeaasta kasum (kahjum) -181 0
Kokku omakapital 2319 2500
Kokku kohustised ja omakapital 1360 337 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
16.10.2023 -
31.12.2024
Uldhalduskulud -181
Arikasum (kahjum) -181
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -181
Aruandeaasta kasum (kahjum) -181
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hepsor VT49 OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Ettevdte kasutab Raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aruandega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lthi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Giglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade kajastamine bilansis |8petatakse siis,
kui ettevdte kaotab Giguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning
enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval, st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskonto jaaki.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, mida kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Varud

Varude all kajastatakse I6petamata ehitust. LGpetamata ehituse soetusmaksumuses kajastatakse kdiki projekti valmimiseks ja realiseerimiseks
tehtud kulusid sh projekteerimise kulusid, ehituskulusid, kommunikatsioonide liitumistasusid, laenukasutuse kulusid kuni projekti valmimiseni ja
projekti mudigiga seotud kulusid.

Ehitusobjekti taielikul voi etapiviisilisel realiseerimisel kantakse I6petamata ehitus kas téielikult voi etapiviisiliselt perioodi kulusse.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse vdlgu hankijatele, viitvdlgu, voetud laene ja muid lUhi- ja pikaajalisi vlakohustusi. Finantskohustused

vOetakse algselt arvele nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lthiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Pikaajalisi laenukohustisi kajastatakse bilansis sisemise intressimaara meetodil ning pikaajalisi intressi mittekandvaid kohustisi

diskonteeritud nludisvaéartuses.

Varudega seotud laenukasutuse kulutused lilitatakse varude (I6petamata ehituse) koosseisu, kuna varude valmistamine toimub pikema perioodi
jooksul ning seda finantseeritakse laenuga ja nende kulutuste mdju varude soetusmaksumusele on oluline.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Korterite mudgitulu kajastatakse iga tehingu I6ikes.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud
Kulud on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.
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Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse Eestis omakapitali valjamakseid mitte ettevdtte kasumit. Alates 1. jaanuarist 2015. a
on maksumaaraks 20/80 netodividendidelt. Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstav omakapital, siis ei eksisteeri
erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaks.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapool on:

- Emaettevétja;

- Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétjad;

- Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva v6i olulise mdju all olevad ettevétjad;

- Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vai olulise mdju all olevad ettevétjad,;

- Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad.

Lisa 2 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejgdanud téhtaja jargi Intressimaér = Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 87 325 87 325 12% EUR 31.12.2028 4
Laen seotud osapoolelt 990 998 990 998 12% EUR 31.12.2028 4
Pikaajalised laenud
1078 323 1078323
kokku
Laenukohustised
1078 323 1078323

kokku

Pikaajaliste laenukohustiste bilansilise vaartuse arvutamiseks on kasutatud sisemist intressimaéra, mis jaab vahemikku 10,58% kuni 16,88%.
Pikaajalise kohustise 1 106 000 eurot nuldisvaartus bilansis 31.12.2024 seisuga on 1 078 323 eurot.

Lisa 3 Osakapital

(eurodes)
31.12.2024 16.10.2023
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 2 2

Osa nimivaartus on 1250 eurot.
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Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Hepsor AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Hepsor AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

PIKAAJALISED 31.12.2024 16.10.2023 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 87 325 0 2

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 990 998 0 2
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 1078 323 0
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 139 726 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 139 726 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vblad ja ettemaksed 279 452 0

LAENUKOHUSTISED 16.10.2023 Saadud laenud 16.10.2023 Perioodi arvestatud  Lisa
intress nr

Emaettevotja 0 106 000 106 000 139 726

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 1 000 000 1 000 000 139 726
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 0 1106 000 1106 000 279 452 2

OSTETUD 16.10.2023 - 31.12.2024
Kaubad Teenused

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 83 250
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . ~ 1000 000 0
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud 1 000 000 83 250

Aruandeperioodil on pikaajaliste laenukohustiste Siglasema kajastamise eesmargil kasutatud sisemist intressimaara (vt lisa 2).
31.12.2024 seisuga on pikaajaliste kohustuste diskonteerimise mdju varudele -27 677 eurot.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 27.03.2025

Hepsor VT49 OU (registrikood: 16841121) 16.10.2023 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
MIHKEL MAGER Juhatuse liige 28.03.2025
TARVO TEDER Juhatuse liige 28.03.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjum kaetakse tulevaste perioodide kasumi arvelt.

31.12.2024
-181

-181

-181

-181

31.12.2024
-181

-181

-181

-181



