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Kalasadama Kinnisvara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KALASADAMA KINNISVARA OU alustas plaanitud tegevusega 2014. aasta aprillis. Aruandeaasta 2024 16pu seisuga on hoone rentimiseks

ettenahtud ruumid valja renditud 75% ulatuses. Vabadele pindadele on olnud vahe huvilisi. Kinnisvaraeksperdid annavad lootust, et 2025.a. on
rentnike leidmine lihtsam.

Firmal ei ole palgalisi td6tajaid, on juhataja.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

640 339
21500
661 839

998 035
998 035
1659 874

64 588
64 588
64 588

2 556
1566 715
26 015
1595 286
1659 874

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

713 280
25314 2
738 594

1078523 4
1078523
1817117

247 846 5
247 846
247 846

2 556
1562 547
4168
1569 271
1817117
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
265 386
-88 281
-36 756

-3192
-87 793
-128
49 236
26779
76 015
-50 000
26 015

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr
303 841 6
-177 377 7
-34 913 8
-3192 9
-86 575
-235
1549
2619
4168
0
4168



Kalasadama Kinnisvara OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Koostatud aruanne on véikeettevotte luhendatud aastaaruanne.

Kalasadama Kinnisvara OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduses toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Peamised arvestusp6himdtted raamatupidamise aastaaruande koostamisel on toodud allpool.

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdené&oliselt laekuvatest summadest. Iga konkreetse kliendi laekumata arveid
hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Summad, mille laekumine on ebat&enéaoline, on
kantud kuludesse ja lootusetud nduded on bilansist maha kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tdoeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1500 eurot. Pdhivara vdetakse arvele
soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja muudest pdhivara kasutuselevdtuga otseselt seonduvatest
véljaminekutest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaaratakse igale pdhivara objektile eraldi
sOltuvalt selle kasulikust tddeast.

Amortisatsiooninormid on p&hivaragruppidel jargnevad:

masinad ja seadmed - 20-40% aastas

muu vara - 5-10 % aastas

ehitis - 2,5% aastas.

Tulud

Mudgitulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tema laekumine on usaldusvaarselt maératav.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2024 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 21377 21377
Ostjatelt laekumata
21377 21377
arved
Ettemaksed 123 123
Tulevaste perioodide
123 123
kulud
Kokku nduded ja
21500 21500
ettemaksed
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 25101 25101
Ostjatelt laekumata
25101 25101
arved
Ettemaksed 213 213
Tulevaste perioodide
213 213
kulud
Kokku nduded ja
25314 25314

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 1749 2 545
Uksikisiku tulumaks 84 80
Erisoodustuse tulumaks 25000 6
Sotsiaalmaks 132 132
Ettemaksukonto jaak 0 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 26 965 2763
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

941 933
-206 046
735 887

-23 548

941 933

-229 594
712 339

-23 548

941 933
-253 142
688 791

Transpordivahendid

24 000
-14 080
9920

-3 840

24 000

-17 920
6 080

-3 840

24 000
-21 760
2240

2024. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud
materiaalsed
pdhivarad
651 930 1617 863
-232 639 -452 765
419 291 1165 098
-59 187 -86 575
651 930 1617 863
-291 826 -539 340
360 104 1078523
7 305 7 305
7 305 7 305
-60 405 -87 793
659 235 1625168
-352 231 -627 133
307 004 998 035
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Dividendivdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara Udrile andmine
Hoonehalduse abitegvused

Kokku mudgitulu

7 858
156

26 965
24 609
24 000
609
5000
5000
64 588

10 624
160
2763
224 366
224 000
366
9933
9933
247 846

2024

265 386
265 386
265 386

198 461
66 925
265 386

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023

303 841
303 841
303 841

217611
86 230
303 841

7 858
156

26 965
24 609
24 000
609
5000
5000
64 588

10 624
160
2763
224 366
224 000
366
9933
9933
247 846

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia
Elektrienergia

Soojusenergia

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Kindlustusmaksed

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa9 To6joukulud
(eurodes)

Sotsiaalmaksud
Juhatuse liikkme tasu

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2024
57 310
30971
19 059
11912
88 281

2024

416

175
7724
5303

23138
36 756

2024
792
2400
3192

2024

2400

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
134 556
42 821
21940
20 881
177 377

2023
580
800

80
7015
4264

22174
34913

2023
792
2400
3192

2023

2400

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.03.2025
Kalasadama Kinnisvara OU (registrikood: 11432530) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRES SAAR Juhatuse liige 21.03.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
1566 715
26 015
1592 730

1592 730

1592 730



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 265386 100.00% Jah



