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Tegevusaruanne

Tallinn, Pille tn 4 korteriühistu (80600688) 2021.–2022. aasta 
tegevusaruanne 03.09.2021 tegi AS Merko Ehitus Eesti Tartu Maakohtu Registriosakonnale avalduse registreerida korteriühistu 

“Tallinn, Pille tn 4 korteriühistu”, millele 08.09.2021 anti registrinumber 80600688. Üldkoosoleku protokolli alusel tehti vastav registrikanne 

16.09.2021. 

Korteriühistu loodi Tallinnas, aadressil Pille tn 4 asuva kinnistule ja sellele ehitatud kolme maapealse osa ja ühise ühekordse kelder-autoparkast 

koosneva korterelamu haldamiseks ja ühiseks majandamiseks. Korterelamu Tallinnas, Kesklinna linnaosas, aadressil Pille tn 4 on 

moodustatud katastriüksus nr 78401:110:0068, sihtotstarbega Elamumaa 100%, pindalaga 4127 m2 (täpsem info: 

https://xgis.maaamet.ee/ky/78401:110:0068). 

Katastriüksusel on registreeritud hoone nr 121287661, ehitis, korterelamu. Ehitise kohaadressid on Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa, 

Pille tn 4/1 // 4/2 // 4/3. Kavandatav kasutusele võtmise aeg oli 25.12.2022.a. 

Eluruume on hoones kokku 58, eluruumide pind 3655,7 m2. Mitteeluruume Ehitisregistris märgitud pole. 10.01.2020 väljastati hoone ehituse 

luba nr 2012271/00211 ning 09.03.2020 ehitamise alustamise luba nr 2011581/01870. 12.07.2022 saadi kasutusluba nr 2212371/09242. 

Ehitusloa taotlemisel esitati energiaarvutusel põhinev teatis nr 1911569/03576, mille järgi on hoonel energiamärgise klass B. Hoone tegelikku, 

tarbimisel põhinevat energiamärgist majandusaastal ei koostatud. Põhikiri Korteriühistu põhikirja koostas korterelamu ehitanud ettevõtte. 

Seda tuleks muuta ja viia see vastavusse Eesti Korteriühistute Liidu soovituste ning korteriomanike vajadustega. 2021. aasta 
üldkoosolek 10.09.2021 korraldas AS Merko Ehitus Eesti juhatuse liige Jaan Mäe korteriühistu üldkoosoleku, kus kinnitati 

korteriühistu põhikiri, määrati korteriühistu valitsejaks ja sõlmitava lepingu alusel korrashoiuteenuse pakkujaks Kvatro Kinnisvarahalduse OÜ, 

kinnitati korteriühistu 2021.-2022. aasta majanduskava ning otsustati teha korteriühistu käibemaksu kohustuslaseks. Samuti määrati 

reservkapitali suuruseks 2 eurot ühe korteriomandi ruutmeetri kohta, kusjuures reservkapitali ei tasunud AS Merko Ehitus Eesti, vaid see tuli 

tasuda 30 päeva jooksul korteriomandi võõrandamistehingu hetkest alates isikuil, kellele korteriomandid võõrandati. Üldkoosoleku protokolli 

alusel tehti käibemaksu registrikanne 16.09.2021. Korterelamu haldus AS Merko Ehitus Eesti kinnitas hoone halduriks ja 

valitsejaks Kvatro Kinnisvarahalduse OÜ ning majahaldurina hakkas tegutsema Rain Rannamets. Ühistu dokumentatsiooni ja suhtluse jaoks 

hakati kasutama Kvatro hallatavat veebitarkvara Haldusnet: https://haldusnet.ee/. 

2021. aasta novembri alguseks oli äsja valminud korterelamu elanike saabumiseks ette valmistamata: puudus keskküte, garaažiuks ei töötanud 

korrektselt ja hoone lift oli auditeerimata, esines probleeme jäätmeteenusega. Elektri-, soojusvarustuse-, veevarustuse ja kanalisatsiooni 

lepingud olid sõlmimata, samuti hoone seadmete hoolduslepingud. Lepingud sõlmiti ja vajalikud akti vormistati novembri ja detsembrikuu jooksul 

ning 2022. aasta jaanuaris-veebruaris. Seega esimestel kuudel elanikele esitatud arved ei kajastanud tegelikult vajalikke kulutusi. 

Garaaži sissesõidu kaldtee kulukat küttelahendust hakati optimeerima alles pärast elanike nõudmisi. Liftide ehitusjärgse auditi tegi 2021. aasta 

novembris Inspekta Eestonia OÜ ning selle eest tasus AS Merko Ehitus Eesti ning see kehtis 2023. aasta novembrini. 

2021. detsembris tasuti lisateenusena lumetõrje, liivatuskonteineri hankimise jms eest ning kulud jaotati korteriomanike vahel vastavalt 

kaasomandi osa suurusele. 

Kvatro pakkus korteriühistule tehnohooldusi kogumaksumusega 2021.-2022. aastal üle 6000 euro. Teenuste kvaliteedi tagamiseks peeti 

digitaalset hooldustööde logi, mille sissekanded olid lakoonilised. 

Merko oli jätnud mainimata, et nende Tiiu tn 12 arenduse ehitussoojakute elektrienergiat tarbitakse/mõõdetakse läbi Pille tn 4 maja. Sellest 

tulenevalt tekkis segadus elektrienergia arvestuses. Börsihinnast tulenevat kulu ei olnud võimalik jagada vastavalt kahe tarbija tegelikule kulule 

kasutamise hetkel, sest puudusid vastavad arvestid. Elektrikulu vähendamiseks seadistas haldur omanike nõudmisel korterelamu kaldtee kütet, 

vähendati välisvalgustust jms, kuid elektrikulu oli 2021.–2022. aastal väga suur. 

Haldusettevõtte tegevuses puudus initsiatiivikus, korteriomanikel tuli ise nõuda, et teenused oleksid optimaalsed ja võimalikult soodsad. 

Esimene korteriomanike üldkoosolek 2022. aastal 28.03.2022 toimus esimene korteriomanike 

üldkoosolek. Koosoleku päevakorras oli korteriühistu juhatuse või valitseja valimine, revidendi määramine ja remondifondi loomine. Eero Kangor 

esitas ettepaneku lisada päevakorda korteriühistu uue põhikirja kinnitamise ja saatis põhikirja projekti, kuid haldur ettepanekut ei arvestanud. 

Üldkoosolekul ei soovinud ühistuliikmeist keegi hakata juhatuse liikmeks. Ühistu valitsejana pikendati Kvatro Kinnisvarahalduse OÜ volitusi kuni 

27.03.2023. Revidendiks määrati Eero Kangor ning anti talle õigused ühistu arveldusarve vaatamiseks ilma ülekannete kinnitamise õiguseta. 

Otsustati luua remondifond ja määrata igakuiseks makseks 0,10 eurot korteriomandi ühe ruutmeetri kohta. Otsustati alustada põhikirja 

täiendamise ja muutmise protsessi. Arutati kaldtee kütte, fassaadivalgustuse ja välisvalgustuse optimeerimist, garaažipõranda märgpuhastuse 

vajadust ning nõuti trepikodade koristusgraafiku ülespanemist. Tõstatati garaaži autolaadijate paigaldamise küsimus, kuid täpsemate vajaduste 

selgitamiseks tuli teha küsitlus. Arutati akende päiksekaitsekilede paigaldamist, sest päikse-poolsetes ruumides tõuseb temperatuur liialt 

kõrgele. Kaitsekiled ei tohi muuta maja välisilmet, vastasel korral on vaja üldkoosoleku otsust ja linnavalitsuse luba. Arutati rõduklaaside 

paigaldamist, mille kohta tuli korraldada küsitlus. Garantii Pille tn 4 korterelamu sai kasutusloa 12.07.2022, millest alates arvestati garantii 

kestust. Garantiiküsimuste lahendamisega tegeldi jooksvalt suhtluses Merkoga. 22.08.2022 teatas Kvatro, et ventilatsiooniruumi suitsuandur 

vahetati garantii raames. Revisjoni kokkuvõte 31.12.2022 oli pangakontol 8 318 eurot. 

31.12.2022 debitoorne võlgnevus oli 16 476 eurot kreditoorne võlgnevus oli 17 637 eurot 

Majandusaastal ei tekkinud korteriühistule põhivara. 

2022. aasta tulem oli 0,05 eurot. 

31.12.2022 seisuga oli korteriühistu bilansimaht 24 794 eurot ja oli tasakaalus. 

2021.–2022. aastal tasuti kommunaalteenuste kokku 102 388 eurot. 

2021.–2022. aastal tasuti haldus- ja hoolduskulusid kokku 48 498 eurot. 

2021.–2022. aastal tasuti kulusid kokku 150 886 eurot. 

Tulemiaruande kontod olid vastavuses aastaaruandes kajastatud summadega.
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31.12.2022 oli remondifondi jääk 2 925 eurot. 

31.12.2022. aastal oli reservkapitali 7 156 eurot, mida tuleb tõsta vähemalt 9 430 euroni. 

Korteriühistu loomisel kinnitati esimene majanduskava perioodiks 2021-2022, mida ka järgiti
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2022 08.09.2021 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 8 318 0  

Nõuded ja ettemaksed 16 476 0 2

Kokku käibevarad 24 794 0  

Kokku varad 24 794 0  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Võlad ja ettemaksed 14 713 0 4

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 2 925 0 5

Kokku lühiajalised kohustised 17 638 0  

Kokku kohustised 17 638 0  

Netovara    

Reservkapital 7 156 0  

Kokku netovara 7 156 0  

Kokku kohustised ja netovara 24 794 0  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 08.09.2021 -

31.12.2022

08.09.2021 -

08.09.2021

Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 48 153 0 6

Kokku tulud 48 153 0  

Kulud    

Mitmesugused tegevuskulud -48 153 0 7

Kokku kulud -48 153 0  

Põhitegevuse tulem 0 0  

Aruandeaasta tulem 0 0  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 08.09.2021 -

31.12.2022

08.09.2021 -

08.09.2021

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus -16 476 0

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 14 713 0

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
2 925 0

Kokku rahavood põhitegevusest 1 162 0

Rahavood finantseerimistegevusest   

Laekunud osakapital 7 156 0

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 7 156 0

Kokku rahavood 8 318 0

Raha ja raha ekvivalentide muutus 8 318 0

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 8 318 0
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

Aruandeaasta tulem 0 0 0

Asutajate ja liikmete

sissemaksed
7 156 0 7 156

31.12.2022 7 156 0 7 156
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu Pille tn 4 majandusaasta aruanne on koostatud ajavahemiku 08.09.2021-31.12.2022 kohta vastavalt Eesti finantsaruandluse

standardile.

Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Korteriühistu rahavoogude aruandes kajastatakse aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid vastavalt nende eesmärgile, põhitegevuse,

investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rahavooks. Põhitegevuse rahavoogu on kajastatud kaudsel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontol olevaid rahalisi vahendeid.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena liikmete vastu kajastatakse mittetulundusühingu tavapärase põhi- või äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid

liikmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nõuete

laekumise tõenäosust hinnatakse võimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised ning muud lühiajalised

nõuded), kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega

(miinus võimalikud allahindlused), mistõttu lühiajalisi nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad tarnijatele, viitvõlad ning muud lühiajalised võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,

mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud

ühegi kindla vara soetamisega või konkreetse projekti finantseerimisega), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse. Viivise-

ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tõenäoline ja tulu suurust on võimalik usaldusväärselt hinnata. Ühistu ei

kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt nõude ja kohustusena. Tulude ja

kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu või tekkinud netokulu.

Kulud

Ühistu tegevuskulud kajastatakse tekkepõhiselt ehk perioodis, milles majandustehing aset leidis.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse korteriühistu liikmeid. Vastavalt korteriühistu seadusele on korteriühistu liikmeks kõik ühe või

mitme korteriomanditeks jagatud kinnisasja korteriomanikud.
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Lisa 2 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 15 636 15 636  

Ostjatelt laekumata

arved
15 636 15 636  

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
623 623 3

Ettemaksed 217 217  

Tulevaste perioodide

kulud
197 197  

Muud makstud

ettemaksed
20 20  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
16 476 16 476  

 

 08.09.2021 12 kuu jooksul Lisa

nr

Nõuded ostjate vastu 0 0  

Ostjatelt laekumata

arved
0 0  

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
0 0  

Ettemaksed 0 0  

Tulevaste perioodide

kulud
0 0  

Muud makstud

ettemaksed
0 0  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
0 0  

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2022

Ettemaks

Käibemaks 196

Ettemaksukonto jääk 427

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 623
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Lisa 4 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 14 713 14 713

Kokku võlad ja ettemaksed 14 713 14 713

 

 08.09.2021 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 0 0

Kokku võlad ja ettemaksed 0 0

Lisa 5 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 08.09.2021 Laekunud 31.12.2022

Nõuded Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 0 0 2 925 2 925

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

0 0 2 925 2 925

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

0 0 2 925 2 925

Lisa 6 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 08.09.2021 -

31.12.2022

Mittesihtotstarbelised tasud  

Haldusteenus 6 461

Heakord 20 245

Tehnohooldus 9 427

Kindlustus 2 196

Koduautomaatika hooldus 2 184

Garaaži tõstukse hooldus 432

Porivaibad 126

Jooksvad hooldustööd 1 930

Keldrikorruse vent.seadmete hooldus 652

Garaažipõranda puhastusteenus 3 000

Üldpindade akende pesu 1 500

Kokku liikmetelt saadud tasud 48 153
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Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 08.09.2021 -

31.12.2022

Haldusteenus 6 461

Heakord 20 245

Tehnohooldus 9 427

Kindlustus 2 196

Koduautomaatika hooldus 2 184

Garaaži tõstukse hooldus 432

Ruumide rent 200

Porivaibad 126

Jooksvad hooldustööd 1 730

Keldrikorruse vent.seadmete hooldus 652

Garaažipõranda puhastusteenus 3 000

Üldpuindade akende pesu 1 500

Kokku mitmesugused tegevuskulud 48 153

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2022 08.09.2021

Füüsilisest isikust liikmete arv 64 0

Juriidilisest isikust liikmete arv 13 0

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2022 08.09.2021

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 15 495 0

Kokku nõuded ja ettemaksed 15 495 0

Lisa 9 Teenuste vahendamine

 Kogumised Kasutamised Saldo

Kommunaalteenused 102388 102388 0

Elekter 56893 56893 0

Vesi 4628 4628 0

Soojus 38499 38499 0

Prügivedu 2368 2368 0
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 Kogumised Kasutamised Saldo

Muud teenused 768 768 0

Tööd korteris 345 345 0

Muud vahendused 423 423 0

Kommunaalteenuste grupis kajastatud elektri  summades kajastuvad lisaks korteriomanike summadele AS Merko Ehitus Eesti  kasutatud elektri

koguse summa 16 351 eurot, Elisa Eesti AS summa  176 eurot ja Tele 2 Eesti AS  summa 237 eurot. Summad ei sisalda käibemaksu.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

Pille tn 4/1 - P4/1-01 Tallinn 2842 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-02 Tallinn 2000 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-03 Tallinn 1860 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-04 Tallinn 2781 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-05 Tallinn 3213 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-06 Tallinn 2057 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-07 Tallinn 2334 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-08 Tallinn 3253 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-09 Tallinn 3354 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-10 Tallinn 2365 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-11 Tallinn 2139 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-12 Tallinn 3894 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-13 Tallinn 4479 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-14 Tallinn 2242 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-15 Tallinn 1875 EUR

Pille tn 4/1 - P4/1-16 Tallinn 3272 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-01 Tallinn 5129 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-02 Tallinn 2332 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-03 Tallinn 1484 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-04 Tallinn 1360 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-05 Tallinn 3588 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-06 Tallinn 3691 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-07 Tallinn 2197 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-08 Tallinn 1355 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-09 Tallinn 1923 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-10 Tallinn 3260 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-11 Tallinn 3222 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-12 Tallinn 2297 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-13 Tallinn 1376 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-14 Tallinn 1380 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-15 Tallinn 3482 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-16 Tallinn 3750 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-17 Tallinn 2414 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-18 Tallinn 1204 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-19 Tallinn 1738 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-20 Tallinn 3426 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-21 Tallinn 3574 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-22 Tallinn 2264 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-23 Tallinn 1811 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-24 Tallinn 1333 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-25 Tallinn 3590 EUR

Pille tn 4/3 - P4/3-26 Tallinn 5176 EUR
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Tallinn, Pille tn 4 korteriühistu 2022. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud

Pille tn 4/3 - P4/3-27 Tallinn 6977 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-01 Tallinn 3210 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-02 Tallinn 2062 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-03 Tallinn 2267 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-04 Tallinn 2968 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-05 Tallinn 5877 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-07 Tallinn 2200 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-08 Tallinn 3508 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-09 Tallinn 2765 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-10 Tallinn 2381 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-11 Tallinn 1795 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-12 Tallinn 3154 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-13 Tallinn 2680 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-14 Tallinn 2275 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-15 Tallinn 2290 EUR

Pille tn 4/2 - P4/2-16 Tallinn 3478 EUR

Kokku: 162203 EUR



Aruande elektroonilised kinnitused

Aruande lõpetamise kuupäev on: 20.03.2025

Tallinn, Pille tn 4 korteriühistu (registrikood: 80600688) 08.09.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Eero Kangor Juhatuse liige 20.03.2025


