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Tegevusaruanne

TTF Capital investeerib plsiva vaartusega kinnisvarasse Tallinna elamute turul. Keskendume ajalooliste korterite omandamisele ja
kdrgetasemelisele renoveerimisele Tallinna kesklinnas. Hoolikalt valitud kinnisvara objektid pakuvad jargnevaid eeliseid:

* Esmaklassiline asukoht: Korterid asuvad Tallinna stdalinnas, jalutuskéigu kaugusel olulistest teenustest. Selline asukoht tagab stabiilselt
kdrge ndudluse udrikorteritele nii kohalike kui ka Tallinna kolinud vélismaalaste hulgas.

e Lisavaartuse loomine: Pd8hjalike renoveerimistddde tulemusel vastavad meie korterid modernsele luksuslikule standardile, suurendades
seelabi oluliselt kinnisvara vaartuse tdusu.

e Korge hdivatuse méaar: Suureparane asukoht ja kvaliteetne renoveerimine tagavad korterite kdrge hdivatuse ja stabiilse Giritulu.

Juhtimispdhimdtted

TTF Capital peab oluliseks vaartuse loomist k8igi sidusrihmade jaoks. Oleme puhendunud oma varade eest hoolitsemisele ning kinnisvara
haldusemisel lahtume hands-on p&himéttest. See tagab:

e Kulutéhusus: Haldame kortereid ise tehes seda v8imalikult efektiivselt, et hoida tegevuskulud madalal ja maksimeerida tulu aktsionéridele.
Alltdovotjate ja teiste koostdOpartnerite kasutamine renoveerimisest tirileandmiseni véimaldab sujuvat haldamist ja annab v8imaluse kiiresti
tegevust Umber korraldada vastavalt hetke turusituatsioonile.

« Kuvaliteedikontrol: Meie hoolikas tahelepanu detailidele garanteerib erakordse renoveerimiskvaliteedi, vaartuse tdusu, pikaajalise kinnisvara
vaartuse ja optimaalse elukeskkonna uiirnikule.

o Jatkusuutlik kasv: Otsime aktiivselt perspektiivseid renoveerimisprojekte, mis pakuks markimisvaarset vaartuse tdusu, séilitades samal ajal
keskendumise madala riski ja suure tasuvusega investeeringutele.

2024: Stabiilne aasta turu optimismi ilmingutega

2024. aastal stabiliseerus Tallinnas kinnisvaraturg, kuid oodatud hinnalangust Kesklinnas siiski selles majandustsiklis ei néhtud. 3 kuu Euribori
langus 2024. aastal 3,9%-It 2,9%-le ning Euroopa Keskpanga signaalid intressimaérade edasisest langetamisest 2025. aastal viitavad sellele, et
lahitulevikus hinnalangust tdenéoliselt ei tule. Umbes 8,1% palgakasv 2024. aastal peaks seda oletust toetama.

Kuna inflatsioon Eestis (3,5% 2024) oli endiselt suhteliselt kdrge vorreldes tlejaanud Euroopaga, ei ole lriturg suutnud kinnisvarahindade
kasvule jarele jduda ning tdrihinnad on jadnud suhteliselt stabiilseks. See tdhendab ka seda, et korterite ostmine valjalirimise eesmargil on
tootluse ja rahavoogude seisukohast keeruline, eriti uusarenduste puhul, kus hinnad on oluliselt kdrgemad kui vanemates arendustes.

Sellest hoolimata saavutas TTF Capital OU haid tulemusi. See oli eeskétt ajendatud meie strateegilisest keskendumisest siidalinna asukohale ja
vastupidavast ndudlusest kvaliteetsete Ulrikorterite jarele, mida otsivad valismaalased professionaalid ning finants- vdi tehnoloogiasektori
tootajad.

EttevGte koges kasvu nii omakapitalis kui ka Gdrituludes, tugevdades oma finantspositsiooni ja demonstreerides sihiparase
investeerimisstrateegia t6husust.

Omakapitali kasv ja tugev rahavoog

TTF Capitali omakapital, mida toetasid tdritulu ja (ihe objekti parast renoveerimist vaartuse hindamine, kasvas méddukalt (+10%) ning ulatus
2,27 miljoni euroni (2,05 miljonit eurot 2023. aastal). Tulemus vastas ootustele, kuna ettevote ei laienenud 2024. aastal agressiivselt piiratud
turutingimuste ja kdrgete intressimaéarade tottu. Selline omakapitali kasv loob kindla aluse jatkuvaks kasvuks ja laienemiseks.

Uuritulu ja investeeringute kasv

Vaatamata (ldisele turu aeglustumisele kasvas TTF Capital OU Uiiritulu 44,5%, ulatudes 2024. aastal 209 662 euroni (145 076 eurot 2023.
aastal).

See kasv peegeldab kvaliteetsete korterite ndudlust Tallinna kesklinnas, kuhu ettevdte oma investeeringud strateegiliselt suunab. Kasvule aitas
kaasa ka Uhe kdrgema vaartusega objekti haldamine ja véljarentimine.

2024. aastal suurenesid kinnisvarainvesteeringud 9,6% vorra ja joudsid 4,12 miljoni euroni (3,76 miljonit eurot 2023. aastal). Péhivara
investeeringud langesid plaani jargi 32 024 euroni (41 204 eurot 2023. aastal).



TTF Capital OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Puhaskasum néitab vastupidavust

Puhaskasum suurenes 22%, ulatudes 233 160 euroni (190 797 eurot 2023. aastal). Ettevétte EBIT ulatus 293 133 euroni. Selline puhaskasum
on keerulisel turul markimisvaarne ja naitab TTF Capital OU vastupidavust ja loomulikku kasumlikkust.

Ettevote ostis detsembris tihe korteri, mida vdimaldas madalam intressiméar ja uldiselt optimistlikum véljavaade Tallinna kinnisvaraturu suhtes.

Strateegiline fookus Tallinna kesklinnale toob tulemusi

Ettevotte keskendumine kinnisvara omandamisele Tallinna kesklinnas on olnud vaga edukas. Korterite hdivatus oli aasta jooksul kdrge ning
titirihinnad pisisid stabiilsed, isegi kui pakkumiste arv turul kasvas. See réhutab TTF Capital OU strateegilise varade paigutamise piisivat
vaartust.

Finantstugevus jatkuva kasvu toetamiseks

Tugev omakapital, konservatiivne laenuosakaal ja positiivne rahavoog positsioneerivad TTF Capital OU jatkuvaks kasvuks 2025. aastal.
Ettevdte otsib aktiivselt atraktiivseid renoveerimisprojekte, mille abil oleks véimalik suurendada dritulu ja kasumlikkust.

Prognoos 2025. aastaks

EttevGte prognoosib 2025. aastaks jéatkuvat Udritulu ja kasumlikkust, mida toetavad kaks peamist tegurit: pidev ndudlus kvaliteetsete korterite
jarele Tallinna kesklinnas ja Euribori intressimaarade prognoositud langus. Eeldatavasti tugevdab makromajanduslike tegurite paranemine,
jargmisel aastal on Eesti oodatav majanduskasv uue prognoosi (Eesti Pank) jargi 1,6 ning aastatel 2026-2027 ligikaudu kolm protsenti, ettevotte
optimistlikku véljavaadet.

2025. aasta kiire kasvu peamiseks véljakutseks on sobiva hinnatasemega renoveerimisobjektide puudumine ja kasvavad renoveerimiskulud. Kui
atraktiivseid investeerimisobjekte turule ei ilmu, on ettevdte valmis jatkama olemasolevate objektide haldamise ja finantspositsiooni
tugevdamisega.

Puhendumine vastutustundlikule majandamisele

TTF Capital OU haldab oma projekte peamiselt ettevottesiseselt, kasutades meeskonna teadmisi kuluefektiivsuse tagamiseks, kuid ostab
vajadusel teenuseid ka valistelt partneritelt.

Markimisvaérne on ka see, et TTF Capital OU ei maksnud 2024. aastal tootajatele ega juhtkonnale tasusid.

Kokkuvétteks, TTF Capital OU saavutas 2024. aastal keerulise turu tingimustes haid tulemusi, naidates tugevat finantspositsiooni, strateegilist
teravust ja pihendumust vaartuse loomisele. Ettevdte on valmis jatkuvaks kasvuks 2025. aastal ja edaspidi, kasutades &ra turuvdimalusi ja
séilitades oma vastutustundliku majandamise maine.

2024. aasta suhtarvud:

Kasumiaruanne perioodi kohta 2024 2023
Mudgitulu 209 662 145 635
Arikasum ( - kahjum) 293133 245 877
Aruandeaasta kasum ( - kahjum) 233 160 190 797

Bilanss perioodi I6pu seisuga

Kaibevara kokku 81 890 164 750
Pdhivara kokku 4158 932 3807 204
KOKKU varad 4 240 822 3971954
Kokku omakapital 2278 846 2 045 686
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Suhtarvud 2024 2023
Lihiajalise vdlgnevuse kattekordaja 0,85 2,11
Maksevdime kordaja 0,84 2,08
Vahetu maksevalmiduse kordaja 0,78 2,01
Vara kaibekordaja 0,05 0,05
Puhas kéibekapital -14 221 86 754
Finantsv8imenduskordaja 1,90 1,87
Soliidsuskordaja 0,54 0,52
Puhasrentaablus % 111,21 131,01
Varade rentaablus ROA % 5,68 6,05
Omakapitali rentaablus ROE % 10,78 11,35
Vélakordaja 0,46 0,48
Omakapitali volasiduvus 0,86 0,94

Suhtarvude selgitus

Lihiajalise volgnevuse kattekordaja = Kéibevara / Luhiajalised kohustused
Maksevdime kordaja = (Kéibevara - Varud) / Luhiajalised kohustused
Vahetu maksevalmiduse kordaja = Raha + vaartpaberid / Luhiajalised kohustused
Vara kaibekordaja = Mugitulu / Keskmine koguvara

Puhas kéaibekapital = Kaibevarad - Luhiajalised kohustused
Finantsvéimenduskordaja = Keskmine vara / Keskmine omakapital
Soliidsuskordaja = Omakapital / Varade maksumus
Puhasrentaablus % = Puhaskasum / Mutgitulu * 100

Varade rentaablus ROA % = Puhaskasum / Keskmine vara * 100
Omakapitali rentaablus ROE % = Puhaskasum / Keskmine omakapital * 100
Volakordaja = Kohustused / Kogu passiva

Omakapitali volasiduvus = Kohustused / Omakapital
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 48 289 133028
Finantsinvesteeringud 26 840 23835
Néuded ja ettemaksed 5572 5352
Nduded ostjate vastu 5572 5352
Kokku varud 1189 2535
Tooraine ja materjal 1189 2 365
Ettemaksed varude eest 0 170
Kokku kaibevarad 81 890 164 750
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4126 908 3766 000 2
Materiaalsed p&hivarad 32024 41 204 3
Kokku pdhivarad 4158 932 3807 204
Kokku varad 4 240 822 3971954
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 69 676 52 357 4
Vélad ja ettemaksed 26 435 25 639
Vélad tarnijatele 4900 5032
Muud vélad 0 1068
Tulevaste perioodide tulud 150 4354
Muud saadud ettemaksed 21385 15185
Kokku luhiajalised kohustised 96 111 77 996
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1 865 865 1848 273 4
Kokku pikaajalised kohustised 1 865 865 1848 273
Kokku kohustised 1961 976 1926 269
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Muud reservid 538 000 538 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1505 186 1314 388
Aruandeaasta kasum (kahjum) 233 160 190 797
Kokku omakapital 2278 846 2045685
Kokku kohustised ja omakapital 4 240 822 3971954
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
209 662
167 996
-44 892
-28 991
-10 459

-183
293133

3401

1730
-65 104
233 160
233 160

2024. a. majandusaasta aruanne

2023 Lisanr
145 635 5
194 569 6
-62 787 7
-22 845 8

-8 692 3
-3
245 877
-1938 10
754 11
-53 896 12
190 797
190 797
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

TTF Capital OU 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse pGhimdtete osaks olevatest

alusprintsiipidest: majandustiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vOrreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude
vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu Ulimuslikkuse.

Aruande koostamisel on kasutatud véikeettevdtja aruandevormi ja kasumiaruande skeem 1.

TTF Capital OU arvestus- ja esitusvaluutaks on Euro.

Raha

Raha ja selle lahenditena on kajastatud kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, rahaturufondi osakuid ning tahtajalisi

hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud. Raha ja selle lahendid on bilansis hinnatud Siglases vaartuses, mis baseerub bilansipdeva Euroopa Keskpanga
ametlikel valuutakurssidel. Oiglase véaértuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Finantstulud-

ja kulud*“.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena on kajastatud luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid. Muude pikaajaliste
aktsiate ja vaartpaberitena on kajastatud kauplemiseesmargil soetatud vaartpabereid, mida t6enaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul.
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse on bilansis hinnatud diglases vaartuses, juhul
kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse maaramisel on olnud aluseks aktsiate

turuvaartus. Oiglase vadrtuse muutustest tulenevad kasumid ja kahjumid on kajastatud kasumiaruandes real ,Kasum (kahjum)
finantsinvesteeringutelt".

Aktsiaid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, on kajastatud soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Nd&uetena ostjate vastu on kajastatud ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nbudeid. Nduded ostjate vastu, samuti
kdik muud nduded , on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise
ebatbenéaolisusest tingitud allahindlus ning laenude pdhiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalisi ndudeid on kajastatud bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi. Selliste nduete hindamise

puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaértus oleks langenud, on kasutatud ligikaudset meetodit.
Ostjatelt laekumata nduete allahindluskulu (ebatéenéoliselt laekuvatest nduetest tekkinud kulu) on kajastatud muu tegevuskuluna. Varem alla
hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumine on kajastatud nduete allahindluskulu véhendamisena.

Intressitulu nBuetelt on kajastatud kasumiaruande real ,Intressitulu®.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab renditulu teenimise eesmérgil ja mida ei kasutata
enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vBetud tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seotud kulutusi. Kinnisvaraobjekti soetamisega otseselt seotud kulutusteks v8ivad olla néiteks notaritasud, riigildivud, néustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida. Juhul kui kinnisvaraobjekti eest tasutakse

tavaparasest maksetahtajast pikemaajalise jarelmaksuga, loetakse objekti soetusmaksumuseks makstava tasu nuldisvaartust. Vahet tasu
nominaalvaartuse ja niidisvaartuse vahel kajastatakse intressikuluna jarelmaksu perioodi jooksul. Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
diglases vaartuses. Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal bilansipéeval nende
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diglases vaartuses. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu diglasest vaartusest

on tema turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida mutja vdiks saada avatud turul objekti mitmisel v6i ostja selle

ostmisel. Turuvaartuseks ei loeta eritingimustel toimuva miitigi hinda, naiteks kiirmitgihinda. Oiglase vaartuse masramisel voetakse

arvesse kaiki objekti vaartust mojutavaid tegureid, sealhulgas objekti asukoht, fuisiline seisund, objekti suhtes eksisteerivaid rendilepingud, turu
tildine aktiivsus ja muud vaartust méjutavad tegurid. Oiglane vaartus peab peegeldama turu (ldist hinnangut objekti vaartuse kohta ning

selle maaramisel vélistatakse konkreetse miiiija vdi ostjaga seonduvad hinda méjutavad asjaolud. Oiglase vaartuse hindamisel tuleb kasutada
ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi, valja arvatud juhul, kui ettevdte ise omab vastava kvalifikatsiooniga spetsialiste.
Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel 8iglases vaartuses tuleb jalgida, et varasid ei kajastataks bilansis kahekordselt. Kinnisvaraobjekti diglase
vaartuse hinnang on antud ilma tema sisustuseta (naiteks kommunikatsioonid, méébel jne). Esialgset sisustust kajastatakse eraldi objektidena
materiaalse pdhivara koosseisus.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks on ettevtte enda majandustegevuses kasutatavad varad kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja maksumusega alates
1000 eurot. Varad, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 eurot, on kajastatud kuni kasutusele vGtmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja kantud vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride le

on peetud arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara on algselt vdetud arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta.
Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (iksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid raamatupidamises vBetud arvele eraldi varaobjektidena.

Pdhivara parendusvéaljaminekud on lisatud pdhivara soetusmaksumusele vdi vdetud arvele parendatud varaobjekti koosseisus eraldi
varaobjektina, kui need on vastanud pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumile (mh tden&oline osalemine tulevikus
majandusliku kasu saamisel). Parenduse kaigus asendatud varaobjekti v3i selle osa algne soetusmaksumus ning vastav kulum on
kantud bilansist vélja.

Jooksvad hooldus- ja remondikulud on kajastatud kasumiaruandes.

Vara on hakatud amortiseerima alates hetkest, mil see on juhtkonna poolt kavandatud seisundis ja asukohas. Materiaalne pdhivara
kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)
P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muu p6hivara 5

Vara amortiseerimine on Idpetatud, kui vara amortiseeritav osa on taielikult amortiseerunud vdi kui vara on I8plikult kasutusest eemaldatud.
Ajutiselt kasutusest eemaldatud vara amortiseerimist ei peatata.

Bilansipaeval on hinnatud varaobjektide amortisatsiooninormide vastavust jarelejadnud kasulikule elueale ning vajadusel on norme korrigeeritud.
Hinnangute muutuse mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Rendid

Kapitalirendina on kasitletud rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad e ettevottele. Muud
rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

* Ettevote kui rentnik

Kapitalirendi tingimuste soetatud vara on vdetud bilansis arvele vara soetusmaksumuses. Edasine kajastamine vt punktist
"Finantskohustised". Rendimaksed on jaotatud finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Finantskulud on
jaotatud rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaéartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel
renditud varad on amortiseeritud sarnaselt omandatud pdhivaraga.

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

* EttevGte kui rendileandja
Kapitalirendi ehk jarelmaksu tingimustel véljarenditud vara on bilansist vélja kantud rendilepingu sdlmimise hetkel (kas p6hivaradest voi
varudest) ja kajastatakse vastavalt kas lUhiajalise v6i pikaajalise ndudena. Ettevéttes on jarelmaksuga miudud kaupadele intressimaéraks 0%.
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TTF Capital OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara on kajastatud bilansis
tavakorras, vastavalt kinnisvarainvesteeringute v8i materiaalse pdhivarana. Valjarenditavat vara on amortiseeritud lahtudes ettevottes
sama tllpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispéhimétetest.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) on vdetud algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt
kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine on toimunud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi on bilansis kajastatud maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajalised finantskohustised on vdetud algselt arvele maksmisele kuuluva tasu diglases vaartuses. Pikaajalistelt kohustistelt

intressikulu arvestamisel on kasutatud finantsinstrumendi sisemise intressiméaéra meetodit. Kui pikaajalise kohustise sisemine
intressimaar erineb lepingus fikseeritud intressiméaérast, on see véetud arvele tema nulidisvaartuses, diskonteerituna turu intressimaaraga
sarnaste tingimustega finantsinstrumendile.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mille realiseerumine on vahetden&oline v8i millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole
vBimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, on avalikustatud
aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu kaupade miiligist on kajastatud siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on ldinud (ile ostjale, TTF Capital OU-I puudub
kontroll kauba Ule, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav, tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mudgist on kajastatud tldjuhul teenuse osutamise jarel. Kui teenust osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis sel juhul on
lahtutud valmidusastme meetodist, so teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum on kajastatud proportsionaalselt samades

perioodides nagu teenuse osutamisega seotud kulud. Teenuse valmidusastme maaramise meetodina on kasutatud bilansipaevaks osutatud
teenuse kvantitatiivset osakaalu kogu teenuse mahust.

Intressitulu kajastamisel on lahtutud vara sisemisest intressimaarast.
Dividenditulu on kajastatud vastava néudediguse tekkimisel.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle voi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. TTF
Capital OU seotud osapoolteks on:

a) tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, v.a juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist
moju TTF Capital OU éarilistele otsustele;

b) punktis a kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad
ettevétted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
ja aruande koostamise kuupéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Muud reservid

Osatihingu omakapitali hulka kuulub vabatahtlik reserv. Vabatahtlik reserv moodustatakse osanike ja teiste isikute sissemaksetest ning
muudest eraldistest. Sissemakseid ja muid eraldisi reservi v8ib teha nii rahas kui ka muus varas. Sissemakseid ja muid eraldisi vabatahtlikku
reservi tehakse osanike koosoleku otsuse alusel. Vabatahtlikust reservist v8ib teha osanikele véljamakseid osanike koosoleku otsusel ja
tingimusel, et valjamakse jéargselt on taidetud &riseadustikus satestatud minimaalse netovara ndue. Vabatahtlikku reservi tehtud
sissemaksetelt ei arvestata ega maksta osanikele intresse. Vabatahtlikust reservist tehakse valjamaksed nendele isikutele, kes on teinud
sinna sissemakseid ning samas jarjekorras nagu olid tehtud sissemaksed.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 2165 310
Ostud ja parendused 903 123

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest 194 368
Umberliigitamised -34 801
Muud muutused 538 000
31.12.2023 3766 000
Ostud ja parendused 193 908
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 167,000
31.12.2024 4126 908
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 209 662 145 076
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 8 896 10 956

2023 aastal on imberliigitamiste all kajastatud kinnisvarainvesteeringute esmane sisustus, mis on korteri valmimisel imber liigitatud muude
pShivarade alla (lisa 3).

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud diglases vaartuses ning eksperthinnangud on valjastatud Osalihing Kinnisvarabiiroo Uus Maa poolt.
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

21627
-6 532
15 095

-8 692
34 801

34 801

56 428
-15 224

41 204

1279
-10 459

57 707
-25 683
32 024

Kokku

21627
-6 532
15095

-8 692
34 801

34 801

56 428
-15 224

41 204

1279
-10 459

57 707
-25 683
32024

2024. a. majandusaasta aruanne

2023. aastal on umberliigitamiste all kajastatud kinnisvarainvesteeringute esmane sisustus, mis on korteri valmimisel umber
liigitatud kinnisvarainvesteeringute alt muude p&hivarade alla (lisa 2).

12



TTF Capital OU

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 1218651 69 676 1148975
Laen seotud osapoolelt 716 890 0 716 890
Pikaajalised laenud
1935541 69 676 1865 865
kokku
Laenukohustised
1935541 69 676 1865 865
kokku
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaenud 1085 379 52 357 1033 022
Laen seotud osapoolelt 815 251 0 815 251
Pikaajalised laenud
1900 630 52 357 1848273
kokku
Laenukohustised
1900 630 52 357 1848 273

kokku

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar  Alusvaluuta

3KE+2,250% EUR

0% EUR

Intressiméar  Alusvaluuta

3kE+2,250% EUR

0% EUR

Pangalaenu tagatiseks on soetatud korterid bilansilise maksumusega 3 345 908 (2023.a. 2 985 000) eurot.

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
MuiUk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Singapur
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Kinnisvara rent
Edasimiitdud kaubad ja teenused

Kokku muugitulu

2024

209 662
209 662

209 662

209 662
0
209 662

2023 Lisanr

145 076
145 076

559
559
145 635

145 076 2
559
145 635

Ldpptéhtaeg Lisa
nr

2027

Ldpptéahtaeg Lisa
nr

2027

13



TTF Capital OU 2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Muud é&ritulud

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 167 000 194 368 2
Kasum valuutakursi muutustest 255 201
Trahvid, viivised ja hivitised 741 0
Kokku muud éritulud 167 996 194 569

Lisa 7 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Kinnisvarainvesteeringute haldus 8 896 10 956 2
Kinnisvarainvesteeringute remont (sh sisustus) 35996 51131
Muud 0 700
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 44 892 62 787
Lisa 8 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2024 2023
Mitmesugused birookulud 1889 1773
Lahetuskulud 15231 6 252
Koolituskulud 0 60
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest -44 162
Raamatupidamis- ja auditeerimisteenus 8 240 7101
Juriidilised kulud 1484 5947
Muud 2191 1550
Kokku mitmesugused tegevuskulud 28 991 22 845

Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole té6tajaid.
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2024. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu hoiustelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

2024
3401

3401

2024

1729

1730

2024
65 104
65 104

31.12.2024

31.12.2024

716 890

716 890

2023
-1938
-1938

2023
688
66
754

2023
53 896
53 896

31.12.2023 Lisanr

1068

1068

31.12.2023 Lisanr

815 251 4

815 251
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 515 251 300 000 0 815 251 0 4

vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 515 251 300 000 0 815 251 0

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud = Saadud 31.12.2024 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 815 251 0 98 361 716 890 0 4
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Kokku laenukohustised 815 251 0 98 361 716 890 0
OSTETUD 2024 2023

Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 3250 3100
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 3250 3100

Raamatupidamiskohustuslane ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 18.03.2025

TTF Capital OU (registrikood: 12740104) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KIMMO JOONAS RYTKONEN Juhatuse liige 18.03.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

TTF Capital OU osanikele

Oleme ille vaadanud TTF Capital OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2024, nimetatud kuup&eval [3ppenud
majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimotete
kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 6 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga , ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt TTF Capital OU finantsseisundit seisuga 31.12.2024 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aime Terasmaa

Vandeaudiitori number 381

Audiitorbiiroo Fibroiin OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 131

Peetri tnh 57-1, Tartu linn, Tartu linn, Tartu maakond, 51009
18.03.2025



Audiitorite digitaalallkirjad
TTF Capital OU (registrikood: 12740104) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIME TERASMAA Vandeaudiitor 18.03.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
1505 186
233 160
1738 346

1738 346

1738 346

31.12.2024
1505 186
233 160
1738 346

1738 346

1738 346



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 209662 100.00% Jah



