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Tegevusaruanne

OU Floreas KV loodi aastal 2007 ja tema p&hitegevuseks on kinnisvara aiirile andmine.
Aastal 2025 plaanitakse pdhitegevusega jatkata.

OU Floreas KV juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse liikmetele 2024 aastal tasu ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 23972 68 950 2
Noéuded ja ettemaksed 18 666 35618 3
Kokku kéaibevarad 42 638 104 568
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 536 000 536 000 5
Kokku pé&hivarad 536 000 536 000
Kokku varad 578 638 640 568
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 29 203 8111 7
Kokku luhiajalised kohustised 29 203 8111
Kokku kohustised 29203 8111
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 8
Registreerimata osakapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 463 645 536 213
Aruandeaasta kasum (kahjum) 82978 93 432
Kokku omakapital 549 435 632 457
Kokku kohustised ja omakapital 578 638 640 568
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Muugitulu 183 600 128 763 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -30 260 -32 653
Mitmesugused tegevuskulud -32787 -13
Muud &rikulud -3283 -2 985
Arikasum (kahjum) 117 270 93112
Intressitulud 580 320
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 117 850 93432
Tulumaks -34 872 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 82978 93 432
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Uldpdhimétted

OU Floreas KV raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes raamatupidamise
seadustest ja rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja

aruandluse pdhimdtetele tuginevast Eesti Vabariigi heast raamatupidamisetavast.
Majandusaasta algas 01. jaanuaril ja I6ppes 31.detsembril 2024.

Raamatupidamise aastaaruande arvnaitajad on esitatud eurodes.

Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi jargi nende

tekkimise momendil tegelikus vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkepGhise arvestuspdhimdtte kohaselt.

Aruandeskeemid

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatakse raamatupidamise

seaduses kehtestatud bilansiskeemi. Kasumiaruandena kajastatakse raamatupidamise
seadustega kehtestatud kasumiaruande skeemi 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allhindlused.Nduded hinnatakse individuaalselt ja
kajastatakse bilansis konservatiivsuse printsiibi alusel lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduded, mille laekumine on

ebatdené&oline, kantakse aruandeperioodi kuludesse ning naidatakse bilansis miinusméargiga.

Noéuded, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik v6i majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks ja kantakse

bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettev&te hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara arvestus

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ile 1 aastase kasutusega varasid, mille

soetusmaksumus uletab 639 euro. Lilhema kasuliku tddeaga ja madalama

soetusmaksumusega varad kantakse nende soetamisel kuludesse.

Materiaalne pdhivara vBetakse arvele soetusmaksumuses ja amortiseeritakse lineaarsel meetodil 1ahtuvalt vara eeldatavast tdoeast ja
kulumisastmest.

Amortisatsiooninormid maératakse igale konkreetsele pShivarale eraldi.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad ning muud lihi- ja pikaajalised vlakohustused) vGetakse arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a. edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses.

Luhiajalisete finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaarvéaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.
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Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast vdi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohekm kui 12 kuud péarast bilansikuupéaeva.

Tulud

Tulu mutgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, mudgitulu ja tehingutega seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt. Aruandeperioodil kulude hulka kuuluvad perioodi jooksul realiseeritud kaupade ja teenustega
seotud valjaminekud, t66j6ukulud, pShivara kulum ja vaartuse langus ning mitmesugused muud arikulud. Perioodikulusid ei kapitaliseerita.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse omanikke, sidusettevétteid, tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning eelpool loetletud isikute I&hedasi pereliikmeid ja
nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Pangakontod 23972 68 950
Kokku raha 23972 68 950
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nouded ostjate vastu 18 666 18 666
Ostjatelt
18 666 18 666
laekumata arved
Maksude ettemaksed 0 0
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
18 666 18 666
ettemaksed
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Noduded ostjate vastu 35 460 35 460 0
Ostjatelt
35 460 35 460 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 158 158 0
ja tagasinduded
Kokku nduded ja
35618 35618

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 0 22 000 0 0
Kaibemaks 0 2516 158 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 24 516 158 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 536 000
31.12.2023 536 000
31.12.2024 536 000
2024 2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 183 600 128 763
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 30 260 32653
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2024
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

9900
-9 900

9 900
-9 900

9900

-9 900

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2024

31.12.2023

9 900
-9 900

9900
-9 900

9 900

-9.900

31.12.2024
2 556
2

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
4687
24516
29 203

12 kuu jooksul
8111

8111

31.12.2023
2 556
2

4 687
24 516
29 203

8111

8111
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
kinnisvara tdrile andmine

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed
Sidusettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

MUUDUD
Kaubad
Sidusettevétjad 0
Kokku miidud 0
OSTETUD
Kaubad

Sidusettevétjad

Kokku ostetud

2024
Teenused
183 600
183 600
2024
Teenused
0 29 855
0 29 855

2024

183 600
183 600

183 600

183 600
183 600

31.12.2024

18 666
18 666

3050
3050

Pdhivara

P&hivara

2023

128 763
128 763

128 763

128 763
128 763

31.12.2023

35460
35 460

Kaubad

Kaubad
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2023

Teenused P6hivara

0 128 763

0 128 763

2023

Teenused Péhivara

0 0

0 0

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 01.03.2025

Floreas KV OU (registrikood: 11404019) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIN JAANSON Juhatuse liige 01.03.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
463 645
82978
546 623

546 623

546 623

31.12.2024
463 645
82978
546 623

546 623

546 623



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 183600 100.00% Jah



