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Felix Holding OU 2024. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Felix Holding OU (edaspidi ka Ettevéte) on asutatud 20. oktoobril 2017. aastal. Ettevétte peamisteks tegevusvaldkondadeks on
finantsinvesteeringud.

Seisuga 31.12.2024 omab EttevGte osalusi jargmistes ettevotetes:
+ Ldkke Holding OU-s 30%
+ Vesse Projekt OU-s 25%

Aruandeaastal Ettevottes tootajaid ei olnud (2023: ei olnud td6tajaid). Kdik vajalikud teenused osteti sisse. Ettevotte juhatus on theliikmeline ja
tasusid juhatusele ei arvestatud ega ei makstud (2023: ei arvestatud ja ei makstud).



Felix Holding OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

15704
326 000
341 704

295 321
221522
1815 756
2 332599
2674 303

2280 362

448 077
2728 439
2728 439

2800
670 000
-634 481
-92 455
-54 136
2674 303

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

14 344

14 344

382 908 3

547 522 4
1707 653 2
2638 083

2 652 427

2280 362 5
333 746 6

2614108

2614108

2800 7
670 000
-645 849
11 368
38319
2 652 427
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2024 2023 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -3724 -2 853
Arikasum (kahjum) -3724 -2 853
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -87 587 41 994 3
Intressitulud 113187 93 027
Intressikulud -114 331 -120 800 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -92 455 11 368
Aruandeaasta kasum (kahjum) -92 455 11 368
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Felix Holding OU (edaspidi Ettevdte) 31.12.2024 |6ppenud majandusaasta.raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud finantsvarad diglases vaértuses muutustega labi
kasumiaruande, mis hinnatakse Umber ja kajastatakse diglases vaartuses nagu on kirjeldatud arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Kasutusel on kasumiaruande skeem 1.

Kokkuv6te raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud olulisematest arvestusp8himdtetest on esitatud alljargnevalt.

Finantsvarad

Tavaparastel turutingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miitke kajastatakse tehingupéeval ehk kuupéeval, millal Ettevéte vtab endale vara
ostmise vdi miiimise kohustuse. Finantsvarade kajastamine I8petatakse, kui digused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele 16ppevad voi
antakse Ule ja kui ettevGte annab Ule sisuliselt kdik riskid ja htved.

Finantsvarad vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse
hulka loetakse kdik finantsvara soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sellesarnased véljaminekud.

Péarast nende esmast kajastamist méddetakse finantsvaiasid kas korrigeeritud soetusmaksumuses, diglases vaartuses voi soetusmaskumuse
meetodil, vastavalt konkreetse finantsvara liigile.

Raha

Raha ja raha lahendid sisaldab sularaha kassas, nGudmiseni hoiuseid pangas ja muid lthiajalisi likviidseid investeeringuid, mille tahtaeg on
kuni kolm kuud.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (vélja arvatud sellised osalused titar- ja sidusettevétetes,
mida kajastatakse konsolideerimise v6i kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse diglases vaartuses, juhul, kui see on usaldusvaarselt
hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille Giglane vaartus ei ole usaldusvéarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Finantsinvesteeringuid volakirjadesse ja teistesse vdlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses voi diglases vaartuses
juhul, kui Ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul kui Ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb

soetatud volainstrumenti lunastustéhtajani hoida v8i on tdenaoline, et ta miiib selle enne lunastustahtaega, kajastatakse seda diglase
vaartuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevotted
Sidusettevdtteks loetakse ettevdttet, mille tile Ettevéttel on oluline maju, kuid mis allu tema kontrollile. Uldjuhul kaasneb oluline m&ju 20%
kuni 50%-lise osalusega.

Sdltumatute osapoolte vahelisi aritihendusi kajastatakse ostumeetodil, mille puhul vdetakse omandatud varad, kohustused ja tingimuslikud
6
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kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse
vahe kajstatakse positiivse vdi negatiivse firmavaartusena. Aritihendust tihise kontrolli all olevate ettevtete vahel kajastatakse
korrigeeritud ostumeetodil.

Investeeringuid sidusettevitetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil, mille kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel
investeeringu vaartuse

langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas on

indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Sidusettevdtja poolt makstavad dividendid
kajastatakse emaettevdtte aruandes tuluna hetkel, kui emaettevottel tekib igus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum
teeniti enne vdi parast selle sidusettevdtja soetamist emaettevdtte poolt.

Néuded ja ettemaksed

N6uded, mis ei ole soetatud edasimiiiligi eesmargil, vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava tasu
diglane véaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Edaspidi kajastatakse ndudeid korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduetelt ja antud
laenudelt saadud intressitulu kajastatakse perioodi kasumi voi kahjumi koosseisus. Nduded kajastatakse luhiajalistena, v.a. need,
mille laekumine toimub eeldatavasti pikema perioodi kui 12 kuu jooksul.

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatéenéoliselt laekuvate
nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue
loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem allahinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdendaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Finantskohutused
kajastatakse tehingupaeval, s.o finantskohustuse tekkimise paeval.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates aruandeperioodi I6pust vdi kui Ettevéttrl pole tingimusteta
Bigust lukata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates aruandeperioodi Idpust. Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12

kuu jooksul alates aruandeperioodi I8pust, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast nimetatud kuupéeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Finantskohustuse kajastamine I8petatakse, kui kohutuse eest on tasutud, see on
tuhistatud voi aegunud

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud voi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Mulgitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku
kasu téenéolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas maaras.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st. hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta

kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud
véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 22/78 véljamakstavalt netosummalt (kuni
31.12.2024 kehtis maksumaar 20/80 ja madalam maksumaar 14/86). Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu
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kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis

ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jacotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande
lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on késitletud seotud osapoolena:

- omanikest aritihinguid (ning neid kontrollivaid v8i nende Ule olulist mdju omavaid isikuid);
- omanike ulejaanud ettevétteid;

- sidusettevotteid,;

- tegevjuhtkonda;

- juhtkonda kuuluvate isikute lahedasi pereliikmed ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul ule5 aasta nr
Nduded seotud
1815 756 0 1815 756 0 8
osapoolte vastu
Kokku nduded ja
1815 756 0 1815 756 0
ettemaksed
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5aastajooksul Ule 5 aasta nr
Nduded seotud
1707 653 0 1707 653 0 8
osapoolte vastu
Kokku nduded ja
1707 653 0 1707 653 0

ettemaksed

Lisa 3 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2024

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2023 | 31.12.2024

14600146 Lokke Holding OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 30 30

14368991 Vesse Projekt OU Eesti Kinnisvara rent ja haldus 25 25
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

SidusettevGtja nimetus 31.12.2023 31.12.2024
muutused
Lokke Holding OU 281 658 0 281 658
Vesse Projekt OU 101 250 -87 587 13 663
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
382 908 -87 587 295321

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Ettevdte kajastab investeeringuid sidusettevotjatesse soetusmaksumuse meetodil.

Aruandeaasta muud muutused sisaldavad investeeringu allahindlust Vesse Projekt Ous.

2023

2024. a. majandusaasta aruanne

Muud muutused sisaldavad eelnevatel aruandeperioodidel tehtud allahindluse osalist tilhistamist Lokke Holding OU-s summas 41 994 eurot.

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2022 208 542
Soetamine 12 980
31.12.2023 221522
Kajastatud korrigeeritud 0
soetusmaksumuses
Kajastatud soetusmaksumuse
) 221522
meetodil
Aktsiad ja osad Vélakirjad
31.12.2023 221522
Muud
31.12.2024 221522
Kajastatud korrigeeritud 0
soetusmaksumuses
Kajastatud soetusmaksumuse
221522

meetodil

326 000

326 000

326 000

326 000
-326 000

Kokku
0
0

Kokku
0
0
0

534 542
12980
547 522

326 000

221522

547 522
-326 000
221522

221522

Seisuga 31.12.2024 ja 31.12.2023 on pikaajaliste finantsinvesteeringutena aktsiatesse ja osadesee kajastatud investeeringud AS Inbank

aktsiatesse.

Seisuga 31.12.2023 on Ettevdttel investeeringud AS Inbank allutatud vdlakirjadesse. Vélakirjade aastane kupongiintressimaér on 6% ja 8.5%

aastas.

19.12.2024 otsustas AS Inbank ennetahtaegselt lunastada 19.12.2019 emiteeritud allutatud volakirjad. Lunastamise teostamise on
20.01.2025 ning vdlakirjade omanike nimekiri fikseeritakse (record date) 17.01.2025 Nasdaq CSD arveldussiisteemi tdopéeva I6pu

seisuga. Samuti otsustas AS Inbank lunastada 19.12.2018 emiteeritud esimese taseme taiendavatesse omavahenditesse kuuluvad vdlakirjad.
Lunastamise teostamise péev on 30.01.2025 ning volakirjaomanike nimekiri fikseeritakse 29.01.2025 Nasdaq CSD arveldussiisteemi toopaeva
I8pu seisuga. Eeltoodust tulenevalt on AS Inbank vdlakirjad umberliigitatud luhiajalisteks finantsinvesteeringuteks.
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised

kokku

Pikaajalised laenud
Seotud osapooled

Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised

kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad seotud
osapooltele

Kokku vélad ja
ettemaksed

Vélad seotud
osapooltele

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2024

2280 362

2280 362

2280 362

31.12.2023

2280 362

2280 362

2280 362

31.12.2024

31.12.2023

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

448 077

448 077

333 746

333 746

1-5 aasta
jooksul

0 2280 362

0 2280 362

0 2280 362

1-5 aasta
jooksul

0 2280 362

0 2280 362

0 2280 362

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2024. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Ule 5 aasta

0 5%

Intressimaar

Ule 5 aasta

0 5%

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

EUR

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

EUR

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

0 448 077

0 448 077

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaganud téahtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

0 333 746

0 333 746

tle 5 aasta

Lisa
nr
Téahtajatu 8
Lisa
nr
Téahtajatu 8
Lisa nr
0 8
0
Lisanr
0 8
0

10
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 2 800 2 800
Osade arv (tk) 1 1

31.03.2023 otsustas Felix Holding OU ainuosanik suurendada Ettevétte osakapitali 100 euro vérra 2 800 euroni ainuosanikule kuuluva osa
nimivaartuse suurendamise teel. Suurendatava osa hinnaks oli 550 100 eurot, millest tilekurss moodustas 550 000 eurot. Ainuosanik tasus
osakapitali suurendamise eest mitterahalise sissemaksega, tasaarvestades osaliselt EttevStte vastu varasematel perioodidel tekkinud
laenundudega summas 550 100 eurot. Osakapitali suurendamine kanti ariregistirsse 12. juunil 2023.

Seisuga 31.12.2024 ja 31.12.2023 Ettevdttel vaba omakapital puudus.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

PIKAAJALISED 31.12.2024 31.12.2023 Lisanr

Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevétjad 1815 756 1707 653
Kokku nduded ja ettemaksed 1815 756 1707 653 2
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2280 362 2280 362
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 2280 362 2280 362 5
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 448 077 333746
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 448 077 333746 6
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude | 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Sidusettevotjad 1346 228 265 000 0 1611228 68 448
Kokku antud laenud 1346 228 265 000 0 1611228 68 448
ANTUD LAENUD 31.12.2023 Antud laenud Antud laenude | 31.12.2024 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Sidusettevotjad 1611228 26 500 0 1637728 81 603
Kokku antud laenud 1611228 26 500 0 1637728 81 603

11
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2 830 462 0 -550 100 2280 362 120 800

vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 2830 462 0 -550 100 2280 362 120 800

LAENUKOHUSTISED 31.12.2023 Saadud laenud = Saadud 31.12.2024 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2280 362 0 0 2 280 362 114 331
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 2280 362 0 0 2280 362 114 331

Seotud osapooltele antud laenud kannavad intressi 5% aastas, alusvaluutaks on euro. Laenud on tagatiseta ja tahtajatud.

Seisuga 31.12.2024 sisaldavad nduded seotud osapoolte vastu laenundudeid summas 1 637 728 eurot (31.12.2023: 1 611 228 eurot) ja
intressindudeid summas 178 028 eurot (31.12.2023: 96 425 eurot) (vt. lisa 2).

Seotud osapooltele antud laenudelt aruandeaastal intresse ei laekunud (2023: laekus intresse 18 750 eurot).
Aruandeaastal seotud osapooltele intresse ei makstud (2023: ei makstud intresse).

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale 2024. aastal tasusid ja muid olulisi soodustusi ei arvestatud (2023: ei arvestatud tasusid ja muid
olulisi soodustusi).

Lisa 9 Tegevuse jatkuvus

Seisuga 31.12.2024 oli Felix Holding OU omakapital negatiivne summas 54 135 eurot. Ettevétte juhtkonna hinnangul viiakse omakapital Ariseadustiku
nbuetega vastavusse ainuosaniku nbuete sissemaksega vabatahtlikku reservkapitali. Aruande kinnitamise seisuga vastab Ettevtte omakapital Ariseadustiku
nduetele.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 27.02.2025

Felix Holding OU (registrikood: 14355818) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on digitaalselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TRIINU BUCHETON Juhatuse liige 28.02.2025
Resolutsioon: Kinnitada aruanne

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
-634 481
-92 455
-726 936

-726 936

-726 936

31.12.2024
-634 481
-92 455

-726 936

-726 936

-726 936



