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Tegevusaruanne

Porto Investments OU on investeerimisettevote. Ettevote investeerib vaartpaberitesse ja kinnisvarasse.
Ettevote hindab, et tldine makromajanduslik olukord tegevusvaldkondades ebastabiilne.

Juhatus koosneb uhest likmest, kellele arvestatud tasu aruandeaastal moodustas 8,8 tuh.eurot.

Porto Investments OU ei oma valisriigis registreeritud filiaale.

Porto Investments OU on jatkuvalt tegutsev ettevote.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Néuded ja ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Laenunduded
Muud nduded
Kokku kéibevarad
P6hivarad
Néuded ja ettemaksed
Laenunduded
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

160 373
579 401
63 729
123

50 000
13 606
803 503

985 585
985 585
747

986 332
1789 835

5106
224
640
384

3858

5106

5106

2500
108 000
1502 620
171 609
1784729
1789 835

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Lisanr

343 529 2
953 157 3
16 489
942 4
0 5
15 547
1313175

933971
933971 5
1057
935 028
2248 203

307 083
450
580
347 4
305 706
307 083
307 083

2500 7
108 000

1691 906 6

138 714 6
1941120
2248 203
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
51823
-19 326
-11 697
-309

0
20491
70093
-2 282
158 776
247 078
-75 469
171 609

2023

0

-11 966
-10 532
-309
-41 271
-64 078
76 020
-4 920
181 559
188 581
-49 867
138 714

2024. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Porto Investments 2024. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Vastavalt kehtestatud piirmaéaradele klassifitseerub ettevite véaikeettevotteks, kellel on lubatud koostada véikeettev6tja lihendatud
aastaaruanne.

Osadulhingus on kasutusel raamatupidamise lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Porto Investments OU klassifitseerib oma finants varasid ja kohustusi vastavalt nende omadustele ning nende kohta avaldatavale
informatsioonile.

Laenud ja nduded

Laenud voetakse finantsseisundi aruandes arvele diglases vaartuses, kui raha laenusaajale valja makstakse v6i kui on tekkinud
makse ndéudedigus ning kajastatakse kuni nende tagasi maksmiseni, tleviimiseni vdi mahakandmiseni. Tekkepdhiselt arvestatud ja
laekumata laenuintressid kajastatakse finantsseisundi aruandes vastaval varakirjel.

Oiglases vasrtuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad.

See rihm hdlmab aktsiaid ja vdlakirju, mis on soetatud peamiselt edasimitgi vdi tagasiostmise eesmargil l&hitulevikus. Kauplemiseesmrgil
hoitavad finantsvarad ja- kohustused vdetakse tehingupdeval algselt arvele diglases vaartuses, arvestamata tehingukulusid.

Edaspidi kajastatakse neid diglases vaartuses.

Kauplemisvaartpaberite realiseerumata ja realiseerunud tulem kajastatakse kasumiaruandes.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas, pangas ning lihiajalisi pangadeposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud vdlakirjadesse kajastatakse Giglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande.
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused
kajastatakse kasumiaruandes.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused).

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste
nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mistéttu luhiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu

Oiglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressiméaéara meetodil.

Laenunduded on bilansis kajastatud nende algses soetusmaksumuses, mida on korrigeeritud p&hiosa tagasimaksete ja vaartuse langusest voi
laekumise ebatdendosusest tingitud vdimaliku allahindluse vérra.

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjekt, mida ettevdte hojab eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringute kajastamine kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivarana kajastatakse materiaalset vara, mida kasutatakse aritegevuses ning mille eeldatav kasulik tdoiga on ule Ghe aasta.
Materiaalne pShivara vBetakse arvele olulise soetusmaksumusega. Soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ning soetusega otseselt

seotud valjaminekutest ja kajastatakse bilansis jagkvaartuses, mis on saadud vara ajaloolise soetusmaksumuse vahendamisel akumuleeritud
kulumi ja véartuse languse vorra.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara objektile

eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus dividendide saamiseks.

Kulud

Kulude kajastamisel kasutatakse tekkepdhist arvestuspdhimotet.

Maksustamine

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumasukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- omanikud ning nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevétjad,;

- juhatus ning tema poolt kontrollivad v6i tema oluliste mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Arvelduskontod 160 373 343 529
Kokku raha 160 373 343529
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Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2022

Aktsiad ja osad

Mulk madgihinnas voi

lunastamine

31.12.2023

Mulk madgihinnas voi

lunastamine

31.12.2024

Vélakirjad
653 774 381411
-66 742 -15 286
587 032 366 125
-107 034 -266 722
479 998 99 403

Kokku

1035185

-82 028

953 157

-373 756

579 401

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Ettemaksukonto jagk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Laenunduded

(eurodes)

Juriidiline isik
Eraisik

Laenud
kolmandatele
osapooltele

Laenunduded

Eraisik

Laenud
kolmandatele
osapooltele

Laenunduded

31.12.2024

50 000

122 750

862 835

1035585

31.12.2023

122 750

811221

933971

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2024 31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdélg
20 72 0
0 145 0 131
0 239 0 216
103 870
123 384 942 347
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
50 000 8% EUR 2025
122 750
862 835 7.5-8.25% 2026
50 000 985 585
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
122 750
811221 7,5-8.25% uUsD 2025
933971
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Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2024 31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 1305 898 1464 496
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 368 331 366 124
Kokku tingimuslikud kohustised 1674 229 1830 620
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 8 Muud aritulud
(eurodes)
2024 2023
Kasum valuutakursi muutustest 51823 0
Kokku muud éaritulud 51 823 0

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2024 2023
Riiklikud ja kohalikud maksud -568 0
Hooldustasu -91 -100
Kindlustus -32 -32
Oigusabi -1 804 -6 530
Pangateenused -55 -34
Parkimistasu -1 096 -882
Raamatupidamisteenused -2 000 -2 200
Telefonikulud -934 -659
Vaikevahendite kulud 0 -1 529
Konsultatsioon -11 027 0
Notaritasu -1719 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud -19 326 -11 966
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 11 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Muud

Kokku muud éarikulud

2024
-8 795
-2 902

-11 697

2024

Lisa 12 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Muud finantstulud/kulud
Finantsinstrumentide (imberhindamine

Kokku muud finantstulud ja -kulud

Lisa 13 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Véljakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

Lisa 14 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

LUHIAJALISED

-328 000
-328 000
-328 000

2024

-2 821
161 597
158 776

2024

Tulumaks

31.12.2024

-75 469
-75 469
-75 469

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
-7919
-2 613

-10 532

2023
-41 218

-41 271

2023
4317
177 242
181 559

2023

Maksustatav summa

-200 779
-200 779
-200 779

31.12.2023

Tulumaks

-49 867
-49 867
-49 867

10
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Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 640 580
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 640 580

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 63 100 -63 100
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 63 100 -63 100
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2024 2023
Arvestatud tasu 8795 7919

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.03.2025
Porto Investments OU (registrikood: 14104223) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete 8igsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NATALJA VOLOHHONSKI Juhatuse liige 05.03.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2024
1502 620
171 609
1674 229

500 000

1174 229

1674 229



