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Tegevusaruanne

ML Capital & Properties OÜ

ML Capital & Properties OÜ on kinnisvarainvesteeringutele spetsialiseerunud ettevõte, mille peamine tegevusvaldkond hõlmab kinnisvara ostu,

müüki ja rentimist kapitali kasvatamise eesmärgil. Meie fookus on suunatud nii elukondlikule kui ka ärikinnisvarale, tagades tasakaalustatud ja

jätkusuutliku portfelli, mis pakub pikaajalist väärtust ja jätkusuutlikku kasvu.

Majandusaasta 2024 kokkuvõte ja 2025 aasta väljavaated

2024.  aasta jooksul ei leidnud me turult sobivat investeerimisobjekti, kuid jätkasime kinnisvaraturu aktiivset jälgimist ning pakkumiste tegemist.

Aasta lõpu seisuga oli meie kinnisvarainvesteeringute väärtus hinnanguliselt 261 tuhat eurot, samas kui vaba kapital investeeringuteks (võttes

arvesse teadaolevaid lühiajalisi kohustusi) oli 272 tuhat eurot. Müüsime Võidu 101 kinnistu Rakveres kohalikule arendajale, väljudes

investeeringust võttes 38 tuhat eurot kasumit.

2025. aastaks on meie eesmärk kasvatada kinnisvaraportfelli väärtust hinnanguliselt 850 tuhande euroni, sealhulgas vähemalt 800 tuhande euro

suuruse omafinantseeringuga. Suurim kasv tuleneb eelkõige korteriomandite loomise ja rekonstrueeritud vara ümberhindamisest. Kuna 2024.

aastal ei soetatud rahavoo objekti, suuname 2025. aastal vaba kapitali Rakvere kesklinnas asuvasse kinnistusse, eesmärgiga suurendada

ettevõtte renditulu ja kasvatada vara väärtust. ML Capital & Properties OÜ-l on võimalus kaasata panka, et refinantseerida

olemasolevat laenu peale varade hindamist ning suunata vabanevad vahendid uutesse kinnisvaraprojektidesse või kasumlikesse

investeerimisvõimalustesse. Refinantseerimise kaudu oleks võimalik parandada rahavooge, vähendada finantskoormust ja optimeerida

kapitalistruktuuri, tagades jätkusuutliku kasvu ja pikaajalise väärtuse loomise. See võib olla meie järgneva 1–3 aasta plaan, et tugevdada

finantspositsiooni ja laiendada investeerimisportfelli.

Investeerimisstrateegia ja tulevikuplaanid

Oleme oma tegevust laiendamas ning järgmistel aastatel plaanime teha uusi investeeringuid nii äri- kui ka elukondlikku kinnisvarasse. Meie

strateegia hõlmab:

• sihipärast kinnisvarainvesteeringut: plaanime soetada alates 300 m² hoone Rakvere kesklinnas, jagades selle korteriteks, külaliskorteriteks

ning äri- ja teeninduspindadeks, et suurendada renditulu ja maksimeerida vara kasutust;

• üksikute korteriomandite soetamist: ostame strateegiliselt valitud korteriomandeid, mis toetavad meie edasisi plaane ja strateegiat, olgu

selleks renoveerimine, rentimine või edasimüük;

• rahavoogu tagavaidd ankurrentnikke: suuremate hoonete ostu puhul tagame, et kuni 50% hoone rendipinnast on kaetud pikaajalise

ankurrentnikuga või külaliskorteritega, mille renditulu katab laenumakse koos intressidega, võimaldades ülejäänud hoone osal genereerida

lisakasumit;

• rendi-müügi strateegiat: ostame kinnisvara, vajadusel renoveerime ja sisustame, seejärel rendime lühiajaliselt, kuni leiame sobiva ostja. See

lähenemine võimaldab klientidel kinnisvara enne ostu "testida" ning annab meile jätkuvat renditulu ka müügiperioodil;

• riskide maandamist: lühiajalise rendi puhul jääb korter pidevalt haldusettevõtte kontrolli alla, mis tagab selle korrashoiu ja säilimise, vältides

samal ajal üürnikega seotud riske, mis võiksid takistada müügiprotsessi.

Kõik kinnisvaraobjektid antakse haldamiseks tütarettevõttele MLCP Haldus OÜ, mis opereerib neid Apartments24.ee brändi alt. Senise

majandustegevuse andmed näitavad, et lühiajaline üürimine pakub paremat tootlust võrreldes pikaajalise rendiga.

Praegune portfell ja kinnisvarainvesteeringud

2024. aasta lõpu seisuga kuulub ettevõtte kinnisvaraportfelli ärihoone aadressil Kooli tn 1, Rakvere (750 m²), mille

1. korrus on kaetud 100% äripindade rendilepingutega;

2. korrusel on 5 külaliskorterit, mida haldab tütarettevõte MLCP Haldus OÜ Apartments24.ee brändi all

Ettevõtte kinnisvaraportfell keskendub peamiselt Rakvere kesklinna piirkonnale ja selle vahetule lähedusele, kus on suurem nõudlus nii

elukondliku kui ka ärikinnisvara järele.

1. Finantstulemused

• Müügitulu: €83 760 (-13% võrreldes eelmise aastaga, 2023: €96 273)

• Ärikasum: €94 451 (+34% võrreldes eelmise aastaga, 2023: €70 289)

• Puhaskasum: €93 679 (+40% võrreldes eelmise aastaga, 2023: €66 824)

• Ärikasumi määr 113% (+40% võrreldes eelmsie aastaga, 2023: 73%)
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Müügitulu langus tulenes juhtimisteenuse osutamise lõpetamisest (€16 902 aastal 2023, 0 aastal 2024). Kinnisvara üüritulu kasvas €79 371 →
€83 760.

2. Bilansi ülevaade

• Kokku kohustised ja omakapital: €557 202 (+18% võrreldes eelmise aastaga)

• Omakapital: €496 712 (+23% võrreldes eelmise aastaga)

• Võla ja omakapitali suhe: 12,2% (väike võlakoormus, tugev finantsseis)

• Raha jääk: €279 398 (+53% võrreldes eelmise aastaga)

• Lühiajaliste kohustuste kattekordaja 21 (eelmisel aastal 14)

3. Laenud ja finantseerimine

• Kokku kohustised: €60 490 (-11% võrreldes eelmise aastaga, 2023: €67 606)

• Intressikulud: €4 488 (-13% võrreldes eelmise aastaga, 2023: €5 176)

• Peamised laenud: €53 886, millest suurem osa pikaajalised laenud intressimääraga 6 kuu Euribor +3,8%, lõpptähtaeg jaanuar 2026.

• Laenukohustuste määr varadest 10% (-3% võrreldes eelmise aastaga, 2023: 13%)

Ettevõtte laenukoormus on vähenenud ja intressikulud on samuti langenud.

4. Kinnisvarainvesteeringud

• Kinnisvara bilansiline väärtus: €261 619 (-4% võrreldes eelmise aastaga, 2023: €272 168)

• Üüritulu: €76 972 (+16% võrreldes eelmise aastaga, 2023: €66 278)

• Kinnisvara müük: Üks kinnistu müüdi hinnaga €50 000, mis tõi kasumi €38 290.

5. Tütarettevõtted

ML Capital & Properties OÜ omab 100% osalust järgmistes ettevõtetes:

• TRADINGPLUS OÜ – spordikaupade jae- ja hulgimüük, eritellimusel meenete müük

• ML Sport OÜ – juhtimiskonsultatsioonid, nõustamine

• MLCP Haldus OÜ – kinnisvarahaldus, ehitus ja remont

• MLCP SPV1 OÜ – ehitus ja remonttööd

Ettevõte ei koosta konsolideeritud aruannet, kuna finantsnäitajad ei ületa seaduses kehtestatud konsolideeritud aruande koostamiseks

kohustuslikke piirmäärasid.

 

Investeerimisanalüüs ja riskid

Tugevused:

• Kasumlikkus kasvas aastaga 40%.

• Hea rahaline seis, kõrge omakapital ja madal võlakoormus.

• Püsiv üüritulu ja stabiilne kinnisvara väärtus.

Riskid:

• Suur sõltuvus üüritulust.

• Kinnisvara müügist saadud kasum võib olla ühekordne.

• Äripindadega seotud kinnisvaratehingute väga väike maht Rakveres ning Lääne-Virumaal, mis ei pruugi kajastada tegelikku kinnisvara

turuväärtust, mis on aluseks kinnisvarainvesteeringute kajastamisel õiglase väärtuse meetodil.

 

Lõppsõna

ML Capital & Properties OÜ jätkab oma visiooni elluviimist, keskendudes kinnisvaraportfelli kasvule ja renditulu suurendamisele, järgides samal

ajal tasakaalustatud riskijuhtimise põhimõtteid. Jätkame aktiivset kinnisvaraturu jälgimist ning strateegiliste tehingute elluviimist, et tagada

ettevõtte jätkusuutlik kasv.
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19. jaanuar 2025

Marko Levtšenko

Juhatuse liige

ML Capital & Properties OÜ
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2024 31.12.2023 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 279 398 182 037  

Nõuded ja ettemaksed 6 820 7 069  

Nõuded ostjate vastu 6 751 6 988  

Maksude ettemaksed ja tagasinõuded 25 4 2

Ettemaksed 44 77  

Kokku käibevarad 286 218 189 106  

Põhivarad    

Investeeringud tütar- ja sidusettevõtjatesse 9 365 9 365  

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad 9 365 9 365 3

Kinnisvarainvesteeringud 261 619 272 168 4

Kokku põhivarad 270 984 281 533  

Kokku varad 557 202 470 639  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 8 845 7 990 5

Võlad ja ettemaksed 5 082 5 560  

Võlad tarnijatele 2 909 3 342  

Maksuvõlad 833 801 2

Muud võlad 40 90  

Muud saadud ettemaksed 1 300 1 327  

Kokku lühiajalised kohustised 13 927 13 550  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 46 563 54 056 5

Kokku pikaajalised kohustised 46 563 54 056  

Kokku kohustised 60 490 67 606  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500 7

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 400 533 333 709  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 93 679 66 824  

Kokku omakapital 496 712 403 033  

Kokku kohustised ja omakapital 557 202 470 639  
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2024 2023 Lisa nr

Müügitulu 83 760 96 273 8

Muud äritulud 38 311 520 9

Kaubad, toore, materjal ja teenused -19 795 -16 846 10

Mitmesugused tegevuskulud -7 677 -9 566  

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 0 -12  

Muud ärikulud -148 -80  

Ärikasum (kahjum) 94 451 70 289  

Intressitulud 3 716 1 711 12

Intressikulud -4 488 -5 176 13

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 93 679 66 824  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 93 679 66 824  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Käesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lähtuv mikroettevõtja lühendatud raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmärk on

anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses nõutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.

Ettevõte on jätkuvalt tegutsev:  Jah

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2024 31.12.2023

Ettemaks Maksuvõlg Ettemaks Maksuvõlg

Käibemaks 833 801

Ettemaksukonto jääk 25  4  

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 25 833 4 801

Maksukohustis on esitatud tekkepõhiselt, st. kajastatud on aruandeperioodil tekkepõhiselt arvesse võetud maksukohustis,

sõltumata maksukohustise täitmise tähtpäeva saabumisest aruandepäevaks.

Maksepäeva ületanud maksukohustis aruandval äriühingul aruandepäeval puudus.

Lisa 3 Tütarettevõtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, üldine informatsioon

Tütarettevõtja

registrikood
Tütarettevõtja nimetus Asukohamaa Põhitegevusala

Osaluse määr (%)

31.12.2023 31.12.2024

14670321 TRADINGPLUS OÜ Eesti Spordikaupade müük 100 100

14835174 ML Sport OÜ Eesti
Juhtimisalased

konsultatsioonid
100 100

14835895 MLCP Haldus OÜ Eesti Kinnisvarahaldus 100 100

16265893 MLCP SPV1 OÜ Eesti Ehitus- ja remonttööd 100 100

Tütarettevõtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tütarettevõtja nimetus 31.12.2023 Omandamine Müük Dividendid
Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse

meetodil

Muud

muutused
31.12.2024

TRADINGPLUS OÜ 2 690 0 0 0 0 0 2 690

ML Sport OÜ 2 690 0 0 0 0 0 2 690

MLCP Haldus OÜ 2 690 0 0 0 0 0 2 690

MLCP SPV1 OÜ 1 295 0 0 0 0 0 1 295

Kokku tütarettevõtjate

aktsiad ja osad,

eelmise perioodi lõpus

9 365 0 0 0 0 0 9 365
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ML Capital & Properties OÜ ei ole tulenevalt konsolideerimisnõude aluseks olevate näitajate jäämisest alla kehtestatud piirmäärade,

kohustatud raamatupidamise seaduse § 29 kohaselt koostama konsolideerimisgrupi  aruannet ning tütarettevõtteid

kajastatakse Raamatupidamise Toimkonna juhendi nr 11 "Äriühendused ning tütar- ja sidusettevõtete kajastamine" kohaselt pikaajalise

investeeringuna soetusmaksumuse meetodil.

Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu ning soetamisega otseselt seotud kulutusi, sh riigilõivud.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse tütar- ja sidusettevõtte poolt makstavad dividendid emaettevõtte aruandes tuluna

hetkel, kui emaettevõttel tekib õigus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne või pärast selle tütar-

või sidusettevõtte soetamist emaettevõtte poolt.

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Õiglase väärtuse meetod

  

31.12.2022 270 263

Ostud ja parendused 1 905

31.12.2023 272 168

Ostud ja parendused 1 161

Müügid -11 710

31.12.2024 261 619

 2024 2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 76 972 66 278

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 19 795 16 846

Kinnisvarainvesteeringute müük müügihinnas 50 000 0
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2024 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Eestis registreeritud

krediidiasutus 53 886 8 015 45 871

6 kuu

Euribor +

3,8%

EUR 19.01.2026  

Pikaajalised laenud

kokku
53 886 8 015 45 871     

Kapitalirendikohustised

kokku
1 522 830 692    6

Laenukohustised

kokku
55 408 8 845 46 563     

 

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg Lisa

nr
12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Eestis registreeritud

krediidiasutus 61 385 7 707 53 678

6 kuu

Euribor +

3,8%

EUR 19.01.2026  

Pikaajalised laenud

kokku
61 385 7 707 53 678     

Kapitalirendikohustised

kokku
661 283 378    6

Laenukohustised

kokku
62 046 7 990 54 056     

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jääk)maksumus

 31.12.2024 31.12.2023

Ehitised 261 618 260 458

Kokku 261 618 260 458

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

 31.12.2024 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

Kapitalirent seadme

(väheväärtuslik inventar)

soetuseks

1 522 830 692 0,00% EUR 01.10.2026

Kapitalirendikohustised

kokku
1 522 830 692    
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 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

Kapitalirent seadme

(väheväärtuslik inventar)

soetuseks

661 283 378 0,00% EUR 30.04.2026

Kapitalirendikohustised

kokku
661 283 378    

Lisa 7 Osakapital
(eurodes)

 31.12.2024 31.12.2023

Osakapital 2 500 2 500

Osade arv (tk) 1 1

1) Emiteeritud ja märgitud osade arv ja nominaalväärtus perioodi alguses (01.01.2024)

1 osa nimiväärtusega 2500 eurot.

2) Aruandeperioodil 01.01.2024-31.12.2024 osasid ei emiteeritud.

3) Aruandeaastal 01.01.2024-31.12.2024 osasid tagasi ei ostetud.

4) Emiteeritud ja märgitud osade arv ja nominaalväärtus perioodi lõpus (31.12.2024)

võrdub perioodi alguse näitajatega, s.o. kokku 1 osa nimiväärtusega 2500 eurot.

Lisa 8 Müügitulu
(eurodes)

 2024 2023

Müügitulu geograafiliste piirkondade lõikes   

Müük Euroopa Liidu riikidele   

Eesti 83 760 96 273

Müük Euroopa Liidu riikidele, kokku 83 760 96 273

Kokku müügitulu 83 760 96 273

Müügitulu tegevusalade lõikes   

Tulu kinnisasjade üürile andmisest 83 760 79 371

Juhtimisteenus 0 16 902

Kokku müügitulu 83 760 96 273

Lisa 9 Muud äritulud
(eurodes)

 2024 2023 Lisa nr

Kasum kinnisvarainvesteeringute müügist 38 290 0 4

Trahvid, viivised ja hüvitised 0 160  

Muud 21 360  

Kokku muud äritulud 38 311 520  
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused
(eurodes)

 2024 2023

Müügi eesmärgil ostetud teenused 850 850

Energia 14 183 12 527

Elektrienergia 6 638 4 805

Soojusenergia 7 545 7 722

Veevarustusteenused 1 139 1 111

Muud 3 623 2 358

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 19 795 16 846

Lisa 11 Intressitulud
(eurodes)

 2024 2023

Intressitulu hoiustelt 3 716 1 711

Kokku intressitulud 3 716 1 711

Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)

 2024 2023

Intressikulu laenudelt 4 488 5 176

Kokku intressikulud 4 488 5 176

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2024 31.12.2023

Nõuded ja ettemaksed   

Tütarettevõtjad 3 617 5 298

Kokku nõuded ja ettemaksed 3 617 5 298

Võlad ja ettemaksed   

Tütarettevõtjad 192 296

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

39 0

Kokku võlad ja ettemaksed 231 296
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MÜÜDUD 2024 2023

Teenused Teenused Põhivara

Tütarettevõtjad 49 733 67 054 1 154

Tegev- ja kõrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning

nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

2 400 2 400 0

Kokku müüdud 52 133 69 454 1 154

OSTETUD 2024 2023

Teenused Teenused Põhivara

Tütarettevõtjad 2 211 4 320 953

Kokku ostetud 2 211 4 320 953

Ümberhindluseid nõuete ja kohustiste saldodes seotud osapooltega kajastatud aruandeperioodidel teostatud ei ole.

Aruandes kajastatud aruandeperioodidel tegevjuhtkonnale tasu arvestatud, ega makstud ei ole, samuti ei ole antud muid olulisi soodustusi.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 28.02.2025

ML Capital & Properties OÜ (registrikood: 14120127) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete õigsust on digitaalselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO LEVTŠENKO Juhatuse liige 28.02.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2024

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 400 533

Aruandeaasta kasum (kahjum) 93 679

Kokku 494 212

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
494 212

Kokku 494 212



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala

EMTAK

kood

EMTAK

versioon

Müügitulu

(EUR)

Müügitulu

%
Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 EMTAK 2025 83760 100.00% Jah


