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INCOMESTATE OU 2024. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

INCOMESTATE OU (edaspidi "Ettevdte") asutati 05.05.2021.a. Ettevétte on loodud eesti kapitali baasil.
Ettevotte pShitegevusalaks on investeeringud kinnisvarasse, kinnisvaraobjektide arendamine ja edasirentimine.

2021.a. soetati kinnisvara objekt Tallinnas, ning alustati ettevalmistusfaas objekti rekonstrueerimiseks.
Aasta jooksul ei makstud juhatuse liikmetele tasusid ja aritihingul puudusid lepingulised to6tajad.

2022. aasta jooksul toimusid l&biragkimised Tallinna Linnavalitsusega ja oli esitatud projekt kinnisvara rekonstrueerimiseks.
2023. aastal projekt kinnitati ja alustati ehitustodd. 2024. aastal ehitustdod jatkasid, kuna projekt on mahukas.
Esimene mitgitulu tekib ettevdtel 2025. aastal.

Viimastel aastatel on kinnisvara hinnad Eestis méarkimisvaarselt tdusnud, seetdttu viidi Iabi kinnisvarainvesteering tmberhindamine, et selle
vaartus vastaks paremini turuhinnale.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2024

8122

158
1191
9471

876 000

25 064
901 064
910 535

228
228

647 000

83613
730 613
730 841

10 000
-37 492
207 186
179 694
910 535

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

59 149
6734

65 883

461 367

9740
471 107
536 990

1482

1482

563 000

0
563 000
564 482

10 000
-12 769
-24 723
-27 492
536 990
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024
306 042
-10 275

-1641
-5 089

1682

290 719

80
-83 613
207 186
207 186

2023

-22 702
-2 114

-165

-24 981
258

-24 723

-24 723

2024. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.
INCOMESTATE OU 31.12.2024.aastal I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi
finantsaruandluse standardiga. Finantsaraundluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida
tadiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Majandusaasta aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes raha ja raha ekvivalentide kirjel kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest

summadest. Seejuures hinnatakse iga laekumata nduet eraldi. Ebatéenaoliselt laekuvad nduded kantakse sdltuvalt ebatdenéoliselt lackuva
ndude tekkimise pdhjustest osaliselt vOi taies ulatuses kuludesse. Lootusetud nduded kantakse bilansist vélja.

Noéuded kajastatakse Uldjuhul kdibevaradena, kui nende laekumise tahtaeg on 12 kuu jooksul parast bilansipaeva. Nduded, mille
laekumise tahtaeg on hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse p&hivarana.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjektid, mida INCOMESTATE OU omab renditulu teenimise ja/vdi turuvaartuse kasvu
eesmargil ja mida ei kasutata enda p&hitegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses, mis hdimab kdiki
vara kasutusvalmidusse viimiseks tehtud olulisi valjaminekuid.

Kasum kinnisvarainvesteeringu vaartuse muutusest on kajastatud kirjel ,Muud &ritulud“.

Kinnisvarainvesteeringult teenitud renditulu kajastatakse kasumiaruande kirjel ,Mutgitulu®.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvBlad ning muud lihiajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses
ja kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast véi aruandekohustuslasel
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Kohustused té6vatjate ees sisaldavad todlepingutest tulenevat aruandeperioodi kohustust toétasu osas, mida kajastatakse

aruandeperioodi kuludes ja kohustusena toévotjate ees, kui tasu véljamaksmine toimub jargmisel aruandeperioodil. Kohustus sisaldab

lisaks lepingust tulenevatele maksetele ka neilt arvestatud todsuhtega seotud sotsiaalkindlustusmakse. Kohustused to6vdtjate ees sisaldavad
lisaks ka toolepingute ja kehtivate seaduste kohaselt arvestatud puhkusetasu kohustust bilansipdeva seisuga. Nimetatud kohustus

sisaldab lisaks puhkusetasule ka sellelt arvestatud sotsiaalmaksu ja té6tuskindlustusmaksu.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud (majandusliku kasu vahenemised), millega kaasneb varade véhenemine v&i kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, valja arvatud omanikele teostatud valjamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad

loovad majanduslikku kasu. Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande perioodil v8i ei osale majandusliku kasu
tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Seotud osapooled

Seotud osapooleks loetakse isikut vdi ettevétet, kes on seotud INCOMESTATE OU sellisel mééral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle isiku lahedane pereliige on seotud osapool, kui see isik:

(a) on INCOMESTATE OU vdi selle emaettevétte juhtkonna lige; voi

(b) omab kontrolli v&i olulist mdju INCOMESTATE OU iile.
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Lisa 2 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Nduded ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

31.12.2024

27

27

31.12.2024

83613

nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

83613

647 000

nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022

31.12.2023

563 000

563 000

647 000

Saadud laenud

390 000

390 000

Saadud laenud

84 000

84 000

2024. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

153

153

31.12.2023

563 000

563 000

173 000

173 000

31.12.2024

31.12.2023

647 000

647 000

563 000

563 000

Perioodi arvestatud

intress

83613

83613



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.02.2025

INCOMESTATE OU (registrikood: 16223452) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JULIA MEI Juhatuse liige 20.02.2025
ALEKSEI VOROBJOV Juhatuse liige 20.02.2025

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
-37 492
207 186
169 694



