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Tallinn, Jakobi tn 21 korteritihistu 2024. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

KU Jakobi 21 oli asutatud 29.02.2016 Tallinnas aadressil Jakobi 21 asuva kinnistu haldamiseks ja hooldamiseks ning thistu liikmete
huvide kaitsmiseks. KU-I on sdlminud kinnistu hooldamiseks, haldamiseks ja korrashoiuks vajalikud lepingud juriidiliste isikutega

millest tulenevalt té6tasusid tasutud ei ole. Juhatuse liikmetele ei ole tasusid makstud.
Aruandeaastal toimusid jargmised olulised siindmused:

koguti méarkimisvéaarselt suuremaid summasid reservfondi vdrreldes varasemate aastatega. Suuremate summade kogumise tingis
asjaolu, et 2023.a. L6pus oli avastatud, et rddude p&randad vajavad renoveerimist ning esmane tédde maksumuse hinnang oli 19
062 eur. Aruandeaastal dnnestus aga KU juhatusel leida oluliselt soodsam lahendus ja rédude renoveerimisele kulus 2355 eurot.

Tehti tdiendavad sissemaksed summas 375 eurot Uhistu reservkapitali kuna 2023.a. aruande alusel oli tuvastatud, et Ghistu
reservkapital ei vasta seaduses toodud suurusele ehk 1/12 aasta kuludest. 2024.a. aruannde kohaselt on aasta kulud 12650 eurot
millest 1/12 on 1054 eurot. Uhistu reservkapital on peale lisamaksete tegemist 1081 eurot ehk vastab seaduses toodud nduetele.

Tuvastati katuse lekke pShjus mida ei dnnestunud tuvastada alates 2023.a. suvest. Lekkep8hjuste likvideerimise tédde kaigus avati

umbes 4m2 katuse katet ja vahetati selle all lekke t6ttu méddanema hakkanud OSB plaat. Kdik tddde kulud (v.a. omavastutus)
kandis kindlustusselts.

Tulenevalt asjaolust, et rddude renoveerimine osutus oodatust oluliselt soodsamaks ei ole vajalik edaspidi samas suuruses
reservfondi maksete kogumine millega seoses 2025.a. majanduskavas on reservfondi maksed 2023.a. Tasemel.

Aruandeaastal toimus neli juhatuse koosolekut ja kaks ildkoosolekut. Kdik koosolekud toimusid e-posti teel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 8923 6632 Lisa2
Noéuded ja ettemaksed 2170 2042 Lisa 3
Kokku kéaibevarad 11093 8674
Kokku varad 11 093 8674
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vodlad ja ettemaksed 1110 1093 Lisj:;l
Kokku luhiajalised kohustised 1110 1093
Kokku kohustised 1110 1093
Netovara
Reservkapital 1081 706
Reservid 8902 6 875 Lisa 9
Kokku netovara 9983 7581
Kokku kohustised ja netovara 11 093 8674
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2024 2023 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 12 650 12 965 Lisa 8
Kokku tulud 12 650 12 965
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -12 650 -12 965 Lisa 8
Kokku kulud -12 650 -12 965
P&hitegevuse tulem 0 0
Aruandeaasta tulem 0 0
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2024 2023
Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud 19 966 14 223
Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -18 050 -15 272
Kokku rahavood p&hitegevusest 1916 -1 049
Rahavood finantseerimistegevusest
Laekunud osakapital 375 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 375 0
Kokku rahavood 2291 -1 049
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6 632 7 681
Raha ja raha ekvivalentide muutus 2291 -1 049
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 8923 6632
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2022

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

Muutused reservides
31.12.2023

Asutajate ja likmete
sissemaksed

Muutused reservides

Muud muutused
netovaras

31.12.2024

706

706

375

1081

Reservid

7910

1200

-2 235
6 875

5400

2031

-5 404

8 902

Kokku netovara

2024. a. majandusaasta aruanne

8616

1200

-2 235
7581

5775

2031

-5 404

9983
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2024. a. majandusaasta aruanne

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaaruandluse standardiga ja raamatupidamise seadusega

ning Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhenditega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes

jargmistest alusprintsiipidest: majandusiiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jarjepidevuse ja vorreldavuse, objektiivsuse, tulude ja

kulude vastavuse, konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse printsiipidest. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud

Eurodes.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

SEB Pank

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2024

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemakstud kindlustus
Vent. filtrid laos

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Ettemakstud kindlustus
Vent. filtrid laos

Kokku nduded ja
ettemaksed

1911

1911

213

46

2170

1796

1796

200

46

2042

31.12.2024 31.12.2023
8923 6 632
8923 6 632

12 kuu jooksul Lisa
nr
1911
Lisa
1911
6
213
46
2170
12 kuu jooksul Lisa
nr
1796
1796
200
46
2042
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2024
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

MUUDUD 2024
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muadud

OSTETUD 2024
Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

1110

1110

1093
1093

31.12.2024
13

31.12.2024

1911

531

2442

5255

5255

3277

3277

2024. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2023 Lisanr

13

31.12.2023

1162

634

1796

Teenused

Teenused

Lisanr

Lisa 6

2023

2023

1110

1110

1093
1093

Lisa nr

Lisa7

Lisa nr

3910

3910

3789

3789



Lisa nr 6. Nouded liikmete ja ostjate vastu

Korteri nr Arve nr Tahtaeg | Tasumata summa | Ule tahtaja
Jakobi 21-01 1768 21.01.2025 324,38 -21 paeva
Jakobi 21-02 1769 21.01.2025 215,14 -21 paeva
Jakobi 21-03 1762 21.01.2025 206,42 -21 paeva
Jakobi 21-04 1765 21.01.2025 225,79 -21 paeva
Jakobi 21-05 1764 21.01.2025 180,18 -21 paeva
Jakobi 21-06 1766 21.01.2025 20,87 -21 paeva
Jakobi 21-07 1753 21.12.2024 202,07 10 paeva
Jakobi 21-07 1763 21.01.2025 189,72 -21 paeva
Jakobi 21-08 1767 21.01.2025 273,29 -21 paeva
Telia Eesti AS 1760 28.02.2025 44,73 -59 paeva
Elisa Eesti AS 1761 28.02.2025 28,46 -59 paeva

KOKKU 1911,05€




Lisa nr 7. Tarnijatele tasumata arved

Tarnija Arve nr Makse tihtaeg | 1 2UM3@ | (0 tahtaja
summa

Lindstrém OU 3097044 13.01.2025 12,44 -13 paeva

Tallinna jaatmete taaskasutuskeskus AS | 70052530124121 21.01.2025 56,19 -21 paeva
Enefit AS 437093887550 17.01.2025 64,76 -17 paeva

Tallinna vesi AS A2024221105 07.02.2025 108,34 -38 paeva
Puhasaken.ee OU 181509 07.01.2025 150 -7 paeva

Utilitas Tallinn AS ST24122879 05.02.2025 718,02 -36 paeva

KOKKU]| 1 109,75 €




Lisa nr 8. Korterite kulud korterite ja kulude liikide 16ikes

Kulud korterite kaupa

Nimi Summa Pindala Kulu aastas Keskmine kulu kuus
Jakobi 21-1 3073,30 € 98,4 m2 31,23 eur/Tm2 2,603 eur/1m2
Jakobi 21-2 2 101,69 € 73,3 m2 28,67 eur/Tm2 2,389 eur/1m2
Jakobi 21-3 2 047,87 € 54,0 m2 37,92 eur/Tm2 3,160 eur/1m2
Jakobi 21-4 2 182,34 € 73,6 m2 29,65 eur/Tm2 2,471 eur/1m2
Jakobi 21-5 1 857,56 € 57,7 m2 32,19 eur/Tm2 2,683 eur/1m2
Jakobi 21-6 2 446,67 € 83,3 m2 29,37 eur/Tm2 2,448 eur/1m2
Jakobi 21-7 2 137,04 € 64,8 m2 32,98 eur/Tm2 2,748 eur/1m2
Jakobi 21-8 2578,41 € 83,3 m2 30,95 eur/Tm2 2,579 eur/1m2
Kokku 18 424,88 € 588,4 m2 31,31 eur/Im2 2,609 eur/Tm2
Kulud nende liikide kaupa
Kulu artikkel Summa Tarbimine Kfas!(mlne Keskmine kulu kuus
aastas tarbimine kuus
Porivaibad 155,19 € - - = 0,022 eur/1m2
Tehnohooldus 280,50 € - - = (0,040 eur/1m2
Suitsueemaldusstisteemi hooldus 292,68 € - - = 0,041 eur/1m2
Kindlustus 492,45 € - - = 0,070 eur/1m2
Prigivedu 663,45 € - - = 0,094 eur/1m2
Uldelekter 693,01 € 2922,0 kw/h 243,5 kw/h = (0,098 eur/im2
Raamatupidamine 878,40 € - - = 0,124 eur/1m2
Vesi 1 065,08 € 502,0 m3 41,8 m3 = 0,151 eur/Im2
Sise- ja valiskoristus 1650,12 € - - = 0,234 eur/1m2
Haldusteenus 1 683,60 € - - = (0,238 eur/1m2
Soojusenergia 4 795,27 € 51,9 MWh 4,3 MWh = 0,679 eur/Im2
Kokku ilma reservita 12 649,75 € - - = 1,792 eur/Im2
Reservfond 5400,12 € - - = 0,765 eur/1m2
Reservkapital 375,01 € - - = 0,053 eur/im2
Kokku 18 424,88 € - - = 2,609 eur/1m2




Lisa nr 9. Reservfondi aruanne

Reservfond
Deebet Kreedit
(kulutamine) (Kogumine)
Algsaldo 6 874,61 €
Jakobi 21-1 903,00 €
Jakobi 21-2 672,72 €
Jakobi 21-3 495,60 €
Jakobi 21-4 675,48 €
Jakobi 21-5 529,56 €
Jakobi 21-6 764,52 €
Jakobi 21-7 594,72 €
Jakobi 21-8 764,52 €
Liikmete sissemaksed kokku 5400,12 €
Kommunaalteenuste timardamine 0,24 €
Arveldusarve intress reservi 1,21 €
Elisa Eesti AS tarbitud elektrienergia 2024.a 28,46 €
Telia Eesti AS tarbitud elektrienergia 2024.a. 44,73 €
Katuselekke likvideerimine kindlustushiivitis 249,00 €
Katuse remondi kindlustuse hiivitis 1 708,00 €
Muud laekumised reservi kokku 2031,64 €
Sooja vee tsirkulatsioonitorustiku mudafilter 12,60 €
Priigikotid 21,07 €
Soojussdlmes klaastermomeetri vahetus 23,79 €
Lumesaha hange, tarne objektile vana saha utiliseerimine 29,28 €
Jaaraud Fiskars 40,24 €
Tarbevee tsirkulatsioonipumba toitejuhtme imber ihendamine soojusdime 43,92 €
Lumesahk Polar Masi 67,86 €
Korter 7 ja 8 kitteslisteemi kontroll ja seadistamine 73,20 €
Pangateenus 94,65 €
Aku murutrimmer Makita DUR181Z 123,43 €
Kitte ja tarbevee soojusvaheti keemiline pesu 261,08 €
Katuselekke likvideerimine 732,00 €
OSB plaatide vahetus katuse konstruktsioonis 1 525,00 €
Rédude renoveerimine 2 355,94 €
Kokku 5 404,06 € 7 431,76 €
Loppsaldo 8 902,31 €
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Jakobi 21-1 3073 EUR
Jakobi 21-2 2102 EUR
Jakobi 21-3 2048 EUR
Jakobi 21-4 2182 EUR
Jakobi 21-5 1858 EUR
Jakobi 21-6 2447 EUR
Jakobi 21-7 2137 EUR
Jakobi 21-8 2578 EUR
Kokku: 18425 EUR

14



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 15.10.2024

Tallinn, Jakobi tn 21 korteriGhistu (registrikood: 80397968) 01.01.2024 - 31.12.2024 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

Dmitri Jermohhin Juhatuse liige 27.01.2025



