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BP-lcon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

BP-lcon OU alustas tegevust veebruaris aastal 2014. Ettevotte pahitegevusalaks on kinnisvara investeeringud,-vahendus,-haldus ja sellega
seotud tegevused. Lisaks osutab BP-lcon kinnisvaraga seotud konsultatsiooniteenuseid.

Kaesoleva aasta miilgituluks kujunes 503 008 (2022: 469 187) eurot ja aruandeaasta kasumiks 421 873 (2022: 171 619) eurot.

Peamised finantssuhtarvud

Lihiajaliste kohustuste

i 1,88
kattekordaja (kordades) 8.2
_Ro;{%_} - il | 9%‘ . : S .
e e — . = i

Lihiajaliste kohustuste kaftekordaja = Kdibevara / Lihiajalised kohustused
ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
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Kasumiaruanne
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BP-lcon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

BP-lcon OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandiuse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nbuete kogum,
mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne

on koostatud eurodes.

Ettevite vastab véikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud r. tupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt
raamatupidamise seadusele vBivad vaikeettevatjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

BP-lcon-le kuuluvad titarettevitted kajastalakse aruandes soetusmaksumuse meetodil. Kasutatakse Raamalupidamise seaduse § 29
toodud erandit konsolideerimisest vabastamise kohta, sest tegemist on konsolideeriva (ksusega, kelle konsolideeritud néitajad ei

tileta Raamatupidamise seaduse § 3 punktis 18 sétestatud vaikese konsolideerimisgrupi tingimusi. Informatsioon titarettevGtte kahta on toodud
lisas 4.

Raha
Raha ja raha lahenditena kajastatakse sularaha ja arvelduskonlode jadke.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel voetakse aluseks tehingu toimumise paeval ametlikuit kehtinud Eurcopa

keskpanga valuutakursid, Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeval Gmber arvestusvaluutasse
bilansipéeval kehtivate Eurcopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja ~kahjumid
kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdGdetakse diglases
va#rtuses, hinnatakse (imber arvestusvaluutasse, vities aluseks Euroopa keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse méaramise
paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida el kajastala diglase vadriuse meetodil (nt

ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne péhivara), bilansipaeval imber ei hinnata, vaid
kajastatakse Jatkuvalt tehingupaeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

Tiitar- ja sidusettevdtjate aktsiad voi osad

Titarettevotteks loetakse koiki ettevatieid, mille Ule teisel ettevéitel (emaettevattel) on valitsev méju. Valitseva maju olemasolu eeldatakse

juhul kui emaettevétte omanduses on otse voi totarettevotete kaudu rohkem kui 50% titarettevbtte haaledigusest, v.a erandjuhud kui on
véimalik selgelt 16endada, et sellise haaledigusega ei kaasne valitsevat moju. Valitsev moju eksisteerib ka siis, kui emaettevottele kuulub
titarettevattes 50% vii vahem haaledigusest, kuid emaettevite omab tegelikku valitsevat moju rohkem kui 50% haalediguse lle

kokkuleppe alusel teiste investoritega, omab ettevotie finants- ja tegevuspoliitika Gle valitsevat moju pdhikirja véi lepingu alusel, suudab méaarata
v&i tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kérgema |uhtorgani (nt &ritihingu Juhatuse ja ndukogu) likmetest véi suudab

méarata tegeviuhtkonna ja kérgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Aastaaruandes kajastatakse titarettevbited soetusmaksumuse meetodil. Kdik samasse klassi kuuluvad | 1
arvestuspohimatte jargi.

ringud kajastatakse sama

Siduseltevoleteks loetakse koiki ettevotteid, mille Ule investorettevite omab olulist, kuid mitte valitsevat méju. Olulise mdju olemasolu eeldatakse
juhul kui investorettevdtte omanduses on ofse v6i titarettevatete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte haaledigusest, v.a erandjuhud kui on
véimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne olulist maju. Erandjuhtude! v6ib oluline m&ju esineda ka véiksema kui

20%:-lise osaluse korral.

Investeeringud sidusettevitetesse kajastatakse soelusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuseks on saltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul omandatud osaluse omandamisel makstava tasu (s.0
omandamise eesmdrgll Oleantava vara, véetud kohustise ja omandaja poolt emiteeritud omakapitalinstrumentide) diglane vaartus ning
omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. lgal aruandekuupaeval luleb
hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vaib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsicone
esineb, siis tuleb 18bi viia vara vaartuse test.
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BP-lcon QU 2023. a. majandusaasta aruanne

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse sidusettevitte poolt makstavad dividendid emaettevbite aruandes tuluna hetkel, kui
emaettevittel tekib Gigus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne voi parast selle sidusettevatte
soetamist emaettevdtte poolt.

Nouded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid, sh nduded ostjate vastu, viitlaekumised, laenunduded ning muud lUhi- ja pikaajalised nduded kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses, Lohiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvadrtusega (miinus voimalikud
aliahindlused), mistdttu l0hiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdendoliselt laekuvas summas, Pikaajaliste nouete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nduded algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaariuses, arvestades jargmistel

perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Ndue liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ost- ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit. Varud kajastatakse bllansis
nende soetusmaksumuses vii neto realiseerimisvadrtuses, sdltuvalt sellest, kumb on madalam. Neto realiseerimisvasrius on toote
hinnanguline miligihind tavapérase dritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud

toote mutgivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesieeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vbetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud).
Edaspidiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi,
sdituvalt selle kasulikust elueast. Piiramata kasutusega objekte (maa jms) ei amortiseerita.
Kasulik eluiga on 25-50 aastat.

Materiaalsed ja immateriaaised p&hivarad

Materiaalne pohivara vaetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega olseselt seatud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tééseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Nende kasulik 166iga on (le Ghe aasta ja maksumus alates 5000 eurost. Varad, mille kasulik tooiga on Ule Uhe aasta, kuid mille
soetusmaksumus on alla 5000 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse,

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar masratakse igale pohivara objektile eraldi, soltuvalt selle
kasulikust elueast. Piiramata kasutusega objekte (maa jms) ei amortiseerila.
Péhivarade arvelevotmise alamplir 5 000 eurot

Kasulik eluiga p&hivara gruppide I6ikes (aastates)

Péhivara grupi nimi l Kasulik aIuiga |
Transpordivahendid | 320 aastat |
E%E;;;&ww_ M_[Ha;sm — :

Muud masinad}a";;;gﬁ:@d | 10 aa:;{; ........... R I
I. Arw“d_ e e e |

| 2 aastat

lgal bilansip4eval hinnatakse kasutalavate amortisatsioonimagrade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvaartuse pohjendatust. Hinnangute
muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I8ppvaarus Oletab tema bilansilist jaakvaariust, Iopetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara
|Bppvéértus on langenud alla tema bilansilise jAakmaksumuse.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pohivara moistele, siis need kulutused
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B8P-lcon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Rendid
Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad dle rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kaiki rendilepinguid kajastatakse jérjepidevalt kapitalirendi meetodil vai kasutusrendi meetodil, vastavalt sellele, millisele rendilepingu
definitsioonile rendileping vastab.

Ettevite kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kbik finantskohustised (volad tamijatele, véetud laenud, viitvblad ning muud Ithi- ja pikaajalised volakohustised), kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. LUhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende
nominaalvairtusega, mistdttu [lhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohusliste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algsell arvele saadud tasu Oiglases
véariuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel pericodidel kohustistelt intressikulu sisemise
intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, kui ettevittel
pole tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupdeva vol kul laenuandjal ol digus
aruandekuupéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus sédtestatud tingimuste rikkumise tGtu.

Tulud

Tulu, sealhulgas intressitulu, kajastatakse saadud vo| saadacleva tasu Giglases vaartuses, voites arvesse vottes arvesse lepingus ette
nahtud hinnavahendusi ja tingimusi.

Tulu kaupade milgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on l@inud Gle midjalt ostjale, milgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on toendoline.

Tulu teenuse miliigist kajastatakse teenuse osutamise jarel, véi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulud kajastatakse siis, kui selle laeskumine on téenaoline.

Kulud

Kulude arvestamisel on lahtutud tekkep@hisuse printsiibist ja tulude ning kulude vastavuse printsiibist. Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr
1. Kulud fikseeritakse nende tekkimise momendil ja kajastatakse kasumiaruandes siis, kul on véimalik usaldusvaarselt
mbbtvarade viihenemisega voi kohustuste suurenemisega seolud tulevaste majanduslike hivede vahenemine.

Kasumiaruandes naidatakse kulud l&htudes tehtud kulutuste ja nende kulutuste pealt teenitud tulude kokkukuuluvuse seisukohast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvtukuludelt, ettevotiusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Ettevétte tulumaksumaar on 20/80 valjamakse netosummalt. Alates 2019, aastast rakendatakse madalamat maksuméasra 14/86 regulaarsetele
dividendivéljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem véi virdne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendidega. 2018. aasta on
esimene arvesse vbetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled
Seotud osapool on isik vai ettevdte, kes on seotud BP-lcon 0U-ga (edaspidi Ettevdte) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei pruugi
toimuda turutingimustel.
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BP-lcon OU 2023, a. majandusaasta aruanne

Isik v&i selle 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on seotud
Ettevotiega, kui see isik:

(a) on Ettevatte voi selle emaetievbtte juhatuse liige (st isik, kellel on volilused ettevitie legevuse kavandamiseks ja juhtimiseks, ning

kes kannab selle eest vastutust); vai

(b) omab valitsevat v&i osalist m&ju Ettevitte ile.

Ettevite on seotud teise ettevdttega, kui kehtib (ks vai mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevdte ja Ettevote on Ghise valitseva maju all (st nad on kas sama kontsemi liikmed véi neid kontrollib sama sk (vol selle

isiku lahedane pereliige));

(b) Uks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vaib olla nii ettevite kui isik) ettevdtte valitseva maju all olev ja teine ettevite on selle kolmanda
osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vai tema lahedase perelikme) olulise maju all olev ettevate;

(c) teine ettevite omab Ettevdtte Gle valitsevat vBi olulist maju;

(d) teine ettevdte on Ettevdtte valitseva vai olulise maju all;

(e) teised ettevitted, mille Gle Ettevdite emaettevotte juhtkonna liige (vGi nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat vai olulist maju;

(f) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v&i nende lahedased perelikmed), kes omavad valitsevat vai olulist méju Ettevéite Ule.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

2023. a, majandusaasta aruanne

(eurodes)
o g e . ....“w e e
1 12 kuu jooksul | 1 Saas‘lajoolmul ﬂlosm } o
53499 | I 53499 ' - _If !
i S s R P |
57116 | 57 116 |
= B - 1
|
3617 |
= ] : : | |
240 333‘ 240833 | 0 |18
! I S | |
1446 1446 | |
. 2 644 648 - 2 597_1_4_8 - 1;’;00 | - i 400 ODOM? 6
562 482 | 367 5% | 214944 | o
— 4 —— | g “fo
1830 | 1830 | R |
1473] 1473 | - ' | '
. L/ I e _ | I . |
1473 | 1473 !
! | RS — L
0 0 §
M - i
<! 1 i
3524381 | 2761937 | 362 444 400 000 i
. 1 SR N N i ——

. T :
v - f ; 42 kuu jooksul ]1 Smhjooksui utesauu -
‘Nouded e s vastu 32789 | 32789 |
Ostjatelt '
33573 33573
Iaakumma arved |
 EbaiGenaoliselt | :
784 784
laekuvad nduded ? I
1 b saad bt e R L L L i
| |
r3423! 62 746 10677 i 18 |
| H
.......... I_ -~ S |
16 % 116 |
: |
2209760 | 171 248 mnoonl 6
561825 41699 | 131 454 '
T s61825 41699 | 131 454
s =
796
m— —tr 'E
....... - i) .[
2879490 | 2124412 223624 531 454
I O S B

Laenunduete real kajastatud summa hulgas on kajastatud laenunduded seotud osapoolte vastu summas 2 497 925 eurol ja intressinduete
real kajastatud summa hulgas on kajastatud intressinduded seotud osapoolte vastu summas 596 725 eurot.

10
ALEKSE)

585 €



BP-lcon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Varud

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

| Matigiks ostetud kaubad 0 118 501
e —— e —

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tiitarettevotjate aktsiad ja osad, iildine infor

; Titarettevotja

Osaluse méar (%)

| Tiitarettevotja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala e
. registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023
._ 12665880 Sea Revel OU Eesti Kinnisvaraalane legevus : gr.97 97.97

i | Muud mujal liigitamata

i 16677058 Fellows Racing Stadium OU Eesti I6buslus- ja vaba aja 0 80

i tegevused

l Enda véi renditud

| 3411625-5 LV Tontti Oy Socome kinnisvara Odrileandmine ja 0 100

: kaitus

‘ Tﬂtarettau%ﬂam ;ki;h;d ja osad, detailne informatsioon:

| Titarettevotja nimetus 31.12.2022 Omandamine Muiik 31.12.2023
| Sea Revel Ol 490 000 0 0 430 000
| Feliows Racing Stadium OU | 0 500 | -50 450

| LV Tontti O 0 0 (6] (0]

Kokku tlitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 490 000 500 =50 490 450
perioodi 16pus

Tiitarettevdtja nimetus ~ Omandatud osaluse % Omandamise kuupéev i

- 100 | 23.10.2023 500 |
ou i
| LV Tontti Oy 100  04.12.2023 | 0.
| Miiidud osalused:
[E—————u diidud osaluse % [ stk onaiin iehngimaae | PRI oxelie
O u
| Tutarettevotja nimetus Miitidud osaluse osalus g ; migasum (kahjim)
I y - i
; Felllows Racing Stadium 10 550 200 |
| ou :
e - ™)
.J".‘/' z

: ™~
. o
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BP-lcon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Sidusettevétjate aktsiad ja osad
(eurodes)

|

Sidusette Osaluse mair (%)
use_ s Sidusettevatja nimetus Asukohamaa Péhitegevusala T E—————
registrikood 31.12.2022  31.12.2023 |
| = . e i i - — SR oy T R e —d

., | Kinnisvara haldus tasu
§ 11895003 RDevelopment QU Eesti _ 50 50 |
eest voi lepingu alusel |

| Muud mujal liigitamata
E 12625544 - General Partners ou Eesti | aritegevust abistavad | 50 | 1
| tegevused

| 14613893 Hypertech Holdings OU Eest Valdusfirmade tegevus o 2002

Sidusettevotja nimetus 1 31.12.2022 Omandamine Muiik 31.12.2023

RDevelopment OU 370 000 o 370 000
General Parlners OU ! 625 000 | 618750 6 250

Hypertech Rc;ldings ou | 0 501

501

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

995 000 | 501 -618 750 376 751
ja osad, eelmise perioodi IGpus | :

[ aanﬁatud osalused

Omandatud osaluse

C % | Omandamise kuupaev OB ;

\ Sidusettevdtja nimetus

| H 20,02 | 11.12.2023 ' 501 |

Puadud osalused

"Mﬂi.ldud t;saluse
miliigikasum (-kahjum)

Sidusettevotja nimetus | Miilidud osaluse % Miilidud osalus miilgihinnas

................... ————

i i = e i - .
% General Partners OU | 49 | 625 000 6250

Fe Lot 5
S aeksEl 12
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BP-lcon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Laenundouded

(eurodes)
% 31.12.2023 IP Jaotus jarelejaanud tahtaja jérgl Intressimaar  Alusvaluuta | LGpptihtaeg  Lisa nr
| 12 kuu ‘1-5aasta GleSamsta
' | jooksul | jooksul i | |
: — e DA
;;“'""e 146723 | 119223 27 500 0 3-10% EUR | 31.12.2026
.................... e 4 — t + §
Seotud ! : !
faosiline 1400 | 1400 | 0 0 3% EUR | 31.12.2024
isik | - !
Seotud : ,
 juriidiitine 2496525 1976525 120 000 400 000 | 3-15% EUR | 31.12.2020 18
ok . ; |
Laenunduded 2644648 | 2097 148
3142202 | Jaotus jdrelejétinud tahtaja jérg
5121@: | 1-5aasta | GleSaasta i
jooksul  jooksul
457087 | 405839 51248 | 0 3-10% EUR |  31.12.2026
30000 | 30 000 0 0 5-10% EUR = 31122023
| | —
. _ |
juriidiline 1722673 | 1202673 120 000 400 000 3-15% EUR = 31.12.2029 18
el | |
Laenunduded 2209760 1638512 171 248 400 000
Fousilise isiku laen summas 125 000 eurot on tagatud Tallinnas asuva kinnistuga.
yeet 5,
O



BP-lcon QU

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soomsmak__ sumuse meetod - o MM-i
— - i
31.12.2021 N B
‘Soetusmaksumus 780 468 |
Akumuleeritud kulum -191097 |
Jaskmaksumus 589 371
%

o 71130 71130
28676 28676
852508 |  e52508

220773 220773

631825 631825

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 106 160 178 801
Kinnisvarainvesteeringute moik milgihinnas 100 000 1]

2023. a. majandusaasta aruanne

14



BP-lcon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalsed pohivarad
(eurodes)

112758 | 112758
........ e
L — =i s . | o
5
< pEes® B 15
- mssv.l_dﬂ"dr
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BP-lcon QU

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31122023 Jaotus jarelejaanud tahtajajérgi  Intressiméar Alusvaluuta Lopptihtaeg i Lisa |
o s e A o !
| 12kuu 1-Saasta  Gle5aasta I | falt
jooksul jooksul | | |
566 160 41160 | 525000 | 0-8% EUR | 31122024 18 |
1747 1747 [ 0% EUR 31122024
168567 | 153567 | 15000 | 03% | EUR| 02012026 | 18
149 036 60 258 88778 | 0-3% USD  juuni2027 |
426 245 426 245 2% USD  august2026 18 |
1311755 | 266732 1055023
| |
= 4.9.[_ — B - o
S ||.r:... . 4 | "
1449 | 1449 |
i
I f N
1313204 | 258181 1055023 | ' i |
U - e N PR - . i
i
i
| 31422022 i
122022 |
: e - i
Pikasjalised laenud
ok Eoalion Ik 563 411 275000 | 288411 0-8% EUR  OKOoPer g
. 2024
Juriidiline isik 1747 1747 0% EUR  31.12.2022
Seotud jurlidiline isik 103 567 83067 | 20500 3-8% EUR 31122030 18
71689 71689 | 3%+ 6k EUR  18.03.2023
| Euribar
213416 | 3-4% USD  juuni2027 _
44159 | | 3% USD | august 2026 18
1395 420 | 431503 943 417 20 500
j B R S L | -
P e ! A o
|
4648 | 4648
Lo
1400 068 i| 436 151 943 417 20 500

Panga laenulepingu tagatiseks oli panditud ettevéttele kuuluvad kinnistud summas 877 500 eurot, Lisaks oli laenul ka emaettevdtte kaendus.
Panga laenuleping I5ppes 18.03.2023.
Laenukohustused 0% Intressimé&araga on kajastatud 31.12.2023 seisuga diskonteeritud summas. Diskontomé&graks on kasutatud 3%.

o 16
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BP-lcon OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
. e : " e T
31.12.2023 g Jaotus janmmc ﬁihta]a jargi  Lisanr
?.,, .............. i o ¢ SRR i SRR A |
| % 12 kuu jooksul i 1 5 aas‘ta}ooksul ﬂle 5 um i
e | iy 38 551 VR
Nar I 387 307 ; - 14779 372528 18
osapooltele .
Maksuvélad | 4556 4 556 |
Muud vélad | 40? 823 120 216 2B7 607 [ o
lnimsshﬁlad | 405 99? | 118 390 287 607 0 ”
Muud viitvdlad : 1826 | 1826
Saadud ettemaksed | 8785 | 8785
= S R B e
: 8785 8785
A ; S Iy
e : 847 022 | 186 B8T 660 135
2 tus jirelejsinud thhtaja jirgi Lisa nr |
.
; E i 3
s R - R e S - 3
Volad tamijatele 2 391 1 23 391
Yiied & 985 9?0 653 543 332427 | 18
wm‘ B gy " - ! T
Muud vdlad | 347 741 ’ 42969 293 700 11072
Intressivilad r 347 741 42 969 283700 11072
...... : uc;._ér - | ; — ———1 A
e - | = | S TN AREEI00 v
ok 8783 8783
. e;hmaksed
| Muud volad 52 847 52 647
Boxk visa 1424747 | 787 548 626127 11072
Real intressivblad kajastatud summa hulgas on kajastatud intressivolad seotud osapoolte vastu summas 221 971 eurot.
Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)
........ 3112-5023| =
! TIngﬁ'nuslikl....(cl.hl;.(;.r.luus"ll.;ad ...................
B 2233 235 1895 ?3?
Tulumaksukohustis voimalikelt dwadendndeﬂ 558 309 4?3 934
_Eo-i_t-kﬁl;glmushkud ki hustisad 2 791 544 2369 671 |
Eftevotte jactamata kasum seisuga 31.12.2023 moodustas 2 791 544 eurot. = B\
e bdl 17
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BP-lcon OU

2023. a. majandusaasta aruanne

Dividendide valjamaksmisel omanikele kaasneb sellega maksimaalselt tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt summalt,
Maksimaalse vBimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide ja 2024 kasumiaruandes

kajastalava dividendide tulumaksu kulu summa ei Uletaks jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2023 a.

Lisa 12 Miitgitulu

(eurodes)

Muidgitulu geograafiliste piirkondade |6ikes
Mauk Euroopa Liidu riikidele

Soome

J ........ 0 0 R 00010

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Enda v&i renditud kinnisvara Gdrileandmine ja kaitus

Kokku miiigitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute midgist

Kasum valuutakursi muutustest

Muud

Kokku muud &ritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Milgi eesmargil ostetud kaubad

259 521 |
243 487 |
503008 |

200 307 |
469 187

t
469 187

174 780
294 407 |
469 187 |

188 420 |



BP-lcon OU

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Elektrienergia

Kiitus

Mitmesugused blrookulud

Lbhetuskulud

Kulu ebatdendoliselt Iaekuvalest nﬁuetesl

Raarnatupidamlne ja audlt

| Trsnspordikulud

Sﬁid ukite hooldus Ja klndlustus

Pﬂnga mtressikulud ja teen usta sud

: Muud
| Kokltu mitmesugused tagevuskulud

Lisa 16 Toojoukulud

(eurodes)

i Palgakulu

So:sraalmaksud

Kokku tﬁé]bukulud

Toﬁta)ate keskmine arv taandatuna taisté}oeljale

Kﬂskmme tb&tajate arv toétamise lilkide kaupa:

. Toolepingu alusal tdﬁtav |5:k
&

Lisa 17 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

I
|
| Kasum (kah;um} valuuiakursi muurustest

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

| Aruandekohustuslase emaenevﬁtja nimetus

T —
 eats 1 691
............................ : e
9215 9712
- i 502 . 30865
6528 3091
—
20725 23961
5943 | 7318
7607 663
214 122 |
11749 28377
97 408 82 581
2023 2022
...................... 2?..4492 i 25 940
9273 B o0z Is
36722 34842
: &
............................ % )
2023 202
— e

| General Partners OU

| Eesti

2023. a. majandusaasta aruanne

| R K, kus amandekohuslus!ase amaetlavotja on registreeritud
- B R S
| i 31.12.2023 | 31 122022 Liu nr
L i e TSI JECCTCSTTT T SIS SS—————————
£ 18



BP-lcon QU

Néuded ja ettemaksed

Tegev-}a kérgem juhtkond ning olulise csalusega ‘
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevitjad

1854459 1 609 080

2023. a. majandusaasta aruanne

T o R PP e
Tutarettevotjad 783997 | 0
........................................................................................ | I
Sidusettevdtjad 3024 0

E - ! P ) S ————
| Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega | I
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende | 738 738
valitseva vbi olulise mdju all clevad ettevitjad
Kokku nouded ja ettemaksed | 2 646 244 1 611 6?5 2
Laenukohustised ! '
Sidusettevotjad | 88 550 0
Tegev- ja kérgem Juhﬁmnd mng olullse osa!usega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 163 685 358 067
moju all clevad ettevotjad
Kokku Imukohustlsed | 252 235
Vﬁlad ja attemakud
Sidusettevdtjad 12 043 1]

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise | 487 116 689 569
moju aII olevad ettevdtjad I !

Tegev Ja kirgema juhtkonna ning olullse osalusega | |
eraisikust omanike lahedased perelikmed ning nende | 6538 | 6 538
valitseva v&i olulise mbju all olevad ettevétjad

Kokku vlad ja ettemaksed 1 505607 | 696107 10
........ Fi ﬁm% _MM ST § - 3112.2023 5 12,2922 =
Nouded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega l
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise | 732724 702 272
mbju all olevad ettevbtjad ! |
I(okku nouded ja aﬂamaksad 732724 702272 2
Laenukohustised [ |
Tegev- ja kdrgem Juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise | 628 778 | 522 327
md]u aII olevad ettevotjad |
Kokiu laanukohustised . 628778 522327 9
Volad Ja enemaksed .
Tegev- ja kbrgem juhtkond nlng olulise asalusega i
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise | 93 580 466 706
mﬁ]u all olevad eftevitjad l
_ 10
X
N ALEKSE! Y
KISSELJOV
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BP-lcon OU

Armld lamucl Anwd laenude

31 12..2021

............ =
Tagw- ja knrgam jmtlwml r!mg !
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
véi olullse maju all olevad

2214673 303 000 795000

Tegev-ja kdrgema juhtkonna |
ning olulise osalusega eraisikust |

omanike lahedased pereliikmed |
ning nende valitseva voi oluiise .
mOju all olevad etlevbugd |

Koklm antud hnnud

303000 '

2214673 795000

Amud Ium.ld : delunudc

ANTUD LAENUD }_31.1'2'3052

| Totarettevétiad
Tegev- ja kirgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
~omanikud ning nende valitseva
véi olulise maju all olevad
me antud laenud

S

689 931

1722673 B54 422 789 101

1554 353

‘I"egav— ja kdrgem 1uhﬂoond n?ng
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise maju all olevad |
ettevitjad

l(oldlu laeuukohusﬂsed

B99 526

1000 026

LAENUKOHUWED | 81. 12.2022

-

779101

: § 31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

M. 12.2022

197 080

. 1722673

23

[ 1722673

197 103

31122023 Perioodi

[ 689 931
| 0
| L P R ity B

1807 994 300 064

i 2497925 316848

| 31.12.2022 " Perioodi

S e e

220
38715

876 893

} 880393 38935

| Tegev- ja kirgem ]uhthond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vBi olulise maju all olevad
etievatjad

876 844

= 3“ 155000

B84 381 |

164 381

88550

792 463 38 214

39905

881013



BP-lcon QU 2023, a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega ]
eraisikust omanikud ning ‘ 77 000 76671 | 100 000 14 089 155 616 : 0
nende valiseva vol olulise - | .

Tegev- ja kirgema juhtkonna |

ning olulise osalusega | ' i
eraisikust omanike lahedased | |
pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise méju all

Kokku maadud 77000 82079 100 000 24099 157359

0 0 0 10 000 0 0

'OSTETUD ; - 2023

0 250 | 0 50 050

Tegev-ja kirgema juhtkonna ing
olulise osalusega eraisikust |
20 000 0

Juhtkonnale tasusid arvestatud ei ole.
Tehingud seotud osapooltega on tehtud turutingimustes.

Aruandeperioodil on ndudeid sectud osapoolele alla hinnatud summas 25 102 (2022: 0) eurot. Aruandeperioodil laekus alla hinnatud nduetest 0
(2022: 0) eurot.

\
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Aruande allkirjad

Aruande |Bpetamise kuupdev on: 14.01.2025

BP-Icon OU (registri - 12615758) 01.01.2023-31.12.2023 majandusaasta aruande andmete

Bigsust on kinnitat

Allki ja nimi Allkirjastaja roll Kuupéev ja allkiri

Teppo Jkhani Lahtinen juhatuse liige 14.01.2025




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ULEVAATUSE ARUANNE

BP-Icon OU osanikule I.HHE"I]USH]"‘

Oleme iilevaadanud BP-lcon OU lithendatud raamatupidamise aastaaruande. mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023,
nimetatud kuup#eval 16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimatete kokkuvatet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud lithendatud raamatupidamise
aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 22.

Juhtkonna vastutus raamatupidamise aastaaruande eest

Juhtkond vastutab selle eest. et see lithendatud raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskalas Eesti
finantsaruandluse standardiga. ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise liihendatud raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest voi veast tingitud viirkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvote liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi ldbi kooskolas
lilevaatuse toovottude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Méddunud perioodide finantsaruannete
iilevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvotte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud
teadlikuks millestki. mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes
osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jidrgima
asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Liihendatud raamatupidamise aastaaruande iilevaatus kooskolas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev
toovott. Ulevaatuse kiigus viiakse libi protseduurid, mis eelkdige tihendab jérelepiringute tegemist juhtkonnale ja teistele
isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja analiiiitiliste protseduuride rakendamist. ning hangitud toendusmaterjali
hindamist.

Ulevaatuse kiigus labiviidud protseduurid on palju viihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskolas
tehtud auditi kiiigus libiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Mirkusega kokkuvdtte alus

Seisuga 31.12.2023 on ettevotte bilansis kajastatud laenu- ja intressinduded summas 1 323 699 eurot (990 000 EUR 31.12.2022
seisuga), mille osas me ei saanud iilevaatuse kiligus piisavat kindlust veendumaks, et need on dengoliselt laekuvad. Juhul kui
antud laenu- ja intressinduded on osaliselt voi tiielikult ebatdendolisclt lackuvad, peaks ettevote varad ja omakapital seisuga
31.12.2023 ja 31.12.2022 ning 2023 finantstulemus olema lackumata summa vorra viliksemad.

Oleme seisukohal, et investeeringu sidusettevotjasse viirtus on 31.12.2023 seisuga viiksem kui bilanssis kajastatud
soetusmaksumus 370 000 EUR. Meil ei dnnestud tipselt kvantifitseerida nimetatud viiirkajastamise védrtust aga see moodustab
kuni 312 500 EUR. mis viihendab pohivarasid ja omakapitali 31.12.2023 seisuga ning 2023 finantstulemust.

Meil puudub info, mis kinnitaks, et muud dritulud summas 48 853 EUR on korrektselt periodiseeritud nagu 2023 tulud. Samuti
oleme seisukohal, et tegemist on muude finantstuludega.

Miirkusega kokkuvote

Ulevaatuse pohjal, vilja arvatud . Mirkusega kokkuvotte alust™ puudutvas 1digus kirjeldatud asjaolude mdjud, ei saanud me
teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et lihendatud raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis olulistes
osades diglaselt BP-Icon OU lithendatud 31. detsember 2023 ning sel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

R e AUD,
Aleksei Kisseljov Pe bt ;
Vandeaudiitori number 585 <
Lahendused Pluss KV OU & pLEKSE!
Audiitorettevdtja tegevusloa humber 590" J0Y
Pérnu mnt 142, 11317 Tallinn
14.01.2025 \

M

Lahendused Pluss KV OU N~— Registrikood 11894377, KMKR EE101377108
Audiitorettevotja tegevusloa nr 190 Parnu mnt 142, 11317 Tallinn
lahendusedplusskv@gmail.com www.lahendusedpluss.ee



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
2369671
421 873
2791544

2791544

2791544

31.12.2023
2369671
421 873
2791544

2791544

2791544



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

EMTAK EMTAK Mudgitulu Mudgitulu -
Tegevusala . Pdhitegevusala
kood versioon (EUR) %

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 EMTAK 2025 @ 503008 100.00% Jah



