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Tegevusaruanne

Independent asset manager and consultancy

Allocating within all layers of the capital stack across public and private assets
Consulting in financial and operational matters

€000 2024 2023 2022 2021 2020 2019 2018 2017

Total Assets 10326 836.,6 821,2 7284 646,38 4335 3664 2947
Total Liabilities 265,1 178,0 2073 2176 256,0 252,9 2904 238,0
Paid-In Capital 2,5 1405 140,5 1405 140,35 2,5 2,5 2,5
Total Equity 7675 658,7 6139 5108 3909 1806 759 56,7
ROIC 29,9% 5,5% 14,2% 18,5% 16,7% 28,9% 10,5% 341%

ROE 41,9% 7.3% 20,2% 30,7% 40,0% 137,9% 52,1% 854,5%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2024 31.12.2023
Varad
Kéaibevarad
Kokku kaibevarad 50 066 12 049
P6hivarad
Kokku pdhivarad 982 510 824 597
Kokku varad 1032576 836 646
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Kokku luhiajalised kohustised 11 000 13 000
Pikaajalised kohustised
Kokku pikaajalised kohustised 254 126 164 980
Kokku kohustised 265 126 177 980
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Muu omakapital 0 138 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 518 165 473 433
Aruandeaasta kasum (kahjum) 246 785 44 733
Kokku omakapital 767 450 658 666
Kokku kohustised ja omakapital 1032576 836 646
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2024

6 849
-3319
-11 554
-400

-8 424
256 585
-1 376
246 785
246 785

2024. a. majandusaasta aruanne

2023
16 744
-4 823

-10 441

-400

1080
43 998

-345
44733
44733
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méaarustes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised, mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse
bilansipaeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsinstrumentide vaartuse hindamisel lahtutakse objektiivsuse printsiibist. Aktsiad, v6lakirjad, futuurid, optsioonid, rahaturuinstrumendid ja
muud finantsinstrumendid hinnatakse Uimber vastavalt turuvaartusele, vottes aluseks hinnad, millega instrumendid on kaubeldavad avalikel
vaartpaberiturgudel. Instrumentide hindamise kriteeriumiks on bilansipéeva turunoteering. Turulkaubeldavad vaartpaberid on hinnatud vastavalt
nende viimasele bilansipdeva eelsele noteeringuhinnale. Vaartpaberid, mis on liigitatud t&htaja [dpuni hoitavateks; vaartpaberid, millel
puudulikul likviidsuse téttu puudub viimane noteerimishind vdi see ei kajasta diglast vaartust ning mis on liigitatud

pikaajalise finantsinvesteeringu alla; ja mittekaubeldavad vaartpaberid hinnatakse korrigeeritud ja/vdi amortiseeritud vaartuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiate ja osade vaartuse hindamisel l&ahtutakse objektiivsuse printsiibist. Aktsiad ja osad hinnatakse imber
vastavalt turuvaartusele, vottes aluseks hinnad, millega vorreldavad aktsiad vdi osad on kaubeldavad avalikel vaartpaberiturgudel

voi vorreldavad eraturu tehingud, sealjuures kohaldades aktsiatele ja osadele, hindaja hinnangul, sobivaid likviidsus- ja

kontrolli diskontom&arasid.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). N6uete laekumise tdenéosust
hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Kdiki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihiajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6enaoliselt laekuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide
osas (korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) vdi kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha

arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti vdGrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates
muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on dle kantud.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Immateriaalse pdhivara all kajastatakse pdhitegevuseks kasutatavat tarkvara, kaubaméarke, patente, goodwill’i ning muud

materiaalseks pdhivara mitte liigituvat pdhivara. Immateriaalse pdhivara all kajastatakse omatarbeks ja pdhitegevuseks kasutatavat tarkvara
vaartuses, mis arvutatakse tarkvara kasutamisest saadavast tulevaste perioodide diskonteeritud rahavoogude alusel.

Materiaalset pdhivara kajastatakse soetusmaksumuses, mida on vahendatud akumuleerunud kulumi ja varade véartuse vahenemisest tuleneva
kahjumi vdrra. Oma tarbeks valmistatud pdhivara soetusmaksumus koosneb materjalikulust, otsestest todjéukuludest ning

proportsionaalsest osast tootmise uldkuludest. Ehitatavaid ja arendatavaid kinnisvaraobjekte kajastatakse materiaalse

pShivarana soetusmaksumuses kuni ehitus- vdi arendustegevuse I6petamiseni. Alles seejarel toimub nende varaobjektide
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuteks. Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates
neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Materiaalne pdhivaraobjekt kajastatakse varana siis, kui on téenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud tulevast kasu ja

varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt hinnata.

M6ne materiaalse pdhivaraobjekti osasid tuleb teatud ajavahemike jargi vahetada vGi renoveerida. Sellised véaljaminekud kajastatakse
materiaalse pdhivara bilansilises maksumuses juhul, kui see on kooskdlas arvelevdtmise kriteeriumitega. Asendatud osade
kajastamine bilansis I6petatakse. Vastavalt eelmises I8igus toodud arvelevdtmise pShimbtetele ei kajastata materiaalse pShivara objekti
bilansilises maksumuses igapéevase hooldusega seotud kulusid. Sellised valjaminekud on tekkepd&hiselt perioodikulud.

Kulum kajastatakse kasumiaruandes ning arvestatakse materiaalselt pGhivaralt ning selle eristatavatelt komponentidelt lineaarsel
meetodil. Maad ja Idpetamata ehitisi ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaéra meetodit.

Tulud

Tulu kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse muligist kajastatakse teenuse osutamise jarel v8i juhul, kui
teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Finantsinvesteeringute tulu all kajastatakse avalikel turgudel kaubeldavatelt finantsinstrumentidelt ja mitteavalike ettevdtete

kapitalistruktuuris osalemiselt teenitavat finantstulu.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v8i millal need tegelikult valja makstakse.

Lisa 2 T66j6ukulud

(eurodes)
2024 2023
Kokku t66jdukulud 11554 10441
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
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Lisa 3 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

2024

11 554

2023

10441

2024. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.01.2025
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MIHKEL LAUTER Juhatuse liige 03.01.2025



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2024
518 165
246 785
764 950



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata finantsteenused, v.a kindlustus ja
pensionifondid

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK
kood

64991

68201

EMTAK
versioon

EMTAK 2025

EMTAK 2025

Mudgitulu
(EUR)

4200

2649

Mudgitulu .
Pd&hitegevusala

%

61.32% Jah

38.68% Ei



