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Tegevusaruanne

Kohila Project OU on asutatud aprillis 2021.a.

Ettevote omab maatiikki aadressil Kohila 4b, Tallinn.
Kruntidele on plaanis parast detailplaneeringu kehtestamist rajada arihooned .

Jargmisel aastal planeeritakse keskenduda ettevotte pdhitegevusele, ettevdtte juhtimisele ja arendamisele.

Peamised finantssuhtarvud: 2023 2022
Puhasrentaablus (%) 44 255% -429%
Arirentaablus 44 290% -423%
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 5,69 5,76
Volakordaja 0,01 0,01
ROA 62% -0,60%
ROE 63% -0,70%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/(-kahjum) / midgitulu * 100
Arirentaablus (%) = arikasum/(-kahjum) / midgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kaibevara / lihiajalised kohustised
Vdlakordaja = kohustised / varad kokku

ROA (%) = puhaskasum/(-kahjum) / varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/(-kahjum) / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2440 1104
Noéuded ja ettemaksed 679 3077 2
Kokku kéaibevarad 3119 4181
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 3370 000 1240 336 3
Kokku pdhivarad 3370 000 1240 336
Kokku varad 3373119 1244 517
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 5748 103 5
Kokku luhiajalised kohustised 5748 103
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 41 000 10 000 5
Kokku pikaajalised kohustised 41 000 10 000
Kokku kohustised 46 748 10 103
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Ulekurss 1240 000 1240 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -8 086 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 091 957 -8 086
Kokku omakapital 3326 371 1234 414
Kokku kohustised ja omakapital 3373119 1244517
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
4727
2125187
0

-36 332
2093 582
-1625
2091 957
2091 957

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
1887

0 3
-370
-9 500
-7983

-103 5
-8 086
-8 086



Kohila Project OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kohila Project OU (edaspidi: ettevéte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on véikeettevéte lilhendatud aruanne ja koostatud kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

p&himdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole 6eldud teisiti).

Kohila Project OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1. Raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud eurodes. Majandustehingud kijendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus
vaartuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning

paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha
l&hendite maoistele.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade véartuse languse osas.
Allahindluse korral véhendatakse nduete bilansilist vaartust ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa vdrra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Varem allahinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse tuluna nende
laekumise hetkel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt

aset leidnud).

Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, diglase
vaartuse meetodil ning k&iki Ulejaéanud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal aruandekuupéeval nende diglases vaartuses.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti viorandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise perioodi
kasumiaruandes muude aritulude v6i muude arikulude real. Hilisemad parendusega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu
soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste
soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Muud hilisemad kulutused (nait. remont, hooldus) on kajastatud

aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja méni komponent, lisatakse uue

komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis tmber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on lle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna kajastatud

objekt rihmitatakse imber materiaalseks pShivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane

vaartus timberklassifitseerimise kuupéeva seisuga.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt v6etud laenud, v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lihi- ja pikaajalised vélakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu
luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud néiteks arvel, lepingus voi

muul alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressiméaéara
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meetodil. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupé&evast, kui kontsernil
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva vdi kui laenuandjal oli digus
bilansipaeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisele on v8imalik ka rakendada madalamat maksumééra 14/86, kui on regulaarselt

makstud dividendi. Dividendide véljamaksmisega kaasnev ettevdtte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vbi omab olulist mdju teise osapoole &riotsustele.
Seotud isikuteks loetakse

- emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osaihingu juhatus;

- eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende isikute poolt kontrollitavad v6i olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 100 100
Maksude ettemaksed ja
. 579 579
tagasinduded
Kokku nduded ja
679 679
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1413 1413
Maksude ettemaksed ja
o 1664 1664
tagasinduded
Kokku nduded ja
3077 3077

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 1240 336
Ostud ja parendused 4 477
Kasum (kahjum) Giglase

s 2125187
vaartuse muutusest
31.12.2023 3370 000
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2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4727 1887
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 0 -370

Majandusaastal oli arendamiseks omandatud kinnistu asukohaga Kohila tn 4b, Tallinn.
Kruntidele on plaanis parast detailplaneeringu kehtestamist rajada arihooned.

31.detsember 2023 seisuga on ettevétte juhtkond viinud l&bi kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse arvutuse kasutades hindajatel
tehtud parima kasutuse analtiusi.

Mille tulemusena kajastati kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse muutus.

Juhtkonna hinnangul Giglase vaartuse leidmisel kasutatud andmed vastavad turukeskmistele méaaradele.

Lisa4 T66joukulud
(eurodes)

Osalihingus ei olnud palgalisi to6tajaid.

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Estmak Capital OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 1728 103

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 4020 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 5748 103
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Laenukohustised
Emaettevdtja 41 000 10 000
Kokku laenukohustised 41 000 10 000
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevotja 0 10 000 0 10 000 103
Kokku laenukohustised 0 10 000 0 10 000 103
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

31.12.2022

10 000
10 000

Teenused

Saadud laenud

2023

31000
31000

Saadud laenude
tagasimaksed

446

33050

33 496

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023

41 000
41 000

2022

Perioodi
arvestatud
intress
1625
1625
446
16 200
16 646

Aruandeperioodil ja vBrdlusperioodil ettevtte juhatuse liikmetele pole tasu arvestatud ega makstud. Juhatuse likmetega teenistuslepingu
ennetéhtaegsel I6petamisel ettevattele lahkumishivitiste maksmise kohustust ei teki.
Aruandeperioodil ega vordlusperioodil pole seotud osapoolte vastu olevaid ndudeid allahinnatud.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.12.2024
Kohila Project OU (registrikood: 16203001) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIMOFEY SUKONKIN Juhatuse liige 19.12.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kohila Project OU osanikule

Oleme iile vaadanud Kohila Project OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades diglaselt Kohila Project OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval 16ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Lembi Uett 566

Vandeaudiitori number

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Ahtri 4, Tallinn, Harju maakond, 10151
19.12.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Kohila Project OU (registrikood: 16203001) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LEMBI UETT Vandeaudiitor 19.12.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-8 086
2091 957
2083871

2091 957

2091 957



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 4727 100.00% Jah



